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Offices/General
Химки строят конкурента «Крокус Сити»
Как стало известно "Бизнесу", через несколько лет на пересечении МКАД и Ленинградского шоссе может появиться крупная офисно-рекреационная зона, сравнимая с "Крокус Сити" Араса Агаларова. 
Площадь столичного Центрального дома предпринимателя на Покровке после реконструкции увеличится вдвое
Предпроектные предложения о реконструкции Центрального дома предпринимателя на Покровке, в результате которой его площадь увеличится в два раза, одобрены в пятницу на заседании общественного градостроительного совета при мэре Москвы.
Retail
Татарская кухня
Московский ритейл по-прежнему притягивает как зарубежные, так и региональные сети. сетьКак стало известно, казанская торговая  “Бахетле” хотела бы к 2008 г. открыть в российской столице 10 супермаркетов. 
 «Эконта» на троих
Раздел принадлежавшей Millhouse Capital сети магазинов 'Эконта', возможно, не закончен. 'Копейка' выставила на продажу 25 из 48 принадлежащих ей бывших магазинов 'Эконта', не подходящих сети по формату.
Опционы на “Пятерочку”
Владельцами до 5% “Пятерочки” к 2010 г. могут стать менеджеры компании. В пятницу “Пятерочка” объявила о намерении потратить на опционную программу $150 млн в течение пяти лет. На эту сумму компания может выкупить часть своих бумаг, обращающихся на бирже.
Строительство небольших магазинов - под контролем префектуры
Депутаты Мосгордумы предлагают упростить процедуру получения разрешений на строительство торговых объектов площадью до 3,1 тыс. кв. м.
Warehouses
Крупнейший логопарк Подмосковья вырастет в Кашире
Первым промышленным округом Подмосковья, который достанется инвестору на конкурсной основе, станет логопарк «Корыстово» в Каширском районе. Девелопер проекта получит право застроить территорию общей площадью 400 га. 
Regions
Media Markt зайдет с стороны Невы
Первый магазин крупнейшей европейской сети по продаже электроники Media Markt откроется в России. сетиМестные  с опаской ожидают прихода первого западного игрока и надеются, что он столкнется с нехваткой подходящих площадей. 
Новосибирск. «Сибакадеминвест» приведет бельгийцев и турок
Стали известны подробности создания административного комплекса на ул. Для строительства здесь двух высоток девелопер проекта компания «Сибакадеминвест»  пригласила в качестве генподрядчика бельгийско-турецкую компанию «Контек Илпа Ишаат» и проектировщика из Японии (компания Nikken Sekkei). Кирова. 
Новосибирск. Девелоперы вошли во вкус
Офисный бум накроет Новосибирск через два года. Рынок пока на старте, но когда у арендаторов будет выбор (а первые высококлассные офисы появятся уже в 2006–2007 году), начнутся и процессы насыщения рынка.м офисов разных классов. кв. По некоторым оценкам, будет введено 200–300 тыс. 
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Химки строят конкурента «Крокус Сити»

Как стало известно "Бизнесу", через несколько лет на пересечении МКАД и Ленинградского шоссе может появиться крупная офисно-рекреационная зона, сравнимая с "Крокус Сити" Араса Агаларова. Как отметили в администрации города Химки, в реализации проекта заинтересован лично губернатор Московской области Борис Громов. м, яхт-клуба на берегу канала имени Москвы и торгово-развлекательной зоны. кв. зрителей, офисной части площадью более 550 тыс. В рамках программы предполагается строительство футбольного стадиона на 20 тыс. 
Комплексное освоение территории Химок возле МКАД между Бутаковским заливом Химкинского водохранилища и каналом имени Москвы будет проводиться в несколько этапов. Информацию об освоении прилегающей к стадиону территории, в том числе для строительства офисных центров, руководство будущего спорткомплекса подтвердило, однако уточнять детали там не стали. м, а также создание яхт-клуба на берегу канала имени Москвы", - рассказал собеседник "Бизнеса". кв. "В связи с увеличением площади стадиона сейчас будет внесен ряд изменений в проект, который изначально предполагает строительство двух офисных башен площадью около 300 тыс. Как рассказал "Бизнесу" источник в администрации города Химки, первая очередь предполагает реконструкцию стадиона "Новатор", вторая и третья - создание на прилегающей к стадиону территории крупной офисно-рекреационной зоны. 
К осени текущего года должны быть полностью проработаны детали проекта, соответствующее постановление №739 "О разработке концепции территории…" химкинские власти выпустили 13 июня 2006 года.
 В подмосковном правительстве и банке комментировать эту информацию не стали. До сих пор в списке потенциальных инвесторов значился Красбанк", - говорит сотрудник администрации Химок. "Реконструкцией стадиона занимается непосредственно администрация, а кто будет инвестировать в офисно-рекреационную зону, пока до конца не ясно. О том, как будет вестись финансирование этого проекта, пока не ясно, однако "Бизнесу" стало известно, что частично инвестировать в строительство офисной части может Красбанк. 


Участники рынка неоднозначно оценили факт формирования новой деловой зоны, объем инвестиций в создание которой может достичь $1 млрд. м торгово-развлекательной недвижимости. кв. м офисной и 150 тыс. кв. При этом, по словам представителя крупной консалтинговой компании, по предварительным планам Алексанян здесь рассчитывал построить более 250 тыс. "Участок под строительство составляет 18 га, однако точный объем офисных площадей, которые мы хотим построить в Новых Химках, пока уточняется", - сообщил он. Им стала компания "Плацдарм девелопмент", возглавляемая бывшим генеральным директором "Декра-групп" Тиграном Алексаняном. В отличие от территории стадиона "Новатор", потенциальный инвестор участка на левой стороне от Ленинградского шоссе (между Куркинским шоссе, Бутаковским заливом и МКАД) уже известен. 
офисных площадей"Лучше бы здесь построили жилье, для сегодняшней ситуации на рынке такой объем  в Химках - это явный перебор", - рассуждает ведущий специалист по коммерческой недвижимости компании Penny Lane Realty Максим Жуликов. м. 
По словам экспертов, арендная ставка может не превысить $300 за кв. "Направление Ленинградского шоссе будет интересно компаниям, чей бизнес связан с аэропортом Шереметьево, а также международным компаниям, сотрудники которых - иностранные граждане, часто совершающие поездки за рубеж", - считает старший аналитик Prime City Properties Антонина Лаирова. Вместе с тем некоторые аналитики считают, что при четкой политике по арендным ставкам у проекта есть возможность заполнить площади. Там планируется создание и офисных, и складских площадей, ориентированных на близость аэропорта", - резюмирует он. "Сейчас анонсирован более интересный проект - "Шеризон" (в районе Шереметьева). Илья Шкабара, заместитель генерального директора компании "КВ инжиниринг", также констатирует, что это слишком масштабный проект для этого места с учетом дорожного движения. По его словам, эти площади будут сдаваться уже после реализуемого недалеко проекта "Гринвуд", который возьмет на себя большую часть клиентов. 
Бизнес



Площадь столичного Центрального дома предпринимателя на Покровке после реконструкции увеличится вдвое

Предпроектные предложения о реконструкции Центрального дома предпринимателя на Покровке, в результате которой его площадь увеличится в два раза, одобрены в пятницу на заседании общественного градостроительного совета при мэре Москвы.
На заседании главный архитектор столицы Александр Кузьмин сообщил "Интерфаксу", что реконструкция Центрального дома предпринимателя вызвана тем, что бизнесмены жаловались на недостаток площадей, поскольку ранее здесь был кинотеатр "Новороссийск".
А.Кузьмин рассказал, что реконструкция Центрального дома предпринимателя будет вестись в две очереди. Здесь будет предусмотрено подземное пространство под сохраняемой площадью перед зданием самого Центрального дома предпринимателя. 

Во вторую очередь будет проведена реконструкция существующего здания ЦДП, предусматривающая перестройку под нужды предпринимателей. "В результате подобной реконструкции Центральный дом предпринимателя увеличит свои площади практически в два раза", - отметил А.Кузьмин.
На первом этапе предполагается построить нежилое здание на пересечении улиц Покровка и Садово-Черногрязской. 
Интерфакс
Retail
Татарская кухня

Московский ритейл по-прежнему притягивает как зарубежные, так и региональные сети. сетьКак стало известно, казанская торговая  “Бахетле” хотела бы к 2008 г. открыть в российской столице 10 супермаркетов. 
Казанская сеть “Бахетле” планирует в ноябре открыть первый магазин площадью 5000 кв. сетьм. 

“Торговая По оценке директора департамента коммерческой недвижимости Penny Lane Realty Алексея Могилы, на открытие одного магазина компания может потратить $3-3,5 млн, а аренда помещения обойдется в $150-200 за 1 кв. Каждый супермаркет будет предлагать около 40 000 наименований товаров, из них более 1000 — собственного производства. 

Инвестиции в московский рынок Крок назвать отказался. Основной аудиторией супермаркетов “Бахетле”, по словам Крока, кроме татарской диаспоры, которая в Москве насчитывает около 1 млн человек, являются покупатели, предпочитающие продукты из натурального сырья. мы планируем открыть четыре супермаркета, а в ближайшие два года довести их количество до 10”, — говорит Крок. “В 2007 г. Эту информацию подтвердила и Элина Занина, заместитель директора управления коммерческой недвижимости и девелопмента “Миэль-Недвижимости”, которая помогала “Бахетле” с поиском помещения. Магазин появится на Алтуфьевском шоссе. м в Москве, рассказал советник гендиректора компании Олег Крок.  "Бахетле" сможет конкурировать с основными ритейлерами, работающими в столице в сегменте премиум-класса. сетиПо ее оценке, средний чек в первом магазине на Алтуфьевском шоссе составит 1800-2200 руб. 

Алексей Могила считает, что скорость развития региональной Преимущество "Бахетле" в том, что практически все собственные товары производятся в том же магазине, в котором и продаются, а срок продажи не превышает двух часов”, — говорит Занина.  будет зависеть от цели компании. сеть“Для многих сетей присутствие в Москве — путь к повышению капитализации компании”, — говорит он и напоминает, что уфимская  “Матрица”, несмотря на амбициозные планы, держит в столице единственный магазин. маркетингуНациональная продукция придает изюминку супермаркету, считает директор по “Они вполне могли бы купить какую-нибудь мелкую столичную сеть”, — допускает гендиректор компании “Магазин магазинов” Анна Ширяева. По словам Могилы, при хорошем качестве продуктов компания вполне сможет найти свою нишу в столице, ориентируясь не только на татарскую диаспору, но и на другие этнические группы.  сети “Азбука вкуса” Галина Ящук. “Жители не поедут в супермаркет в другой район, предпочитая делать закупки рядом с домом или работой”, — заключает она. 
Но, с ее точки зрения, ориентироваться только на татарскую диаспору будет сложно, ведь в столице национальные группы не живут по соседству. 
Ведомости

«Эконта» на троих
Раздел принадлежавшей Millhouse Capital сети магазинов 'Эконта', возможно, не закончен. Поставщики утверждают, что сеть уже достигла договоренности о продаже магазинов с объединенной компанией 'Пятерочки' и 'Перекрестка', у которой появился шанс впервые наглядно продемонстрировать синергетический эффект.'Копейка' выставила на продажу 25 из 48 принадлежащих ей бывших магазинов 'Эконта', не подходящих сети по формату. 
 О том, что 'Копейка' хочет избавиться от половины приобретенных в начале этого года магазинов 'Эконта', 'Бизнесу' рассказал один из поставщиков сети.
 А менеджер другой компаниипоставщика уверяет, что 'Копейка' уже достигла договоренности о продаже магазинов 'Пятерочке'. Предложение разослано 10 операторам, однако, по словам поставщика, всерьез заинтересовались только три-четыре игрока. м просят $1,3 млн', - говорит источник. кв. 'Магазины продаются недорого, например, за гипермаркет площадью 9 тыс. м находятся в области: городах Саров, Кстово, Дзержинск. Остальные магазины средней площадью 500-700 кв. м. кв. По его словам, в самом Нижнем Новгороде находятся только четыре объекта, в том числе два гипермаркета площадью 5,5 и 9 тыс. 'На прошлой неделе 'Копейка' разослала местным ритейлерам предложение о продаже 25 объектов',- говорит собеседник 'Бизнеса'. 
'Мы широко представлены в регионе 'Перекрестком' и планируем быстро выводить туда 'Пятерочку'',- утверждал тогда Хасис.Ранее на встрече с журналистами глава 'Пятерочки' говорил о желании усилить присутствие 'Пятерочки' в Нижнем Новгороде. Пока на этом надо поставить точку',- заявляет Хасис. 'Мы ведем консультации по всем интересным для нас вопросам с разными сетями, в том числе и с 'Копейкой'. CEO 'Пятерочки' Лев Хасис комментировать возможную сделку с 'Копейкой' не стал. 
 С гендиректором 'Копейки' Сергеем Ломакиным связаться не удалось. Гендиректор компании 'Тандем' (управляет нижегородским 'Магнитом') Игорь Канашкин комментировать предложение 'Копейки' не стал. Остальные магазины сети достались краснодарскому 'Магниту'. Напомним, 'Копейка' объявила о приобретении у структур Millhouse Capital 48 магазинов сети 'Эконта' 1 марта. 
'Впрочем, предложение может заинтересовать и 'Магнит' - большинство магазинов подходят ему по площади', - говорит Габышев.Он добавляет, что у 'Пятерочки' в этом году будет большой бюджет на развитие, который надо осваивать. 'Это отличный шанс продемонстрировать инвесторам синергетический эффект от сделки с 'Перекрестком': маленькие магазины возьмут под 'Пятерочку', а гипермаркеты ребрэндируют под 'Перекресток'', - отмечает заместитель генерального директора 'Патэрсона' Николай Габышев. Участники рынка считают, что продажа магазинов 'Пятерочке' былабы логичной. 
 'Хотя недвижимость у них достаточно архаичная, при таких ценах нам будет интересно поговорить с 'Копейкой' по поводу этих магазинов', - говорит топ-менеджер одной из сетей.
Впрочем, остальные нижегородские ритейлеры тоже могут поучаствовать в конкурсе. 
Бизнес
Опционы на “Пятерочку”

Владельцами до 5% “Пятерочки” к 2010 г. могут стать менеджеры компании. В пятницу “Пятерочка” объявила о намерении потратить на опционную программу $150 млн в течение пяти лет. На эту сумму компания может выкупить часть своих бумаг, обращающихся на бирже.

Число акционеров “Пятерочки” вскоре пополнят менеджеры компании. В пятницу “Пятерочка” начала выкупать на LSE расписки на свои акции (четыре GDR соответствуют одной акции Pyaterochka Holding), которые начиная с 2008 г. будут продаваться менеджерам по льготной цене. В материалах “Пятерочки” уточняется, что менеджеры заплатят всего 0,25 евро за расписку, рыночная цена которой в пятницу составляла примерно 12,9 евро ($16,6). Согласно заявлению компании, в течение пяти лет она потратит на опционную программу (в том числе на выкуп акций на бирже) $150 млн, что соответствует нынешней стоимости примерно 5% “Пятерочки”. Из общей суммы до конца 2006 г. будет израсходовано $50 млн.

Исполнительный директор “Пятерочки” Олег Высоцкий в мае рассказывал “Ведомостям”, что опционы “на несколько процентов акций” получили 14 менеджеров компании, включая его и финансового директора Анжелику Ли. В материалах “Пятерочки” говорится, что с 16 мая по 16 августа 2008 г. Высоцкий сможет получить 383 068 GDR Pyaterochka, а Ли — 191 534 GDR.

“Опционная программа была начата "Пятерочкой" еще в ноябре прошлого года, — объяснил главный финансовый директор Pyaterochka Holding Виталий Подольский. — После объединения с "Перекрестком" она может быть скорректирована, так как увеличилось число ключевых сотрудников”. Решение о дополнительных опционах должен принять наблюдательный совет “Пятерочки”, уточнил он.

“Конечно, было бы выгоднее начать скупку акций для опционов в декабре, когда стоимость GDR компании опускалась до $12,5, — рассуждает Подольский, — но по биржевым правилам компания не может выкупать свои бумаги, если готовится крупная сделка, способная повлиять на котировки, а переговоры с "Перекрестком" тогда находились в активной стадии”. По его словам, в пятницу котировки выросли более чем на 1% — с $15,5 до $16,6 за GDR, значит, рынок воспринял новость о начале реализации опционной программы положительно.

По словам директора аналитического управления МДМ-банка Кима Искяна, опционная программа — лучший способ мотивировать менеджеров на увеличение стоимости компании. По оценке аналитиков банка, в 2008 г. капитализация “Пятерочки” может увеличиться до $5-6 млрд. “В условиях кадрового дефицита опционы могут стать главным инструментом удержания талантливых менеджеров”, — добавляет Подольский.

Опционные программы уже опробованы многими российскими компаниями. Например, в 2004 г. опционы для топ-менеджеров утвердила интернет-группа Rambler Media. Программа позволяет некоторым сотрудникам группы с октября 2005 г. по октябрь 2014 г. выкупить до 1,3 млн акций компании (8,7% уставного капитала). РАО ЕЭС решило поощрить акциями топ-менеджеров и ключевых сотрудников, которые проработают в РАО в течение трех лет начиная с июня 2004 г. На эти цели будет направлено 410 417 540 обыкновенных акций РАО (около 1% уставного капитала). Председатель совета директоров сокового комбината “Лебедянский” Юрий Борцов собирается передать менеджерам 122 468 акций (около 0,6% уставного капитала) после объявления финансовых итогов за IV квартал 2007 г. А совладелец “Седьмого континента” Владимир Груздев рассказывал “Ведомостям”, что 150 менеджеров компании могут получить около 1 млн акций (около 1,4% уставного капитала) с февраля по декабрь 2008 г. в том случае, если стоимость акций достигнет $30 за штуку. Сейчас акции “Семерки” стоят около $19 за 1 шт., а менеджеры смогут выкупить их по цене $15 за 1 шт. Акции для опционов менеджерам зарезервированы у “Вымпелкома” (1,13%), шинной группы “Амтел” (7,5%), “Вимм-Билль-Данна” (3%) и др.

Ведомости
Строительство небольших магазинов - под контролем префектуры

Депутаты Мосгордумы предлагают упростить процедуру получения разрешений на строительство торговых объектов площадью до 3,1 тыс. кв. м. Выдачу соответствующих документов и согласований планируется поручить префектурам. Напомним, что  сегодня префектуры выдают разрешения на строительство только для объектов до 1 тыс. кв. м, остальные вопросы находятся в ведении мэрии.
В конце прошлой недели представители комиссии Московской городской Думы по экономической политике и предпринимательству предложили внести соответствующие изменения в закон «О торговой деятельности в городе Москве». Как ранее писал Guide to Property, поправки к этому документу уже рассматривались в феврале этого года. Тогда предусматривалось увеличить максимальную площадь объектов, подлежащих рассмотрению окружными ведомствами, до 1,5 тыс. кв. м.  Принятие дополнительных  поправок к закону во втором чтении намечено на 5 июля.
Столичные власти полагают, что такая мера повысит интерес инвесторов и позволит активнее развивать такой формат торговой недвижимости, как «магазины у дома». Большинство участников рынка одобряют новые депутатские поправки. Хотя многие из них склонны видеть в этом лишь дополнительное делегирование полномочий мэрии префектурам, которое не окажет особого влияния на ход строительства.  

В корпорации «Инком-Недвижимость» впрочем считают, что нововведение может отразиться на скорости открытия новых торговых точек. По мнению старшего консультанта отдела брокериджа Управления коммерческой недвижимости и девелопмента компании «Миэль-недвижимость» Сергея Блохина, предложенные меры могут стимулировать мелких частных предпринимателей строить небольшие магазинчики в тех районах, где их особенно не хватает. По его оценке, ускорение согласования на 3-6 месяцев (именно столько проект может ждать рассмотрения в мэрии) порадует владельцев   сетей мини-маркетов, которые работают в формате районных магазинов с покрытием 3-5 тыс. человек. 

В то же время, по мнению Сергея Блохина, в центральных районах столицы администрация должна выделять льготные участки для создания доступных магазинов и предоставлять инвесторам таких проектов дополнительные льготы – по налогообложению, отсрочке платежей за участок. 

Однако ускорение согласования, по мнению ряда экспертов, может иметь и отрицательные последствия. «Согласование в правительстве происходит с учетом градостроительной концепции, но будет ли это соблюдаться в префектурах?» - опасается управляющий партнер компании Ross Group Марк Афраймович. 

Заместитель директора компании DM Fund Сергей Азаров согласен, что уменьшение степени контроля может привести к появлению строений, не вписывающихся в архитектуру города. Однако он сомневается, что предлагаемое нововведение заметно ускорит процесс согласования – для этого скорее, по его словам, подошел бы принцип «одного окна». 

Более того, по мнению Азарова, даже упрощенное согласование не окажет существенного влияния на текущую ситуацию на рынке. «Конечно, есть вероятность, что маленькие частные магазинчики станут хаотически возникать на любых кусках земли. Однако, скорее всего, мало что изменится. Ведущую роль в проектах играет не процесс согласования застройки, а коммерческие решения. Если у компании есть деньги на строительство, она пройдет все необходимые процедуры. В основе расчетов всегда лежат арендные ставки, а не скорость согласования во властных структурах», - резюмирует Сергей Азаров.

Guide to Property



Warehouses

Крупнейший логопарк Подмосковья вырастет в Кашире

Первым промышленным округом Подмосковья, который достанется инвестору на конкурсной основе, станет логопарк «Корыстово» в Каширском районе. Девелопер проекта получит право застроить территорию общей площадью 400 га. 
На следующей неделе правительство Московской области объявит о проведении инвестиционного конкурса на создание каширского логопарка, сообщил dp.ru заместитель главы Каширского района Владимир Раткин. Победителя конкурса определят в августе.
По словам Владимира Раткина, это московские компании без участия западного капитала.Чиновники пока не раскрывают их имен. За право обладать одним из крупнейших логопарков Подмосковья поборются как минимум пять инвесторов. 
С социальной нагрузкой 
Однако на первом этапе инвестор получит право освоить только 82,5 га земли в деревне Корыстово Каширского района, которая находится в 110 км от МКАД. Кроме того, подмосковные чиновники обещают сократить на 50% уплату земельного налога.Районные чиновники оценили этот проект в 6 млрд рублей. 

Инвестор получит землю в долгосрочную аренду с правом выкупа. 
 

Еще 300 гаТак, на строительство жилья и объектов социальной инфраструктуры девелопер должен будет выложить до 10% от стоимости проекта. По условиям инвестконтракта, будущий владелец логопарка возьмет на себя обязанность участвовать в социальных программах администрации Каширского района. 
Через три года после начала работы логопарка в Корыстово власти Каширского района собираются провести новый инвестконкурс на освоение 300 га земли. Здесь администрация Каширского района планирует построить два терминала: комплекс по переработке и хранению фруктов и овощей и склад стали и древесины. 
К достоинствам каширского проекта аналитики компании Swiss Realty Group относят отличную транспортную доступность (Каширское шоссе - одно из немногих незагруженных шоссе Подмосковья) и невысокий уровень зарплат в регионе. Кроме того, Корыстово находится на пересечении транспортных магистралей М4 и М6, по которым в Москву везут древесину, сталь и сельскохозяйственную продукцию. 

Деловой Петербург


Regions
Media Markt зайдет с стороны Невы

Первый магазин крупнейшей европейской сети по продаже электроники Media Markt откроется в России. сетиМестные  с опаской ожидают прихода первого западного игрока и надеются, что он столкнется с нехваткой подходящих площадей. 
Об этом "Бизнесу" сообщил источник, близкий к руководству российского подразделения Metro AG (головная структура Media Markt).Первый российский Media Markt откроется в декабре в петербургском торговом центре "Радуга-Питер", который строит французская девелоперская компания Vinci. 
 Ранее сообщалось, что первым Metro будет продвигать в России формат магазинов Saturn, отличающихся меньшей площадью и большим ассортиментом мультимедиа. Собеседник "Бизнеса" подчеркнул, что магазин откроется именно под брэндом Media Markt. 
торговой недвижимостиИнформацию об открытии первого Media Markt в Петербурге также подтвердила директор департамента  петербургского отделения Colliers International (агент по сдаче площадей "Радуги-Питер") Арина Сендер. торговый центрПо ее словам,  открывается в декабре этого года, площадь помещения, отданного Media Markt, составляет 5,7 тыс. м.кв. 
Директор российского представительства Metro AG Юлия Белова отказалась от комментариев.
сетьОна добавляет, что большую долю рынка немецкая И все же вряд ли ему удастся серьезно подвинуть местных игроков - уровень консолидации рынка у нас гораздо выше, чем в странах Восточной Европы, которые Media Markt завоевала без труда", - рассуждает Сенюк. "Конечно, это очень крупный игрок с серьезными закупочными возможностями. Она утверждает, что ее сеть, как и другие федеральные ритейлеры, к приходу Media Markt готова. "Как и ожидалось, первый Media Markt открывается в своем обычном европейском крупном формате", - констатирует PR-директор "Техносилы" Надежда Сенюк.  могла бы занять за счет поглощений, а для органичного роста в своем формате у Media Markt возникнут проблемы с помещениями. сетиПочти уверен, что на первом этапе они будут работать в минус, чего местные игроки позволить себе не могут", - рассуждает гендиректор петербургской "Мы хорошо понимаем, что конкурент серьезный: они всегда выходят на новые рынки с очень агрессивными ценовыми предложениями. 

Петербургские ритейлеры уже начали готовиться к приходу Media Markt.  "Техношок" Виктор Гордейчук. сетиВпрочем, он уверен, что быстрой экспансии у немецкой  не выйдет: сейчас в городе наблюдается острый дефицит торговых помещений, особенно с такой площадью, которая требуется под Media Markt.
 Вместе с тем, по данным петербургских ритейлеров, ни одному из местных игроков предложения о продаже Media Markt не поступало: подходящих по формату сетей в Петербурге нет. 
Бизнес
Новосибирск. «Сибакадеминвест» приведет бельгийцев и турок
«КС» стали известны подробности создания административного комплекса на ул. бизнес-центраДля строительства здесь двух высоток — 35-этажного Кирова.  класса «А» и пятизвездочной гостиницы — девелопер проекта компания «Сибакадеминвест» (Новосибирск) пригласила в качестве генподрядчика бельгийско-турецкую компанию «Контек Илпа Ишаат» и проектировщика из Японии (компания Nikken Sekkei). Эксперты говорят об отсутствии спроса на большое количество пятизвездочных гостиниц и предупреждают о высокой стоимости услуг иностранных компаний.Общая сумма вложений в проект должна составить свыше $130 млн. 
Строительные работы на улице Кирова начнутся в этом году, а завершатся в конце 2008 года. Причину выбора иностранных компаний Михаил Ненашев объяснил желанием внедрять в Новосибирске «лучший мировой опыт».Nikken Sekkei позиционируется как одна из самых опытных мультидисциплинарных компаний в японской строительной промышленности. По его словам, «Контек Илпа Ишаат» — это совместная турецко-бельгийская компания. «В первой декаде августа мы планируем анонсировать проект, к тому моменту завершатся переговоры относительно состава его участников», — поделился информацией с корреспондентом «КС» президент «Сибакадеминвеста» Михаил Ненашев. Частично проект финансируется «Сибакадеминвестом» (аффилирован с Сибакадембанком), частично — зарубежными банками. 
Арендатором значительной части бизнес-центра станет «Сибакадембанк». По информации Михаила Ненашева, 25-этажной гостиницей уровня «5 звезд», возможно, будет управлять Razidor SAS или другой известный оператор.Подрядчик проекта также хочет открыть в Новосибирске свое представительство. 
Отметим, что подобный по масштабу проект весной этого года анонсировала московская компания «МОССИБИНВЕСТСТРОЙ», которая хотела возвести за оперным театром деловой центр общей площадью 133 тыс. торгово-развлекательный центрм, включающий в себя бизнес-центр, конгресс-центр, кв.  и гостиницу, которой будет управлять сеть Accor. Проект «МОССИБИНВЕСТСТРОЯ» должен быть начат также в этом году, а завершен в 2009 году.

Тем не менее эксперты полагают, что конкуренции между проектами не будет. В Новосибирске же потребителей таких услуг мало», — объясняет он.Для этого необходимо держать достаточно высокий уровень цен (порядка $500 за номер в сутки). Нужны большие инвестиции, чтобы поддерживать статус гостиницы уровня «5 звезд«, вне зависимости от того, есть ли гости или гостиница пустует. «Стоимость сервиса, соответствующего пятизвездочному отелю, очень высока. Генеральный директор компании «Эрмитаж» (Новосибирск) Тимур Тагиров считает, что в Новосибирске более перспективно строить трех- и четырехзвездочные гостиницы. Генеральный директор «МОССИБИНВЕСТСТРОЯ» Владимир Ануфриев считает, что реализация проекта «Сибакадеминвеста» не вызовет конкуренции: «Особой конкуренции мы не опасаемся, рыночные возможности Новосибирска позволяют построить несколько гостиниц уровня «4 звезды« и выше». Он оценивает средние сроки окупаемости отелей данной категории в семь-восемь лет. По его мнению, оба проекта будут востребованы рынком в силу того, что предложение в данном сегменте ограничено, а потребности Новосибирска в отелях, ориентированных на средний ценовой сегмент, растут. «Отели, управляемые операторами, позиционируются в разной ценовой категории -«3 звезды» у Accor и «4 звезды« у Razidor SAS», — объясняет директор отдела консалтинга компании Knight Frank (Москва) Константин Романов. 
Эксперты положительно оценивают желание «Сибакадеминвеста» пригласить зарубежную строительную компанию, однако предупреждают о возможности возникновения типичных противоречий между проектировщиком и подрядчиком. бизнес-центраБыли случаи, когда московская компания привлекла для создания своего «Не стоит забывать и о том, что услуги иностранных подрядчиков и архитекторов отнюдь не дешевы.  в Новосибирске английского проектировщика, но в итоге их сотрудничество ограничилось составлением эскизного проекта, а непосредственную разработку проекта москвичи передали новосибирскому проектному институту», — предупреждает Тагиров. И если «Сибакадеминвест« сможет с выгодой для себя совместить все эти качества зарубежного генподрядчика, то, возможно, удастся оптимизировать затраты на его услуги». Однако добавляет при этом: «Иностранные строительные компании строят дорого, однако быстро и качественно. 
Континент Сибирь



Новосибирск. Девелоперы вошли во вкус
Офисный бум накроет Новосибирск через два года. арендаторыПрекратится рост арендных ставок, увеличатся сроки арендных договоров, а Рынок пока на старте, но когда у арендаторов будет выбор (а первые высококлассные офисы появятся уже в 2006–2007 году), начнутся и процессы насыщения рынка. м офисов разных классов. кв. По некоторым оценкам, будет введено 200–300 тыс.  начнут мигрировать из офисов старого поколения в новые бизнес-центры.
 По данным DSO Consulting, в Новосибирске около 1 млн кв. По оценкам экспертов, годовая арендная ставка за один квадратный метр офисов класса «А» составит $500–550, класса «В» — $350–400.м офисов классов «А» и «В+». кв. м офисных площадей, в том числе примерно 30 тыс. 
За последние два года новосибирские девелоперы распробовали строительство бизнес-центров. Результаты ранжирования последних в декабре 2005 года провела компания DSO Consulting. таблицу 1) бизнес-центров высокого класса («А» и «В») и работают около четырнадцати бизнес-центров. В городе строится или анонсировано строительство более десяти (см. 
таблицу 2). В рейтинге приняли участие 14 бизнес-центров, которые были ранжированы по соответствию формальным критериям, установленным Московским исследовательским форумом в 2003 году (см. Лучшими бизнес-центрами Новосибирска в своем классе были признаны Golden Plaza (класс «А»), «Зеленые купола» (класс «В»), «Деловой центр на Октябрьской» и бизнес-центр на Фрунзе, 5 (класс «С»). 
Мы создали хороший климат, хорошую среду, парковки, внешний вид бизнес-центра».Тем не менее мы гордимся Golden Plaza, потому что первые в городе привнесли системный подход к организации офисного пространства. Президент компании «Сибакадеминвест» Михаил Ненашев, владеющей Golden Plazа, называет этот бизнес-центр хорошим, хотя и не отличным объектом: «Мы покупали проект с готовыми решениями, что вызвало много технических ограничений, из-за которых мы не смогли сделать ту среду, которую хотелось бы. 
 По некоторым оценкам, общая площадь высококлассных бизнес-центров города к 2007–2008 годам может вырасти с нынешних 30 тыс. Кондратюка в Новосибирске, считает, что настоящий класс «А» покажут «СТ Групп Регион», «Росевродевелопмент» и ЗАО «Труд». Так, коммерческий директор компании «СТ Групп Регион» (Москва), которая будет строить бизнес-центр «СТ Плаза» на пл. Правда, некоторые игроки рынка придерживаются иного мнения. м. кв. м до порядка 200–300 тыс. кв. 
Континент Сибирь






