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Конец дефицита близок
Доля свободных офисных помещений к 2010 году вырастет до нормальных европейских 13 %, утверждают эксперты. Иными словами, уже через три года закончится эпоха дефицита качественных площадей.
Court Rules Against Office Demolition
Europa House, a major Western-financed office building near Chistiye Prudy, in central Moscow, may finally open its doors after five years of legal wrangling following a decision by the Moscow Arbitration Court.
“Открытые инвестиции” скупают землю
“Открытые инвестиции” до конца года рассчитывают увеличить количество земли в собственности до 2000 га. Таким образом, в преддверии своего возможного выхода на западную биржу компания пытается повысить свою капитализацию и стоимость акций.
Центр Москвы избавляется от офисов в пользу «Москва-Сити»
Столичные чиновники намерены сократить темпы возведения коммерческой недвижимости в центре Москвы. офисных площадейСпециалисты считают, что таким образом девелоперов и арендаторов  «загоняют» в московский международный деловой центр «Москва-Сити». 
Retail
Новый партнер Castorama
Британской сети Castorama, пообещавшей в течение 10 лет открыть в России 50 гипермаркетов, помогали искать землю отечественные ритейлеры. В итоге повезло питерской "О'кей" - магазины обеих сетей будут строиться бок о бок в Москве, Петербурге и Ростове-на-Дону.
Hotel
Hilton выходит на замену
После множества безрезультатных попыток открыть отель в Москве Hilton начал поиск возможностей выхода на местный рынок через Санкт-Петербург. Hilton не только заручился поддержкой питерских властей, но и приступил к формированию своего представительства в России
Ставка на покер
Как стало известно "Бизнесу", подконтрольная индонезийскому миллиардеру Путере Сампоерне группа Mansion открывает в Москве покерный клуб, а в Петербурге - пятизвездную гостиницу.
Regions
Ульяновск. 27 июля Мetro намерена ввести торговый комплекс стоимостью 400 млн. рублей
Компания Мetro Cash & Carry планирует 27 июля ввести в эксплуатацию в Ульяновске комплекс мелкооптовой торговли, говорится в сообщении пресс-службы администрации Ульяновской области, сообщает "Интерфакс".
Новосибирск. «Центральную» опять продают
После того как в конце прошлого года не удалось найти компанию-инвестора, готовую снести гостиницу «Центральная» и построить на ее месте современный отель, мэрия Новосибирска рассчитывает в рамках уже обязательной приватизации избавиться от этого объекта. 
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Конец дефицита близок
Доля свободных офисных помещений к 2010 году вырастет до нормальных европейских 13 %, утверждают эксперты. Иными словами, уже через три года закончится эпоха дефицита качественных площадей. Пиковым сточки зрения нехватки площадей, похоже, станет год нынешний: доля свободных офисных помещений класса А и В не превышает 3 % - нормой для равновесного рынка считается показатель в 10 %. Доля свободных помещений начнет расти уже с 2007 года, а в 2009-м достигнет 13 %. Именно к этому моменту, по прогнозам экспертов, предложение превысит спрос, и рынок из стадии активного развития постепенно перейдет в стадию стабилизации, а впоследствии спада.

Спорные прогнозы

По различным оценкам, к 2009 году арендуемая площадь офисов международного качества должна достигнуть 9, 3 млн кв. м, а к концу 2011 года - 13, 1 млн кв. м. "С учетом существующих и строящихся офисных площадей всех классов к 2010 году общая офисная площадь Москвы составит 34 - 35 млн кв. м" , - отмечает заместитель директора управления коммерческой недвижимости и девелопмента компании "Миэль-Недвижимость" Элина Занина. Она полагает, что данная цифра близка к существующим на сегодняшний день оценкам уровня насыщения московского рынка офисов. Среди основных проектов, которые к 2009-2010 годам должны удовлетворить спрос со стороны арендаторов, эксперты, конечно, выделяют объекты ММДЦ "Москва-Сити".

Только эта масштабная стройка столицы даст рынку свыше 1 млн кв. м офисных площадей. В частности, в период с 2007 по 2009 год, по словам директора отдела исследований компании Knight Frank Марии Котовой, в ММДЦ ожидается ввод целого ряда таких крупных проектов, как комплекс "Федерация" (свыше 400 тыс. кв. м), офисного комплекса "Башня на Набережной" (3-я фаза, 115 тыс. кв. м), делового центра премиум-класса "Северная Башня" (135 тыс. кв. м), "Город столиц" (226 тыс. кв. м).

"Помимо этого на московский рынок также выйдут другие не менее значимые объекты: бизнес-центр „Ситидел" (64 тыс. кв. м), офисно-торговый комплекс „Метрополис" на Ленинградском шоссе (300 тыс. кв. м)", - перечисляет Котова. Начальник отдела исследований СВ Richard Ellis Noble Gibbons Ирина Герасимова добавляет к списку еще несколько не менее интересных комплексов: бизнес-парк Nagatino i-Land и вторую фазу бизнес-центра "Красная Роза" (метро "Парк Культуры").

С учетом столь существенного прироста объемов офисных помещений за это время неизбежно возрастет и доля свободных площадей на рынке. Как отмечает руководитель отдела офисной недвижимости DTZ ZadelhoffTie Leung Анастасия Хоменчук, показателем равновесия рынка считается доля свободных площадей 10 %. "Превышение этого порога говорит о том, что рынок постепенно насыщается", - утверждает эксперт. Предложение начинает превышать спрос, что ведет к понижению ставок аренды. Вследствие сокращения арендных потоков снижаются и ставки доходности по проектам; соответственно, повышается конкуренция между уже существующими объектами.

По данным консалтинговой компании Jones Lang La-Salle, уже к 2009 году в сегменте офисных помещений класса А и В доля свободных площадей превысит 10 % и составит около 13 %. Впрочем, не все игроки рынка соглашаются с таким прогнозом. Так, Ирина Герасимова сомневается, что обещанные к выходу в 2009 году проекты смогут настолько насытить рынок, а 13 % считает слишком высоким показателем. "Дело в том, что спрос на качественные офисные помещения очень велик, и можно предположить, что многие арендаторы будут перебираться из устаревших помещений в новые", - рассуждает Ирина Герасимова. С ней соглашается директор департамента консалтинга компании Becar Commercial Property Роман Соков, уверяя, что дефицит площадей класса А и В будет сохраняться. "А вот офисы категорий ниже класса В, вполне вероятно, будут оставаться полупустыми", - настаивает Соков.

Чего ожидать до 2009 года

Впрочем, в ближайшие несколько лет девелоперы высококачественных офисных комплексов могут быть абсолютно спокойны. Согласно данным Jones Lang LaSalle, до 2008 года число арендованных или купленных площадей по-прежнему будет превышать число завершенных проектов, так что падения арендных ставок не предвидится. Единственное, что ожидается в 2007 году, - это некое усиление дифференциации проектов внутри сегмента офисных помещений класса А. "В этом сегменте уже сейчас очень неоднородное предложение: лишь небольшое количество зданий отвечают высоким требованиям арендаторов и международным стандартам", - констатирует руководитель группы аналитики рынка офисной и индустриальной недвижимости Jones Lang LaSalle Ольга Батурина. Поэтому, по ее мнению, для ряда менее качественных бизнес-центров этого класса ставки могут начать падать, а для успешных проектов в хороших местах - повышаться. За 2007 год не произойдет и значимого скачка доли свободных площадей. В сегменте офисных помещений класса А, по данным Jones Lang LaSalle, этот показатель не превысит 5 %. "Учитывая, что пока столичный рынок качественных площадей по объемам нельзя назвать большим, даже увеличение доли свободных помещений класса А до 5 %, а это всего 70 тыс. кв. м. , арендаторы практически не ощутят", - успокаивает Батурина.

В дальнейшем на фоне роста конкуренции между существующими и вновь построенными объектами по мере вывода на рынок новых качественных проектов игроки рынка ожидают увеличение среднего показателя доли свободных помещений для офисов классов А и В. "Постепенный рост значения этого показателя в качественных офисных зданиях классов А и В будет происходить в 2008 году, при этом средний показатель вакантных помещений составит примерно 5-7 %", - прогнозирует руководитель группы аналитики рынка офисной и индустриальной недвижимости Colliers International Регина Лочмеле. Ольга Батурина полагает, что доля свободных площадей в 2008 году будет несколько выше и составит около 8, 7 %. При этом она отмечает: поскольку рынок офисной недвижимости Москвы непрозрачный, он будет медленно реагировать на изменение этого показателя. Стабилизацию же арендных ставок эксперты рынка прогнозируют только во втором полугодии 2008 года.

Тенденция некоторого снижения стоимости аренды офисных площадей наметится после 2009 года, полагают некоторые игроки рынка. По мнению Регины Лочмеле, заметное увеличение к 2009 году доли свободных помещений в офисных зданиях будет являться естественным следствием того, что темп и объемы вывода на рынок новых площадей будут превышать темп роста спроса на офисы со стороны компаний. "Данный факт является следствием существования временного лага (разрыва) между этапом планирования и начала строительства объекта и временем вывода объекта на рынок, что составляет в среднем полтора-два года", - поясняет Лочмеле. Результатом насыщения столичного рынка недвижимости качественными офисными площадями станет также некоторое снижение доходности реализуемых проектов, добавляет Мария Котова. "В настоящий момент ставка доходности офисной недвижимости класса А в столице составляет 12, 5 % в год, в Европе же этот показатель намного ниже - всего 5-6 % в год", - говорит эксперт.

Бизнес
Court Rules Against Office Demolition

Europa House, a major Western-financed office building near Chistiye Prudy, in central Moscow, may finally open its doors after five years of legal wrangling following a decision by the Moscow Arbitration Court. The decision may also calm the nerves of developers who are forced to run the gauntlet of ambiguous regulations that often leave them exposed to the whims of City Hall, experts said. 

The building should be operational within months, said Valery Stepanov, the finance and administration manager at the Kalchuga Fund, the private investment fund that financed the building. "We have a decision from the court saying that the building is our property, but we still need to register our ownership," he said. He said that Kontus, the part of the Kalchuga foundation that developed the project, would have lost $20 million if an earlier threat to tear down the building had been acted upon. 

The court ruled against local residents on June 7 and City Hall on May 31, finding there were no violations in the construction of the building. In June 2003, when the building was 90 percent complete, the prefecture of the Central Administrative District revoked its approval of the project, saying it was not in line with its plans for the development of the Meshchansky district, which limit the number of buildings of more than 5,000 square meters. Kontus admits that the size of the building at Kolokolnikov 11, in the city's elite Sretenka neighborhood, was increased from an initial 8-story, 8,168-square-meter building to a 9-floor, 10 604-square-meter project. The change did not affect the height of the building, Stepanov said. The building reached the attention of the public when Mayor Yury Luzhkov announced live on TVC that the building would be demolished. 

In late February, the court ruled in favor of the prefecture, saying that the building's construction was unauthorized and ordering Kontus to demolish part of the building to leave no more than 8,160 square meters standing. But the building's structural design makes partial demolition impossible, Stepanov said. The recent court decision dismissed claims demanding the building be demolished for exceeding the floor space and height specified in its planning permission, finding federal legislation had precedence over the local district's rules. Both parties could yet appeal, but only on the grounds that there were problems in the first two hearings, said Nikolai Piksin, managing partner of Piksin and Partners, which is acting for Kontus. The legal decision gives some credence to the Kalchuga Fund's argument that the company was a victim of overzealous bureaucrats. "City Hall officials tend to act logically, but in our case this didn't happen," said Stepanov, noting that the federal and local authorities had lost out on around $1 million per year in potential tax revenues as well as 700 jobs by delaying the project.

The City Hall official in charge of the case was not available for comment on Monday. The developers got caught in a legal grey zone, said Darrell Stanaford, managing director at Noble Gibbons, who worked with the developer on the project. He said ambiguities in building regulations forced all developers to choose between either playing it safe and not making a profit or stretching definitions and leaving themselves open to legal challenges. "If you stick by the conservative version of the rules, you can't build anything profitably, but this developer does not stretch the rules nearly as much as others do. "They pushed more than average to maximize the number of square meters, and came up against more-than-average opposition from the local community," he said. 

There were violations, but there are always violations, said lawyer Andrei Knyazev, of Knyazev and Partners. "The question is, are they big enough to fundamentally change the situation." "It could become a good precedent if it helps to avoid the search for legal loopholes to punish people who are not really disturbing anyone," he said.

The Moscow Times
“Открытые инвестиции” скупают землю
“Открытые инвестиции” до конца года рассчитывают увеличить количество земли в собственности до 2000 га. Таким образом, в преддверии своего возможного выхода на западную биржу компания пытается повысить свою капитализацию и стоимость акций.
Компания “Открытые инвестиции” и их консультант — ING Bank раскрыли информацию о новых проектах “дочки” “Интерроса”. офисный комплекссобирается на участке (1,12 га), расположенном на строящемся Краснопресненском проспекте, построить Так, компания к 2009 г. Как говорится в официальной аналитической записке, подготовленной банком, за последние полгода в портфеле компании появилось семь новых проектов.  площадью около 100 000 кв. В “Открытых инвестициях” от комментариев отказались, однако в аналитической записке говорится, что этот земельный участок куплен не для девелопмента, а для вложения средств с целью дальнейшей продажи, так же как и приобретенные за $33 млн 30 га на Рублево-Успенском шоссе.В Самаре компания, вложив около $7,5 млн, стала владелицей 19 га. Проект предусматривает строительство пятизвездочной гостиницы и рекреационного комплекса с четырьмя апартамент-хаусами. м старых площадей. м новых, а также провести реконструкцию 3000 кв. На этой территории планируется построить около 200 000 кв. Кроме того, “Открытые инвестиции” купили 3,2 га в Сочи. Компания также приобрела около 160 га (может быть увеличено до 220 га) на Новорижском шоссе под коттеджный поселок “Новорижский”. м. 
Впрочем, самым внушительным по размерам проектом станет покупка 1200 га земли в Тверской области (100 км от МКАД по Ленинградскому шоссе). торговая недвижимостьСтремление компании покупать землю, а не готовые объекты Шкабара объясняет тем, что в отличие от этого сегмента офисная и С этим согласен и управляющий партнер компании Blackwood Константин Ковалев. Когда трасса будет строиться, стоимость земли увеличится в несколько раз”, — считает Илья Шкабара, заместитель генерального директора “КВ Инжиниринг”. “Земли в Тверской области компания наверняка купила, ориентируясь на строительство новой трассы Москва — Питер. По мнению директора по развитию Swiss Realty Group Ильи Шершнева, сумма сделки не превысит $100-200 за сотку, или $12-24 млн за весь участок. В записке и на официальном сайте компании говорится, что строить на участке также не планируется, однако источник, близкий к сделке, говорит, что там все-таки запланировано возведение коттеджного поселка. Сделку планируется закрыть к концу 2006 г.  не может вырасти в цене в разы. Исполнительный директор УК “Blackwood Фонды недвижимости” Артем Цогоев напоминает, что помимо этого компания успешно работает на рынке загородной недвижимости (строит коттеджные поселки “Павлово”, “Пестово”, “Мартемьяново”).
Таким образом, до конца этого года “Открытым инвестициям” будет принадлежать 2000 га земли. бизнес-центрыСамыми дорогими из них оказались торгово-развлекательные комплексы “Павлово подворье” ($141,5 млн) и “Центр искусства, культуры и досуга Райкина” ($101 млн), а также В самих “Открытых инвестициях” стоимость своих активов (без учета проекта в Тверской области) оценили в $1 млрд. Вчера на момент закрытия торгов цена одной акции составила $172 за штуку, а капитализация — $814,2 млн. фактически довести капитализацию компании более чем до $900 млн. е. Как говорится в аналитической записке ING Bank, увеличение портфеля проектов позволит компании поднять стоимость акций до $192 за штуку, т. Ранее источники в компании говорили, что запланировано размещение акций на западной бирже.  “Жуков Плаза” ($135 млн) и “Сахаров Плаза” ($96,7 млн). 
Ведомости


Центр Москвы избавляется от офисов в пользу «Москва-Сити»

Столичные чиновники намерены сократить темпы возведения коммерческой недвижимости в центре Москвы. офисных площадейСпециалисты считают, что таким образом девелоперов и арендаторов  «загоняют» в московский международный деловой центр «Москва-Сити». Под нож градостроительных инициатив попали проекты строительства бизнес-центров на Арбате, в Тверском и Хамовническом районах. 
офисных площадей«Усилия столичных властей по ограничению офисного строительства в ЦАО направлены на то, чтобы привлечь девелоперов и арендаторов Как сообщили dp.ru в префектуре Центрального административного округа Москвы, в ЦАО площадь коммерческой и торговой застройки значительно превысила нормы градостроительного плана и составила более половины территории округа.  в московский международный деловой центр «Москва-Сити», - уверен старший исполнительный директор компании CWSR Cергей Рябокобылко.
Официальная версия 
Ограничить строительство деловых центров внутри Садового кольца столичные власти решили, ознакомившись с результатами выполнения «Генерального плана развития города Москвы до 2020 года». офисных площадейЭти три района и возглавят «черный список» территорий округа, где до 2012 года (то есть до следующей актуализации генплана) будет ограничено строительство Дисбаланс между возводимой здесь жилой и нежилой недвижимостью налицо, сетуют в префектуре. Лидерами офисного строительства в ЦАО стали три столичных района – Арбат, Тверской и Хамовники. Каждые пять лет чиновники столичных префектур актуализируют генплан, первый вариант которого принят в 1997 году.  в пользу социального жилья. «Среди нежилых помещений, которые будут строиться в ЦАО, приоритет будет отдан гостиницам», – заявил префект Центрального округа Сергей Байдаков.
Неопасно для рынка
Запрет на строительство офисов в центре Москвы не нанесет рынку столичной недвижимости серьезного удара, считает коммерческий директор компании Leeds Property Group Кирилл Сиволапов. офисной недвижимостиВедущий аналитик рынка Противоположной точки зрения придерживаются в компании Cushman&Wakefield/Stiles&Riabokobylko (CWSR). По его словам, офисным девелоперам нечего «ловить» в Центральном округе, так как здесь давно нет свободных участков под застройку.  CWSR Лада Белячук утверждает, что в центре много земли, пригодной для строительства бизнес-центров. Зачем далеко ходить? Напротив Кремля на Софийской набережной огорожен большой участок, где планировалось построить бизнес-центр, но строительство заморозили». 
– Немало в центре и пустырей. «Огромные площади занимают здания, не представляющие исторической ценности и идущие под снос, – говорит Белячук. 
Деловой Петербург


Retail
Новый партнер Castorama
Британской сети Castorama, пообещавшей в течение 10 лет открыть в России 50 гипермаркетов, помогали искать землю отечественные ритейлеры. В итоге повезло питерской "О'кей" - магазины обеих сетей будут строиться бок о бок в Москве, Петербурге и Ростове-на-Дону.

Британская компания Kingfisher владеет примерно 650 магазинами в странах Европы и Азии под брендами B&Q, Castorama, Brico Deport и Screwfix Direct. Выручка в 2005 г., по данным Hoover's, составила $14, 4 млрд, чистая прибыль - $885 млн. В сеть Castorama, приобретенную Kingfisher в 2002 г. , входит более 100 магазинов во Франции, 25 - в Италии и 30 - в Польше.

Сетью из шести гипермаркетов "О'кей" и девелоперской компанией "Доринда" (ей принадлежит недвижимость сети) владеет люксембургская компания Dorinda Holding. Ее бенефициары - петербургские предприниматели Борис Волчек (25 %), Дмитрий Троицкий (23, 33 %), Дмитрий Коржев (23, 33 %) и эстонец Хилар Тедер (23, 33 %). Выручка сети в 2005 г. - около $450 млн.

О том, что большинство из заявленных планов Castorama воплотит совместно с питерской продуктовой сетью "О'кей" , "Ведомостям" рассказали директор по внешним связям и развитию компании Kingfisher Андрей Медов и гендиректор "О'кей" Игорь Макаров. По словам Медова, в 2007 г. гипермаркеты обеих сетей откроются в Москве на соседних участках, расположенных на пересечении Алтуфьевского шоссе и МКАД Второй магазин Castorama в Петербурге будет построен к ноябрю рядом с гипермаркетом "О'кей" на Пулковском шоссе. Участок в Ростове-на-Дону компании также будут застраивать вместе.

По словам Медова, общие стройки с "О'кей" пока не означают, что и в дальнейшем магазины сетей будут строиться рядом. "Так сложилось -Castorama была первой [из DIY-сетей], кто заинтересовался этими проектами", - объясняет сотрудничество Макаров. Сейчас "Доринда", которой принадлежит "О'кей", осваивает территории в Тольятти, Краснодаре, Мурманске, но будут ли там магазины Castorama, пока не решено.

Первый гипермаркет Castorama открылся в феврале в Самаре. Магазин площадью 12 000 кв. м расположен на территории мегакомплекса "Московский", одним из арендаторов которого является "Рамстор". Для второго гипермаркета, открывшегося в Петербурге на прошлой неделе, Castorama арендовала 3, 5 га на Дальневосточном проспекте у сети "Лента", рядом с ее гипермаркетом. На открытии гендиректор Castorama Russia Питер Партма пообещал, что в 2007 г. компания откроет еще пять гипермаркетов стоимостью $85-125 млн. По его словам, три из них будут расположены в Москве, один - в Санкт-Петербурге и один - в Ростове-на-Дону.

Намерение Castorama построить в России за 10 лет 50 гипермаркетов стоимостью $600 млн, о котором стало известно еще летом 2004 г, - самые масштабные планы на российском рынке стройматериалов и товаров для дома. После этого заявления многие продуктовые ритейлеры предлагали Castorama совместные проекты. Разнопрофильные гипермаркеты часто строятся по соседству, чтобы повысить покупательский поток, говорит замгендиректора компании "Эвалар" (DIY-сеть "Наш дом") Андрей Минкин. У "Нашего дома", по его словам, есть соглашение о совместном развитии с "Седьмым континентом". "Пятерочка" предлагала Castorama несколько участков рядом с гипермаркетами "Карусель". В компании "Макромир", аффилированной с владельцами "Пятерочки", уточняли, что только в Петербурге у сети есть подходящие девять участков площадью от 7 га. А "Перекресток" был готов пригласить Castorama на свои участки в Москве. На стратегическое партнерство рассчитывала и питерская сеть "Лента".
Ведомости
Hotel
Hilton выходит на замену
После множества безрезультатных попыток открыть отель в Москве Hilton начал поиск возможностей выхода на местный рынок через Санкт-Петербург. Hilton не только заручился поддержкой питерских властей, но и приступил к формированию своего представительства в России

Как стало известно "Бизнесу", крупнейшая гостиничная сеть Hilton, до сих пор не представленная в России, готова заменить сеть Best Western в управлении строящимся гостиничным комплексом на Кожевнической улице. Ряд участников рынка, знакомых с проектом, рассказали, что с Hilton уже подписан договор на управление.

Как рассказали "Бизнесу" в комитете по внешнеэкономической деятельности Москвы, на последнем заседании градостроительного совета при мэре один из руководителей компании "Ведис групп" сообщил о том, что компания находится на завершающей стадии подготовки соглашения с Hilton относительно управления гостиницей, входящей в строящийся на Кожевнической улице на месте бывшего фурнитурного завода многофункциональный комплекс.

О строительстве многофункционального комплекса в но тыс. кв. м на Кожевнической улице было объявлено около двух лет назад. Чуть позже определился и девелопер проекта - компания "Ведис групп". В прошлом году, когда девелопер уже получил все разрешения на строительство, в проект вошла компания "Сити-отель", которая должна была управлять гостиничной частью комплекса под маркой Best Western. Гостиничный оператор рассчитывал выкупить у "Ведис групп" права на инвестирование в строительство гостиницы.

Однако несколько месяцев назад планы девелопера изменились, и он решил отказаться от проекта. По словам ряда участников рынка, знакомых с деталями проекта, "Ведис групп" начала активно искать покупателя на проект. "Около полутора месяцев назад нам предлагали этот комплекс, однако мы отказались из-за слишком высокой цены", - поделился информацией генеральный директор компании "Промсвязьнедвижимость" Владимир Аристархов. Тем не менее "Ведис групп", похоже, удалось найти покупателя. Им, по словам представителя одной из крупнейших консалтинговых компаний, стал "западный фонд", который привел с собой гостиничного оператора Hilton. По словам собеседника "Бизнеса", "западным фондом" мог быть фонд недвижимости FF&P Russia Real Estate Development. Там не стали комментировать ситуацию. Комментировать договоренности "Ведис групп" и Hilton представитель "Ведис групп" отказался.

Напомним, что одна из крупнейших международных гостиничных корпораций Hilton уже давно пытается выйти на российский рынок. До последнего времени наибольший интерес американцы проявляли к Москве, проводя переговоры с девелоперами и владельцами крупнейших столичных гостиниц. Так, Hilton собирался открываться на Неглинной улице, где сейчас располагается пятизвездный отель Ararat Park Hyatt. Позже стало известно, что сеть может получить в управление гостиницу, строящуюся на месте снесенного "Интуриста". Впоследствии место Hilton в проекте занял Ritz Carlton. После множества безрезультатных попыток открыть отель в Москве Hilton начал поиск возможностей выхода на местный рынок через Санкт-Петербург. Как уже писал "Бизнес" (см. номер от 30 июня), Hilton не только заручился поддержкой питерских властей, но и приступил к формированию своего представительства в РФ.

Бизнес
Ставка на покер
Как стало известно "Бизнесу", подконтрольная индонезийскому миллиардеру Путере Сампоерне группа Mansion открывает в Москве покерный клуб, а в Петербурге - пятизвездную гостиницу. Эксперты считают, что покерный клуб станет хорошим инструментом продвижения основного бизнеса Mansion - онлайн-казино.

Как рассказал директор по маркетингу Mansion Group в России Андрей Николаев, компания уже приобрела участки земли под клуб и гостиницу и начала строительство. "Ниша покерных клубов и мини-отелей высокого класса в России пока не занята", - объясняет Николаев.

Четырехэтажный покерный клуб будет расположен на проспекте Вернадского, его открытие запланировано на апрель 2007 года. Площадь клуба составит 6 тыс. кв. м, в нем будет расположено 22 покерных стола. Однако Mansion планирует зарабатывать в первую очередь на онлайне. "Покерные клубы много прибыли не приносят, прибыль приносят онлайн-порталы", - говорит Николаев. Тестовые проекты онлайн-казино Mansion планирует запустить в России осенью. "Создавая живой клуб в Москве, мы собираемся повысить лояльность клиентов к покеру и позиционировать его не как игру, а скорее как спорт", - отмечает Николаев. Так же, по его словам, Mansion ведет переговоры с несколькими телеканалами о трансляции еженедельной 52-минутной программы про покер. Николаев уверяет, что Mansion не смущает то, что в соответствии с законопроектом "О госрегулировании... организации азартных игр и пари", принятой Госдумой в первом чтении 24 марта, покерные клубы ставятся в один ряд с казино, а покерный стол облагается по налоговой ставке 150 тыс. руб. в месяц. "Но у нас долгосрочные инвестиции, мы готовы работать по российским законам", - говорит Николаев.

Пятизвездный отель "Островский" на 30 номеров по 180-200 кв. м Mansion построит на площади Островского в Петербурге до конца 2007 года. В здании отеля также будет расположен покерный клуб.

Инвестиции в проекты в Mansion не разглашают, эксперты оценивают московский покерный клуб в $22 млн, петербургский отель - в $55-80 млн.

Участники рынка согласны, что покер не приносит прибыли, однако считают, что за счет онлайн-проекта Mansion сможет сделать свое подразделение рентабельным. "Покер не прибыльный для казино бизнес, на него приходится 1-2 % прибыли. Но как онлайн-игра может быть востребована в России", - рассуждает гендиректор казино "А-Клуб" Дмитрий Кондратов. Открыть покер-клуб в качестве маркетингового инструмента для продвижения онлайн-проекта - отличная идея, считает президент Storm International Майкл Боттчер. "Но маркетинговый и рекламный бюджеты такого проекта должны быть достаточно солидными", - отмечает он. А гендиректор крупного московского казино считает покер-клубы прибыльными и без онлайн-поддержки. "Фирма получает 2-5 % суммы ставки, это примерно $300 за игру пяти-шести человек со ставкой в $1 тыс. За ночь можно сделать 200-300 ставок, поэтому организатор может получать $60-90 тыс. со стола за ночь", - объясняет гендиректор.

Понравилась экспертам и идея совмещения покер-клуба и гостиницы. Как считает Стефан Мейра из Colliers International, это поможет продвижению отеля: "Конкурентов нет, проект ориентирован на специфическую клиентуру".

Бизнес
Regions
Ульяновск. 27 июля Мetro намерена ввести торговый комплекс стоимостью 400 млн. рублей
 Компания Мetro Cash & Carry планирует 27 июля ввести в эксплуатацию в Ульяновске комплекс мелкооптовой торговли, говорится в сообщении пресс-службы администрации Ульяновской области, сообщает "Интерфакс". 

Общий объем инвестиций в проект составляет порядка 400 млн. торгового центра"Губернатор Сергей Морозов пообещал, что этот вопрос в кратчайшие сроки будет решен", - говорится в сообщении. Как сообщалось ранее, строительство Строительство комплекса началось в феврале 2006 года. Представители компании обратились к руководству региона с просьбой оказать помощь в подключении объекта к инженерным сетям. рублей.  Мetro Cash & Carry входит в число приоритетных инвестпроектов, курируемых руководством области и города.

Интерфакс
Новосибирск. «Центральную» опять продают

После того как в конце прошлого года не удалось найти компанию-инвестора, готовую снести гостиницу «Центральная» и построить на ее месте современный отель, мэрия Новосибирска рассчитывает в рамках уже обязательной приватизации избавиться от этого объекта. Шаг аукциона — 10,4 млн руб.Основным арендатором до 1 ноября 2005 года было ООО «Гостиница Центральная». На 4 августа департамент земельных и имущественных отношений мэрии Новосибирска назначил открытый аукцион по продаже гостиницы «Центральная». м). кв. м) и ООО «Ресторан «Дружба» (около 1 тыс. кв. Собственники здания — мэрия (5,33 тыс. м, 180 номеров на 290 мест. кв. Площадь пятиэтажного здания — 6,3 тыс. Участники рынка сомневаются, что новый собственник сохранит профиль здания. 

Гостиница «Центральная» построена в 60-е годы. Открытый аукцион назначен на 4 августа, начальная цена определена в 208,5 млн руб. 
Это уже вторая попытка муниципалитета найти собственника для этого объекта. Но 25 ноября 2005 года конкурс не состоялся из-за отсутствия заявок.Победитель должен был выплатить мэрии компенсацию (197 млн руб.) и удовлетворить требования ресторана «Дружба» (второй собственник здания гостиницы) — предоставить ему аналогичное помещение или выплатить компенсацию. Правда, в первый раз мэрия искала инвестора, готового снести гостиницу и на ее месте построить новый отель. 
Как рассказал «КС» руководитель департамента земельных и имущественных отношений мэрии Новосибирска Николай Диденко, теперь речь идет о приватизации гостиницы. Диденко уверен, что на этот раз гостиница обретет нового владельца, впрочем, потенциальных покупателей он пока не называет.Причем мэрия не имеет права требовать от победителя аукциона сохранения профиля здания. Мы лишь устанавливаем ее сроки и на основании решения независимого оценщика — начальную цену», — подчеркивает господин Диденко. «Это решение было принято в соответствии с федеральным законом о приватизации непрофильной муниципальной собственности. 
Председатель комитета по муниципальной собственности Новосибирского горсовета Александр Люлько о дате аукциона по гостинице «Центральная» узнал от корреспондента «КС» и очень удивился. офисный комплексПо мнению Люлько, новому собственнику удобнее превратить гостиницу в Хотя, конечно, торги будут максимально открытыми». — Раз они это делают в сезон отпусков, то не исключено, что аукцион проводится под конкретного покупателя. Если бы цель муниципалитета состояла в том, чтобы от продажи гостиницы получить как можно больше денег, то торги проводились бы осенью, когда участие в них может принять максимальное число предпринимателей, — говорить господин Люлько. «Очень странное решение. . «Условия наши озвучены, если новый владелец захочет владеть зданием полностью, мы готовы к конструктивным переговорам», — заявляет Мельникова.Но кому мог бы быть интересен этот объект, Люлько предположить затруднился. 

По словам директора ресторана «Дружба» Зои Мельниковой, она готова к переговорам с будущим собственником. «Тогда и ресторан «Дружба« — не помеха, а даже наоборот», — считает депутат. 
Партнер по маркетингу DSO Consulting Сергей Дьячков уверен в том, что профиль здания будет сохранен. «У новосибирского бизнеса просто нет денег, чтобы заниматься гостиничным бизнесом высокого уровня», — убежден эксперт.Новым собственником, по его мнению, станет московская компания или зарубежный инвестор. Однако для успешного ведения гостиничного бизнеса, по мнению Дьячкова, новому собственнику придется решить вопрос о переезде ресторана «Дружба». По его оценке, реконструкция «Центральной» в четырехзвездочную гостиницу потребует около $30 млн. Да и начальная цена аукциона невысокая», — считает господин Дьячков. «Центральная« просто идеально подходит для превращения ее в отель высокого класса. «Во всех крупных городах мира гостиницы, расположенные на центральных улицах, являются лакомым куском. 
Противоположного мнения придерживается коммерческий директор ОАО «СТ Групп Регион» (Москва) Дмитрий Шмелев. сетиВо-вторых, эта гостиница не соответствует параметрам, которые предъявляют объектам зарубежные гостиничные Во-первых, очень высокая цена. «Несмотря на то что Новосибирск испытывает огромную потребность в классной гостинице, отельеров это предложение едва ли заинтересует. . офисный комплексПо его оценке, новому собственнику будет в два раза дешевле и рентабельнее перестроить гостиницу в Должно быть минимум 400 номеров и определенный размер пригостиничной территории», — подчеркивает господин Шмелев. . офисного зданияСрок окупаемости «Объект небольшой, его можно будет быстро привести в порядок.  в центре Новосибирска составит от 3–5 лет, гостиницы — 10–12 лет», — констатирует Шмелев. 
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