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Offices/General
К чему приведет частная собственность на землю в Москве?
На протяжении всего времени проведения российских реформ столичная власть не поддерживала введение института частной собственности на земельные ресурсы на территории города. Это было официально объявлено в начале 1991 года, когда было принято решение о развитии арендных отношений на только еще зарождающемся земельном рынке столицы. 
Retail
Ile de Beaute назвала хозяев
Ile de Beaute, которая входит в пятерку крупнейших парфюмерно-косметических сетей в России, раскрыла все секреты перед облигационным займом. сетьОказалось, что  контролируют три топ-менеджера, а ее чистая рентабельность в 2005 г. составила всего 0,19% — намного ниже, чем у конкурентов. 
Путешествие из регионов в Москву
Об активном выходе региональных сетей на столичный рынок как о сложившейся тенденции стало возможным говорить начиная с прошедшего года, когда регулярный характер приобрели сообщения о планах в этом направлении местных розничных операторов. 
Hotel
Best Western переехал с Павелецкой на Киевское шоссе
Компания "Сити-отель" нашла замену проекту строительства комплекса на Кожевнической набережной, из которого оператор вышел несколько месяцев назад.
Warehouses
Индустриальный парк для химиков
В 145 км от Москвы по Горьковскому шоссе появится крупный индустриальный парк. Девелопером проекта выступает нидерландская компания "Ноубл хаус", работающая в России с 2002 года на рынке грузоперевозок. По предварительным оценкам, объем инвестиций в проект составит около $500 млн.
Regions
В Санкт-Петербурге до конца года откроется первая гостиница финской сети "Sokos"
В Санкт-Петербурге до конца 2006 года откроется первая гостиницы финской сети "Sokos Hotels", сообщил "Интерфаксу" председатель городского комитета по инвестициям и стратегическим проектам Максим Соколов. 
Новосибирск. Земля на троих
Мэрия Новосибирска продала все земельные участки, расположенные в пойме реки Каменки.
"БЭЛ Девелопмент" начал сдавать в аренду офисы в первом самарском бизнес-центре европейского уровня
Компания "БЭЛ Девелопмент" приступила к сдаче в аренду площадей в офисном комплексе класса "А" в Самаре, который возводится рядом со зданием областного правительства в центре города, сообщили "Интерфаксу" в среду в пресс-службе компании.
Торговые комплексы собрались в центре Екатеринбурга
До конца текущего года в Екатеринбурге откроют три торговых центра: «Мега», «Карнавал» и «Европейский».
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К чему приведет частная собственность на землю в Москве?
На протяжении всего времени проведения российских реформ столичная власть не поддерживала введение института частной собственности на земельные ресурсы на территории города. Это было официально объявлено в начале 1991 года, когда было принято решение о развитии арендных отношений на только еще зарождающемся земельном рынке столицы. 

Однако, после более чем 16 лет столичная власть была вынуждена принять документ о передаче земельных участков в частную собственность. С большой степенью вероятности это был вынужденное действие со стороны городской администрации, которое напрямую связано с теми либеральными `правилами игры`, которые столь целенаправленно вводит федеральный центр, в том числе и на земельном рынке. 

Частная собственность на земельные участки в столице.
Капитуляция или очередная отсрочка? 

Несомненно, что принятие Постановления Правительства Москвы `О передаче земельных участков на территории города Москвы в частную собственность` (№431-ПП от 27.06.2006) является пока наиболее значимым событием на рынке недвижимости столицы в текущем году. 

Согласно этому документу, земельные участки в столице могут быть переданы, в том числе и безвозмездно, в собственность юридическим лицам (организациям), которые и так ею владеют на праве постоянного (бессрочного) пользования. Физические лица также могут получить в собственность земельные участки, на которую у них есть право бессрочного пользования или пожизненного наследуемого владения. 

Кроме того, в частную собственность может перейти земля под зданиями, строениями и сооружениями, находящимися в частной собственности. Подать заявку на приватизацию участка под объектом недвижимости получают право владельцы любых зданий и сооружений – от жильцов многоквартирного дома, все помещения которого приватизированы, до собственников торговых центров, складов и офисных комплексов. Если общая площадь зданий, строений, сооружений не превышает 3 тыс. кв. метров, а сам земельный участок не находится на территории, отнесенной к природному комплексу г. Москвы, то решение о передаче или продаже земельного участка принимается префектурой соответствующего административного округа города. 

Приобрести в собственность земельные участки под зданиями, строениями и сооружениями общей площадью больше 3 тыс. кв. метров можно только получив на это разрешение Правительства Москвы. 

Однако не каждый земельный участок в Москве может перейти в частную собственность. Согласно вышеприведенному документу, нельзя приватизировать следующие земельные участки:

• ограниченные в обороте;
• изъятые из оборота;
• зарезервированные для государственных нужд. 

Достаточно очевидно, что этот документ о передаче в частную собственность земельных участков, по форме приводит московское законодательство в соответствие с Федеральным законом о приватизации, а также с Земельным и Жилищным кодексами РФ. 

Вместе с тем, мала вероятность того, что процесс оформления земель в собственность может приобрести лавинообразный характер, поскольку порядок купли-продажи земель в Москве еще не отработан на практике. Кроме того, в настоящее время в нем может быть много `ограничителей`, сдерживающих массовость этого процесса, но и они могут быть выявлены только на практике. Поэтому, дело за малым – за практикой. Но на практику потребуется минимум несколько месяцев, только для того, чтобы выявить основные `ограничители`. 

Вместе с тем, при ознакомлении с документом были выявлены введенные дополнительные ограничения, которых нет ни в ФЗ о приватизации, ни в Земельном кодексе. Так, согласно документу, претендент на приватизацию земли должен предоставить заключение о градостроительных регламентах участка, а также план подземных инженерных коммуникаций в его пределах. Вместе с тем, градостроительный регламент определяет, сколько площади необходимо объекту для его нормальной эксплуатации. Но в настоящее время официально утвержденных градостроительных регламентов в московском законодательстве не существует. Пока нет ответа на вопрос, когда будут приняты эти градостроительные регламенты. 

Есть и ряд иных неоднозначных положений в принятом порядке передачи земельных участков в частную собственность. Часть из них дает возможность для злоупотреблений со стороны чиновников. Можно допустить, что в первую очередь земельные участки будут предоставляться в частную собственность только тем лицам, которые имеют с властными структурами особые `эксклюзивные` отношения. Это будет служить неопровержимыми фактами того, что земли в столице передаются в частную собственность (то есть выполняются нормы федерального законодательства), но при этом для большинства участников рынка будут созданы фактически не преодолимые препятствия осуществления подобных действий. 

С теоретической точки зрения принятие подобного документа московской властью дает основание говорить о том, что в рыночный оборот вовлекается значительные земельные активы города. Это позволит:
• повысить капитализацию ряда компаний, владеющих землей; 
• повысить их способность привлекать заемные средства на развитие, используя права на земельные участки в качестве объекта обеспечения кредита. 

С большой степенью вероятности, на практике, решение московской власти о продаже земельных участков затронет лишь наименее привлекательные территории, требующих крупных объемов инвестиций для освоения или имеющих значительные ограничения по застройке. 

Приватизация земель в ближайшие несколько лет может повлиять на строительный рынок, поскольку может быть создана альтернатива городским конкурсам по получению площадок под застройку. 

В целом, принятый московской властью документ должен способствовать привлечению инвестиций в столицу, в том числе и иностранных. Но это произойдет лишь спустя некоторое время…
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Ile de Beaute назвала хозяев

Ile de Beaute, которая входит в пятерку крупнейших парфюмерно-косметических сетей в России, раскрыла все секреты перед облигационным займом. сетьОказалось, что  контролируют три топ-менеджера, а ее чистая рентабельность в 2005 г. сетисоставила всего 0,19% — намного ниже, чем у конкурентов. 

Владельцем 50% “Единой Европы  С.Б” (владеет Ile de Beaute) является президент  Игорь Денисов, говорится в материалах компании. сетиДенисов же больше времени уделяет развитию торговой Сейчас Грибков курирует производственное направление “Единой Европы”, а Володин — инвестиционное. По словам финансового директора “Единой Европы” Олега Дороднова, Денисов и Грибков дружат со школы, а Володин присоединился к ним в начале 90-х гг., когда создавался холдинг. Еще по 25% — у членов совета директоров холдинга “Единая Европа” Алексея Грибкова и Валерия Володина. . 
В 1994 г. “Единая Европа” начала открывать собственные магазины Ile de Beaute.А с 2001 г. Фабрика компании в Подольске может выпускать до 12 млн единиц изделий в год. компанию “Гамма Косметик”. От дистрибуции “Единая Европа” перешла к собственному производству, учредив в 2000 г. Сейчас холдинг поставляет люксовую и массовую косметику более чем в 3000 магазинов в России и СНГ. “Единая Европа” стала официальным дистрибутором Bourjois и Rimmel и получила эксклюзив на распространение в России косметики Nina Richi. Позже добавились контракты на оптовую торговлю Hugo Boss, Carrolina Herrera, Dolce & Gabbana, Moschino и др. “Единая Европа” начала сотрудничать с Procter & Gamble в распространении марок Max Factor и Ellen Betrix. 
В прошлом году Ile de Beaute показала самый высокий рост среди всех парфюмерно-косметических сетей, говорит вице-президент отраслевого агентства “Старая крепость” Анна Дычева, — ее выручка увеличилась в 2,2 раза до $75 млн. сетьСейчас А “Л'Этуаль”, по экспертным оценкам, выросла примерно на 42% до $270 млн. запланированы на уровне $350 млн). составлял $445 млн, а теперь продажи в 2006 г. Например, продажи “Арбат Престиж” увеличились всего на 3% до $240 млн (первоначальный прогноз на 2005 г. Конкуренты хоть и превосходили Ile de Beaute по размеру, но росли значительно скромнее.  Ile de Beaute состоит из 53 магазинов (в том числе 14 франчайзинговых) в 28 городах РФ, каждый из которых обычно арендует около 300 кв. м. В планы компании входит запуск второго формата — магазинов IDB, площадь которых не будет превышать 50 кв. м. 
До сих пор Ile de Beaute развивалась на собственные и заемные средства — кредиты Альфа-банка, Промсвязьбанка и Финансбанка, привлекаемые в среднем под 11% годовых. сетиПо словам директора по корпоративному консалтингу “Еврофинансов” Сергея Лосева, более половины займа будет направлено на развитие (около $45 млн). Осенью холдинг впервые привлечет средства через облигационный заем на 1,2 млрд руб. . сетиIle de Beaute планирует вырасти до 130 магазинов. 

В материалах для инвесторов “Единая Европа  С.Б” признается, что доходность бизнеса До конца 2009 г. планируется открытие еще 20 магазинов, только оснащение которых обойдется примерно в $20 млн (без учета стоимости аренды или покупки помещений). В 2006 г.  ежегодно снижается: рентабельность чистой прибыли в 2001 г. сетьНо, по его мнению, быстро растущая “Выглядит достаточно низко [уровень чистой рентабельности]”, — соглашается аналитик UFG Алексей Кривошапко. По словам Виктории Гранкиной из “Тройки Диалог”, аналогичный показатель “Арбат Престиж” намного превосходит чистую рентабельность Ile de Beaute. Прибыль снижается в связи с ростом коммерческих расходов. — только 0,19%. составляла 2,97%, а в 2005 г.  может демонстрировать невысокую доходность. Западным сетям, таким как французская Marrionaud, например, удается поддерживать EBITDA margin на уровне 5-10%. 

Ведомости


Путешествие из регионов в Москву

Об активном выходе региональных сетей на столичный рынок как о сложившейся тенденции стало возможным говорить начиная с прошедшего года, когда регулярный характер приобрели сообщения о планах в этом направлении местных розничных операторов. 
На сегодняшний день существует несколько примеров создания на базе местной компании успешной сети федерального масштаба – причем, стоит отметить, далеко не все компании, которым удалось достигнуть такого уровня, любят вспоминать о своем «региональном прошлом». Если принять установку, что Санкт-Петербург как город федерального значения мы к регионам не относим – в таком случае в качестве примеров успешного присутствия регионалов на столичном рынке можно назвать такие сети, как калининградская «Виктория» (развивает в Москве бренды «Дешево», «Квартал», а также сеть одноименных гипермаркетов) и краснодарский «Магнит». Больше года работает в Москве и уфимская сеть «Матрица». 

Помимо компаний, уже работающих в настоящее время в Москве, о своих планах по освоению столичного рынка заявила торговая сеть «Незабудка» (Челябинск), в планах которой – открытие 7 универсамов на территории столицы только в текущем году. Всего же до конца 2007 года ожидается открытие 24 московских магазинов. Очередным громким заявлением, касающимся экспансии в Московский регион, стало сообщение торгово-производственной компании «Бахетле» (Татарстан), согласно которому до 2010 года в столице появится 10 магазинов сети, первый из которых запланирован к открытию уже в ноябре текущего года, а еще 4 торговых точки намечены к вводу на 2007 год. 

В целом, по словам директора по развитию компании 4Rent Estate Сергея Храмова, тенденция активного выхода региональных сетей на московский рынок наметилась еще весной 2003 года. «2004 уже можно называть годом активного выхода региональных сетей на московский рынок, а 2005 год – гиперактивным», – говорит Храмов; и в дальнейшем тенденция продолжит сохраняться. 


Что ждет регионального ритейлера?
Таким образом, можно смело говорить о том, что Московский регион представляет интерес для местных сетей: сравнительно высокая степень платежеспособности населения в значительной мере оправдывает целесообразность экспансии регионалов в столицу. В то же время нельзя оставлять без внимания и ряд серьезных проблем, с которыми местным компаниям приходится столкнуться в процессе освоения рынка. Так, по мнению директора департамента торговых центров компании Becar. Commercial Property Константина Андрианова, выходить на московский рынок региональным сетям «очень и очень сложно». «Жесткая конкуренция и отсутствие свободных площадей в крупных ТЦ или сложившихся торговых коридорах делает выход на столичный рынок новичков практически невозможным. Однако некоторым сетевым операторам из регионов это удается, причем работа в Москве складывается довольно удачно», – говорит Андрианов. 

Нехватка площадей не является, по мнению старшего консультанта департамента коммерческой недвижимости компании Blackwood Андрея Жамкина, специфической именно для местных торговых сетей, приходящих в столицу. «Главное для региональных сетей – это правильно понять особенности московского рынка, который требует точного определения формата торговли. Некоторые операторы сетуют: то, что подходит для регионального города (например дискаунтер), оказывается невостребованным в Москве. Но это не совсем верно: просто представления региональных потребителей о данном термине (как и о других понятиях) сильно отличаются от представлений москвичей», – говорит Жамкин.
«Региональным компаниям достаточно сложно привыкнуть к высоким арендным ставкам в Москве. Непросто сориентироваться и в расположении будущего офиса, представительства или дирекции сети», – отмечает Сергей Храмов. Вторая основная проблема, по его словам, характерная для региональных сетей при выходе на московский рынок, – это кадры, прежде всего топ-менеджеры компании: «На решение проблемы, кого поставить на ключевые позиции – московского топ-менеджера или специалиста из региона, у некоторых компаний уходит продолжительное время: от одного года до двух лет». 
Арендовать или приобретать?
Как уже отмечалось, одной из наиболее актуальных проблем для работающих в Москве компаний (вне зависимости от того, приходят ли они из регионов или развивают существующую сеть) является дефицит торговых площадей. По словам Сергея Храмова, арендные ставки обусловлены многими критериями: месторасположением, классом будущего помещения, удаленностью от станции метро и другими, не менее важными факторами. «Вопрос нехватки свободных торговых площадей можно назвать на сегодняшний день, пожалуй, самым актуальным при освоении московского рынка новыми игроками. Особенно если речь идет о площадях в крупных центрах с хорошим местоположением», – говорит Константин Андрианов. 

Диапазон ставок аренды торговых площадей, по данным компании Blackwood, составляет от $600-700 за кв. м до $800-1300 за кв. м в год для Москвы и от $200-250 до $300-400 за кв. м для Подмосковья в год. В то же время, согласно данным 4Rent Estate, размер ставок может достигать и $10 000 за кв. м – цифра немалая, но, тем не менее, по мнению Храмова, арендовать торговые площади в столице все же выгоднее, чем приобретать в собственность. «Случаи продажи торговых помещений в центре единичны, например, продажа части торговых помещений «Арбат-Престижем». Что касается торговых центров, то там площади сдаются только в аренду», – говорит Сергей Храмов. Иного мнения придерживается Константин Андрианов: «При нынешнем положении вещей приобретать торговые помещения в собственность гораздо выгоднее, нежели арендовать их».
Когда речь идет о выборе – арендовать или приобретать помещения, дело не только в выгоде, как уверен Андрей Жамкин. «Просто покупка помещений является гарантией стабильной работы сети. В случае аренды может сложиться ситуация смены собственника, как это, например, произошло с «Викторией». Новый владелец выставил иные условия, которые не устроили арендатора. В любом случае, однозначно говорить об эффективности только одной схемы нельзя: для магазинов разного формата и разной площади требуются разные подходы. Аренда больше подходит для маленьких и средних помещений, покупка или даже строительство – для крупных магазинов», – считает эксперт.
И все же, несмотря на все перечисленные сложности, поджидающие региональных ритейлеров на московском рынке, местные сети продолжают экспансию в столицу. «Ситуация такова, что региональные сети сейчас находятся на достаточном этапе своего развития, чтобы осваивать новые рынки, в том числе и московский», – считает Андрей Жамкин. Что это означает для рядового потребителя? Безусловно, в первую очередь – развитие инфраструктуры в отдаленных от центра районах, расширение товарного ассортимента, да и, наконец, просто большая свобода выбора.
Собственник
Hotel
Best Western переехал с Павелецкой на Киевское шоссе

Компания "Сити-отель" нашла замену проекту строительства комплекса на Кожевнической набережной, из которого оператор вышел несколько месяцев назад. Как стало известно, "Сити-отель" станет партнером компании "МТ Девелопмент" и инвестирует в возведение гостиницы на территории горнолыжного курорта Freestyle Park на Киевском шоссе около $20 млн.
сетьУправлять отелем на Павелецкой, вероятнее всего, будет крупнейшая американская Однако, как стало известно в июле этого года, "Ситиотель" вышел из проекта, а "Ведис групп" начала вести переговоры с другими гостиничными сетями. Еще в 2005 году "Сити-отель" договорился с девелоперской компанией "Ведис групп" об управлении гостиничной частью многофункционального комплекса на Кожевнической набережной под брэндом Best Western.  Hilton. "Сити-отель" же, как стало известно "Бизнесу", также уже нашел замену проекту на Кожевнической. 
маркетингуКак рассказала директор по  и продажам "МТ Девелопмент" Наталья Жукова, "Сити-отель" выступит инвестором строительства трехзвездного отеля на 200 номеров, входящего в инфраструктуру крытого горнолыжного комплекса Freestyle Park на Киевском шоссе. Гендиректор "Сити-отеля" Дамир Кафтаранов отметил, что объем инвестиций в строительство отеля на территории Freestyle Park составит около $20 млн. "Этот оператор нам наиболее интересен, поскольку компания готова инвестировать собственные средства в строительство, а не только управлять гостиницей",- пояснила Жукова выбор "МТ Девелопмент". 
Кроме того, строить туристический отель в бурно развивающемся центре деловой активности абсолютно неправомерно",- поясняет замдиректора по развитию отдела стратегического консалтинга и оценки компании CB Richard Ellis Noble Gibbons Станислав Ивашкевич. "В бизнес-центре класса A просто не может находиться трехзвездная гостиница. Игроки гостиничного рынка полагают, что для горнолыжного комплекса брэнд Best Western подходит больше, чем для проекта на Кожевнической. 
Впрочем, она отмечает, что новому проекту "Сити-отеля" "определенно сыграет на руку дефицит трехзвездных гостиниц в Москве". Старший вице-президент компании Jones Lang LaSalle Hotels Марина Усенко добавляет, что для "Сити-отеля" гостиница у Павелецкого вокзала, конечно, была более привлекательна за счет своего местоположения, чем комплекс на Киевском шоссе. 
Бизнес


Warehouses
Индустриальный парк для химиков
В 145 км от Москвы по Горьковскому шоссе появится крупный индустриальный парк. Девелопером проекта выступает нидерландская компания "Ноубл хаус", работающая в России с 2002 года на рынке грузоперевозок. По предварительным оценкам, объем инвестиций в проект составит около $500 млн.

О планах по строительству индустриального парка V-Park во Владимирской области "Бизнесу" рассказал директор по промышленной недвижимости консалтинговой компании DTZ Сергей Белошапко. Девелопером проекта выступает нидерландская компания "Ноубл хаус". Как пояснил Белошапко, начало строительства индустриального парка запланировано на сентябрь 2006 года. Общая площадь земельного участка составляет около 240 га, из которых 70 га будет отдано под возведение самого индустриального парка, а остальное - продано частным инвесторам. Помимо промышленных помещений площадью около 300 тыс. кв. м здесь также разместятся логистический терминал, отель, жилой комплекс для арендаторов и другие объекты инфраструктуры. По словам Сергея Белошапко, особенностью парка является то, что 50 % площадки отведено под химическую промышленность. К настоящему моменту уже имеются договоренности о размещении предприятий на 40 га в V-Park, однако назвать эти компании в DTZ (консультанты проекта) не смогли. В "Ноубл хаус" от комментариев отказались.

Эксперты уверены, что планы "Ноубл хаус" по освоению 240 га во Владимирской области отвечают основным требованиям развития рынка индустриальной недвижимости. "Прослеживается тенденция прямого выхода таких компаний на представителей администрации Тверской, Владимирской, Курской областей с желанием приобрести земельные участки", - говорит замдиректора департамента оценки и консалтинга Colliers International Александр Крутов. При этом игроки рынка недвижимости полагают, что столь удаленное местоположение объекта никак не скажется на успешности проекта. Наоборот, как считает руководитель отдела складской и производственной недвижимости Praedium Руслан Суворов, удаленность от Москвы расценивается многими компаниями как большой плюс из-за того, что они заинтересованы в экономии на дорогостоящей рабочей силе. По его словам, V-Park имеет самую большую площадь из всех заявленных индустриальных парков в московском регионе.

Учитывая активизацию процесса по выводу промпредприятий за пределы Москвы, эксперты считают, что производственные помещения будут пользоваться особым спросом у арендаторов. "Многие из таких компаний не могут осилить арендные ставки в Подмосковье, поэтому присматриваются к соседним областям", - поясняет руководитель департамента индустриальной недвижимости и землепромышленности Penny Lane Realty Игорь Казимов. С ним согласен руководитель группы "Склады, земля, производство" Cushman & Wakefield Stiles & Riabokobylko Тим Хакстэбл: "Помимо производителей химической продукции проект V-Park может быть интересен компаниям, работающим в области машиностроения и тяжелой индустрии, поскольку именно эти отрасли исторически располагались в этом районе".

Индустриальные парки Москвы
Подмосковные власти активно поощряют строительство индустриальных парков: девелоперам выделяют землю, предоставляют льготы по местным налогам. В московском регионе планируется строительство 60 промышленных округов, инвестиции в создание которых в ближайшие пять лет составят 340 млрд руб. К 2010 году здесь построят восемь логистических центров, четыре технопарка, 32 индустриальных парка и другие объекты коммерческой недвижимости. Крупнейший игрок этого рынка, по мнению экспертов, группа компаний "Экспо-Кулон". Она ведет строительство индустриального парка "КулонИстра" площадью 174 тыс. кв. м. В 2006 годудевелопер объявил о планах построить под Ногинском еще один комплекс площадью более 300 тыс. кв. м. Однако для соседних с Московской областью регионов индустриальные парки остаются пилотными проектами, полагает замдиректора департамента оценки и консалтинга Colliers International Александр Крутов. Как и в Подмосковье, они пользуются поддержкой местных властей, понимающих, что каждый такой парк - это серьезные инвестиции в регион.

Бизнес
Regions
В Санкт-Петербурге до конца года откроется первая гостиница финской сети "Sokos"

В Санкт-Петербурге до конца 2006 года откроется первая гостиницы финской сети "Sokos Hotels", сообщил "Интерфаксу" председатель городского комитета по инвестициям и стратегическим проектам Максим Соколов. По его словам, гостиница расположится на Биржевой линии Васильевского острова, в первом отеле финской сети будет 340 номеров. "К сожалению, точный объем инвестиций в строительство я не могу назвать, но думаю, что он составил около $60 млн.", - сказал М.Соколов. Он также сообщил, что в настоящее время администрация города ведет переговоры о строительстве в Петербурге гостиниц "Holliday INN", входящих в состав Intercontinental Hotels Group. Финская гостиничная сеть "Sokos", созданная в 1979 году, входит в состав компании "S Group". В настоящее время отели Sokos являются самой большая цепью гостиниц в Финляндии. Всего в 26 городах Финляндии находится 38 гостиниц сети. Кроме того, один отель "Sokos" построен в эстонской столице Таллинне.
Интерфакс
Новосибирск. Земля на троих
Мэрия Новосибирска продала все земельные участки, расположенные в пойме реки Каменки. Тогда чиновники решили продать эти участки в собственность. мэрия решила продать право аренды на 13 га перспективных территорий тремя лотами, но претендентов на них не нашлось. В августе 2005 г. м торгово-развлекательных, офисных и гостиничных площадей, а общий объем инвестиций в развитие этой территории оценен в $1,5-2 млрд. По планам местных архитекторов там предполагается построить около 1 млн кв. За 13,2 га местный муниципалитет выручил 418 млн руб., а фактическими владельцами земли в одном из самых перспективных районов Новосибирска стали две местные компании — “Сибирский гигант”, “Метаприбор” — и торговая группа “Эльдорадо”. Пойму реки Каменки генплан Новосибирска определяет как одну из самых перспективных площадок для строительства. 
В ноябре 2005 г. торгово-развлекательный центрПо словам Ивана Устинова, директора сибирского филиала “Эльдорадо”, на этом участке партнеры построят Она была учреждена торговой группой “Эльдорадо” и местным ритейлером — холдингом “Сибирский гигант”. инвестиционно-строительной компании “Каменка”, зарегистрированной в Москве. участок в 5,6 га был реализован за 219 млн руб.  (ТРЦ) на 100 000-120 000 кв. сетиПо словам гендиректора “Метаприбора” Владимира Мартыненкова, сейчас право аренды на 4,3 га переоформлено на новосибирская компания “Техноинвест”, учрежденная местной строительной компанией “Метаприбор”, выиграла аукцион на право трехлетней аренды с возможностью выкупа участка в 6,4 га, заплатив 160 млн руб. Расположение в центре и близость оживленных магистралей обеспечат покупательский поток, убежден Устинов. 

В январе 2006 г. По его мнению, пойма Каменки удачно подходит для ТРЦ. Строительство начнется не ранее 2007 г., текущий год уйдет на разработку концепции, а также согласование с техническими службами, пояснил собеседник. м с объемом инвестиций около $150 млн.  “Лента” и “Спортмастер”, которые планируют совместно построить там торговый комплекс на 25 000 кв. Пресс-секретарь “Спортмастера” Леонид Пирогов сказал, что пока компания не готова комментировать размещение в пойме Каменки, предложив вернуться к этой теме позже.Срок реализации проекта — до 2009 г. В “Ленте” отказались от комментариев. По остальным объектам ведутся переговоры с возможными партнерами, добавляет собеседник. м. Сети “Лента” и “Спортмастер” станут собственниками торговых центров, им же вместе с “Метаприбором” будет принадлежать здание в 6000 кв. “Метаприбор” выполняет функции заказчика и привлекает инвестиции, рассказывает Мартыненков. м. м и административно-торговое здание площадью 6000 кв. м, бизнес-центр с гостиничным блоком площадью 25 000-35 000 кв. На остальной площади “Метаприбор” возведет бизнес-центр класса А площадью 50 000-60 000 кв. м. 
 А две недели назад мэрия продала в собственность последний участок в пойме Каменки площадью 1,2 га. бизнес-центраПо его словам, на участке планируется строительство Мартыненков и совладелец холдинга “Сибирский гигант” Александр Манцуров не стали комментировать факт покупки, однако топ-менеджер одной из девелоперских компаний, знакомый с деталями сделки, подтвердил, что собственниками участка стали “Метаприбор” и “Сибгигант”. Как стало известно “Ведомостям”, ее учредителями выступили “Метаприбор” и местный ритейлер — холдинг “Сибирский гигант”. купила местная компания “Стройбизнесинвест”. Его за 39 млн руб. . Участок приобретен в собственность, поэтому его освоение начнется лишь после ввода других их объектов в Каменке, поясняет собеседник. Сейчас идет разработка концепции. 
В мэрии довольны результатами торгов. А топ-менеджер местной девелоперской компании на условиях анонимности отмечает, что все торги по Каменке завершались быстро — после первого шага от начальной цены и реально никакой борьбы за них не было. 
Площадка в центре Новосибирска — лакомый кусок не только для местных, но и столичных девелоперов, говорит Бойко, объясняя невысокую цену участков отсутствием информации о торгах. за 1 га. Средняя цена продажи земли в Каменке составила 37-39 млн руб. весной 2005 г. Мостовой площадью всего 0,89 га был продан за 57,8 млн руб. Он напоминает, что расположенный неподалеку от Каменки земельный участок по ул. По его мнению, эти земельные участки можно было продать значительно дороже. По ее словам, в центре города больше не осталось крупных площадок — только участки под точечную застройку площадью менее 1 га или обремененные необходимостью сноса, поясняет Шпакова. Но Александр Бойко, председатель совета директоров компании “Трансервис”, строящей бизнес-центр класса А в центре Новосибирска, не разделяет оптимизма чиновников. Это будущий центр города, осваивать который нужно уже сейчас: потребность в новых торговых, офисных и гостиничных площадях высока, отмечает начальник отдела приватизации и ценных бумаг департамента земельных и имущественных отношений мэрии Татьяна Шпакова. 
Ведомости


"БЭЛ Девелопмент" начал сдавать в аренду офисы в первом самарском бизнес-центре европейского уровня
Компания "БЭЛ Девелопмент" приступила к сдаче в аренду площадей в офисном комплексе класса "А" в Самаре, который возводится рядом со зданием областного правительства в центре города, сообщили "Интерфаксу" в среду в пресс-службе компании.

По словам собеседника агентства, новый комплекс расположен по адресу: улица Молодогвардейская, 204. Общая площадь офисного комплекса составит 15 469 кв. метров, площадь надземной части - 11 743 кв. метров. Агентом по сдаче помещений в аренду выступает международная компания Knight Frank. 

Первый в городе бизнес-центр европейского уровня будет сдан в первом квартале 2007 года. Компания "БЭЛ Девелопмент" выступает девелопером и заказчиком проекта, который реализуется по соответствующему постановлению главы Самары. Собственником объекта является ООО "Поволжский Региональный Центр" (ПРЦ).

Двенадцатиэтажное здание офисного комплекса будет оснащено всей необходимой инфраструктурой, включая кафе на 130 мест, подземную двухуровневую парковку на 84 машиноместа. Кроме того, будет организована гостевая парковка вдоль главного фасада по Молодогвардейской улице. 

Площадь каждого из этажей четырехэтажной стилобатной части здания составляет от 1 890 до 1 600 кв. метров. Площадь каждого из 12 этажей высотной части комплекса - от 1 029 до 452 кв. метров. С верхних этажей бизнес-центра откроется панорамный вид на Волгу. 

Интерфакс
Торговые комплексы собрались в центре Екатеринбурга
До конца текущего года в Екатеринбурге откроют три торговых центра: «Мега», «Карнавал» и «Европейский». Общая площадь магазинов составит 255 тыс. кв. м. По мнению участников местного рынка, главная проблема развития системы торговых центров в Екатеринбурге — их концентрация в центре города. К примеру, ни одного торгового комплекса не построено в Орджоникидзевском и Железнодорожном районах. Напомним, к категории торговых центров относятся только многофункциональные объекты площадью не менее 4,5 тыс. кв. м. 
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