[image: image1.jpg]COLLIERS

INTERNATIONAL

RSl L S
Making Sense of Real Estate Worldwide 1

e N YT R n T R WY T T T .



[image: image2.jpg]




№ 188
10.11.2006
Offices/General
Долевые офисы
Как стало известно "Бизнесу", уже в начале следующего года правительство Москвы планирует провести первый конкурс на строительство бизнес-центров для малых предпринимателей.
Retail
Валерия пошла в ритейлеры
Сеlеbritу-индустрия распространилась на российскую ювелирную торговлю. Как стало известно "Бизнесу", певица Валерия и продюсер Иосиф Пригожин на паритетных началах со смоленским ювелирным заводом "Кристалл" запускают сеть ювелирных салонов под брэндом певицы De Led.
Hotel
"ИНТЕКО" построит гостиничные комплексы: "пять звезд" - в Петербурге и "четыре звезды" - в Петергофе
ЗАО "ИНТЕКО" планирует построить гостиничные комплексы в Петербурге и Петергофе, сообщил агентству "Интерфакс-Недвижимость" начальник управления по связям с общественностью и СМИ, пресс-секретарь компании Геннадий Теребков.
Regions
Самарская область. “Ленту” тянет в Тольятти
Летом следующего года в Тольятти будет построен торговый комплекс петербургской сети “Лента”. Он станет первым крупным магазином оптово-розничной торговли в Самарской области. 
Пенза. Англичане пришли в Поволжье
Крупный европейский девелопер, британская London & Regional Properties, включил Пензу в свою региональную программу по созданию сети торговых центров и складских помещений. 
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Как стало известно "Бизнесу", уже в начале следующего года правительство Москвы планирует провести первый конкурс на строительство бизнес-центров для малых предпринимателей. Офисы будут возводиться по принципу соинвестирования, но для их владельцев будет предусмотрен ряд обременении: площадь помещения не должна превышать 500 кв. метров, а на его продажу чиновники планируют ввести мораторий на три года с момента окончания строительства.

"Документ, которым определяются условия участия малых компаний в соинвестировании бизнес-центров, уже подготовлен, и мы ожидаем, что в ближайшее время его подпишет мэр Москвы. В этом случае конкурс среди предпринимателей, вероятнее всего, будет проведен в начале следующего года", - рассказал "Бизнесу" руководитель департамента поддержки и развития малого предпринимательства Москвы Михаил Вышегородцев. Он убежден, что это ускорит процесс освоения земельных участков, которые выделяются городом для строительства новых бизнес-центров. Как уже сообщал "Бизнес", в ближайшие несколько лет в Москве планируется построить более 50 бизнес-центров для малых предпринимателей общей площадью около 1 млн кв. метров. Предполагается, что стоимость квадратного метра составит для инвесторов приблизительно $1 тыс. При этом чиновники хотят предусмотреть ряд ограничений для будущих собственников: площадь помещений не должна превышать 500 кв. метров, а продавать готовый офис, причем по его себестоимости, можно будет только по истечении трех лет и исключительно участникам строительного пула. Как уточнил Вышегородцев, предпроектные работы по каждому объекту будут проведены за счет бюджета, и за это правительство получит 10% площадей построенного бизнес-центра. Затраты города на подготовку проектно-сметной документации будут учтены в стоимости строительства центра.

Сначала по каждому объекту состоится конкурс на выбор генподрядчика, рассказывает Вышегородцев, а победителем станет та строительная компания, которая предоставит наибольший дисконт от цены проекта. После этого пройдет конкурс на соинвестирование среди компаний малого предпринимательства (будет выставляться лот с отдельным помещением того или иного делового центра). Причем участвовать в конкурсе смогут только те компании, деятельность которых признана московскими властями приоритетной. В их числе компании, занимающиеся производством, инновационной деятельностью, развитием ЖКХ, ремесленничеством, а также оказывающие бытовые услуги и вовлеченные в социальную сферу. Впрочем, Вышегородцев не исключает, что этот перечень в будущем будет расширен в зависимости от спроса на офисные помещения.

"Проблема дефицита помещений для предпринимателей обостряется с каждым годом. Малые и средние компании не могут участвовать в серьезных проектах строительства из-за нехватки средств и поэтому находятся в жесткой зависимости от арендодателей, постоянно повышающих цены на аренду помещений", - отмечает президент Союза предпринимателей и арендаторов России Андрей Бунич. Но главное, считает Бунич, чтобы московские власти не ограничились строительством лишь нескольких бизнес-центров. Кроме того, добавляет вице-президент "ОПОРЫ России" Алексей Кожевников, необходимо ежегодно проводить социологические исследования для выявления перспективных сфер деятельности малого предпринимательства, нуждающихся в господдержке. "Первый опыт строительства новых центров будет показателен - возможно, придется изменить условия, ограничивающие инвесторов по площади строительства помещения и его продаже", - не исключает Кожевников.

В то же время управляющий партнер ООО "Бизнес-лаборатория "Астра"" Дмитрий Исаев опасается, что реализовать финансирование офисов в строящихся бизнес-центрах смогут только те малые компании, которые имеют опыт работы и при этом являются финансово устойчивыми. Для начинающей компании $500 тыс. (вложение в строительство офиса) - это серьезная сумма, опасается он. "И если такие средства у начинающих малых предпринимателей имеются, то им выгоднее вложить деньги в оборот компании и арендовать то или иное помещение", - говорит Исаев. В свою очередь Михаил Вышегородцев напоминает, что для создаваемых малых компаний городом предусмотрено кредитование под залог созданного недавно Фонда содействия кредитованию МБ Москвы. И полученный кредит, убежден министр, можно в том числе направлять на строительство собственных помещений.
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Сеlеbritу-индустрия распространилась на российскую ювелирную торговлю. Как стало известно "Бизнесу", певица Валерия и продюсер Иосиф Пригожин на паритетных началах со смоленским ювелирным заводом "Кристалл" запускают сеть ювелирных салонов под брэндом певицы De Led. Первые магазины откроются в следующем году. Эксперты называют проект эффектным РR-ходом для "Кристалла".

В начале следующего года компания "Ювелирный центр "Кристалл"" (владеет сетевым розничным брэндом "Смоленские бриллианты", входит в смоленский ювелирный холдинг "Кристалл") совместно с певицей Валерией и ее мужем Иосифом Пригожиным запустит новую сеть ювелирных бутиков De Leri, сообщил "Бизнесу" пресс-секретарь ювелирного центра "Кристалл" Вадим Ячменихин.

По его словам, Валерия и Пригожин несколько лет сотрудничали с "Кристаллом", выпуская совместные промо-проекты. "Валерия неплохо рисует и согласилась стать дизайнером отдельных ювелирных коллекций нашего предприятия. Продаваться эти изделия будут в отдельной розничной сети De Leri, созданной на паритетных началах", - пояснил Ячменихин. Первые магазины сети - два бутика площадью 100-150 кв. м - откроются в Москве и Петербурге в начале 2007 года. Сеть будет работать в премиальном ценовом сегменте ($500-800 за изделие), уточнил Ячменихин. Проект будет сопровождаться рекламной кампанией с участием певицы. Размер инвестиций не разглашается. Ячменихин лишь уточнил, что бюджет распределен между сторонами проекта поровну. По оценкам экспертов компании Colliers International, открытие ювелирного магазина площадью 100 кв. м в центре Москвы обходится инвесторам минимум в $200 тыс.

Ювелирная сеть - третий проект Валерии в бизнесе по продаже "именных" FМСG-товаров. Марка была зарегистрирована в середине прошлого года, в конце года под брэндом была выпущена одноименная парфюмерная линия. Нынешним летом певица планировала запустить производство питьевой воды под маркой De Leri, но проект не удался. Заказ на выпуск воды планировалось разместить на мощностях "Вимм-Билль-Данна", но с приходом нового руководства (бывшего СЕО ВБД Сергея Пластинина в апреле сменил Тони Майер из Coca Cola) и реструктуризацией ВБД сотрудничество певицы и компании было отложено, пояснил директор марки De Leri Вадим Кормилицын.

Эксперты считают идею перспективной. "Это скорее хороший маркетинговый ход для смоленского "Кристалла" и певицы, чем инвестиционный проект. На Западе никого не удивляют линии одежды, духов и украшений от звезд, но в ювелирной индустрии это пока первый проект", - рассуждает гендиректор Русской ювелирной сети Артем Подстрешный. Между тем "Кристалл" собирается расширять эту нишу - по словам Ячменихина, производитель рассматривает возможность запуска проекта с модельером Игорем Чапуриным. Пионером российской сеlеbritу-индустрии можно назвать Аллу Пугачеву, с конца 1990-х разрабатывающую обувь для сети "Эконика". Crocus International в прошлом году запустила именную сеть магазинов JLo (Дженнифер Лопес), в следующем году швейцарский инвестфонд Toroil SA планирует открыть в России сеть мультибрэндовых сеlеbritу-универмагов одежды, ювелирных изделий и аксессуаров CF.
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"ИНТЕКО" построит гостиничные комплексы: "пять звезд" - в Петербурге и "четыре звезды" - в Петергофе

ЗАО "ИНТЕКО" (Москва) планирует построить гостиничные комплексы в Петербурге и Петергофе, сообщил агентству "Интерфакс-Недвижимость" начальник управления по связям с общественностью и СМИ, пресс-секретарь компании Геннадий Теребков. По его словам, в настоящее время проводится согласование разрешительной документации и выбор подрядной организации для строительства семиэтажной пятизвездной гостиницы в Петербурге по адресу Конногвардейский бульвар, дом 5. Проект предполагает комплексную реконструкцию существующего исторического здания, расположенного в самом центре города. "Из окон отеля будет открываться вид на Исаакиевский собор и ряд других уникальных памятников архитектуры", - отметил пресс-секретарь "ИНТЕКО".

Проект планируется реализовать в 2007-2009 годах. Площадь отеля составит 21 тыс. кв метров. В здании предусмотрен подземный паркинг на 70 машин. В Петергофе (район Санкт-Петербурга) на строительной площадке ведутся работы подготовительного периода. Приступить к строительству планируется в марте 2007 года, завершить его - в 2008 году. 

На Санкт-Петербургском проспекте Петергофа "ИНТЕКО" собирается построить четырехзвездный бизнес-отель площадью 13,3 тыс. кв. метров, включающий шесть трехэтажных корпусов, объединенных стилобатной частью на уровне первого и подвального этажей. Комплекс расположится на территории 1,085 га в исторической части Петродворца в непосредственной близости от действующего православного собора Петра и Павла, территории Верхнего парка, Большого Петергофского дворца, живописного Ольгина пруда. 

Кроме стандартных номеров в отдельно стоящем здании, в непосредственной близости от основного гостиничного комплекса, предусмотрено 14 номеров категории suite, предназначенных для долгосрочного проживания гостей. 

По словам Г.Теребкова, бизнес-отель ориентирован, прежде всего, на прием российских и зарубежных туристов, проведение конференций. "В отеле предусмотрены конференц-залы различной вместимости, подземный паркинг на 36 машин, а также центр отдыха и развлечений, рестораны, фитнес-центр", - рассказал он. 

В рамках реализации данного проекта наряду с новым строительством планируется реконструкция существующих зданий, представляющих историческую и архитектурную ценность, добавили в "ИНТЕКО". Количество номеров в отелях, которые будут построены компанией "ИНТЕКО" в Петербурге и Петергофе, уточняется. 

Эксперты, опрошенные агентством "ИФ-Недвижимость", называют петербургские проекты интересными, но не берутся прогнозировать, насколько успешными они окажутся. В частности, собеседники агентства указывают на необходимость привлечения гостиничного оператора с мировым именем. 

Вице-президент Jones Lang LaSalle Hotels Дэвид Хорн считает, что поскольку "ИНТЕКО" не обладает большим опытом управления гостиницами высокого класса, логичнее было бы привлечь в проекты в Петербурге и Петергофе международных операторов, уже работавших в России. "К петербургскому гостиничному рынку испытывают интерес практически все международные гостиничные сети, - отмечает Д.Хорн. - Сегодня там работают Marriott, Razidor SAS, Accor Group, Kempinski, Rocco-Forte Hotels и Corinthian Group. Активно ищут партнеров в северной столице Hilton, Sheraton и другие". В то же время, по его мнению, проект пятизвездной гостиницы на Конногвардейском бульваре для международных сетей слишком мал. "Крупные операторы предпочитают работать с проектами от 150 номеров", - пояснил Д.Хорн. "Сюда можно привлечь операторов, специализирующихся на гостиницах типа "бутик", - полагает эксперт. 

Очень интересным Д.Хорн считает проект гостиницы в Петергофе. "Разумно, что проект предполагает апартаменты suite, рассчитанные на долгий период проживания, ведь Петергоф расположен недалеко от города, а апартаменты помогут решить проблему сезонности Петербурга, то есть высокую заполняемость в "не сезон", - рассуждает эксперт. По его словам, в Петербурге ощутимый перевес в сторону спроса на гостиницы среднего уровня, "три звезды". "Первоначальные и долгосрочные девелоперские затраты на строительство пятизвездной гостиницы гораздо больше, чем на строительство трехзвездной, а прибыльность - меньше", - говорит он. Так, по данным эксперта, если прибыльность "пяти звезд" колеблется на уровне 30%, то прибыльность "трех звезд" - от 40% и выше.  Окупаемость проектов, если туда придут операторы с опытом работы в России, может составить от пяти до семи лет, добавляет Д.Хорн. 

Генеральный директор Hotel Consulting & Development Group Александр Лесник осторожно прогнозирует окупаемость указанных проектов на уровне 7-10 лет. "Трудно оценить срок окупаемости, не зная всех обременений проекта, источников финансирования и условий, на которых будет приглашен оператор", - поясняет он. 

Эксперт предполагает, что, вряд ли "ИНТЕКО" будет управлять проектами самостоятельно. "ИНТЕКО", изначально провозглашая свои гостиничные амбиции в Москве, в том числе по проектам в других областях коммерческой недвижимости, ориентировалась на их последующую продажу, - говорит он. - Не знаю, как будет сейчас, но ранее ее стратегия строилась лишь на оформлении участка под застройку, получение исходно-разрешительной документации и последующей перепродаже прав".

По оценке А.Лесника, приблизительная себестоимость номера для "четырех звезд" - $75-150 тыс., для "пяти звезд" - до $250 тыс. Стоимость проживания, по мнению собеседника агентства, учитывая объем инвестиций, может составить для "четырех звезд" - от $160, для пяти - от $240 в сутки. 

Площадку бизнес-отеля на "четыре звезды" А.Лесник называет интересной. "Но все будет зависеть от выбранной ценовой политики, - считает он. - Поскольку все-таки Питер больше туристский город, а тургруппам (даже иностранным), достаточно сложно будет осилить такую цену". По словам А.Лесника, ссылающегося на статданные, верхний сегмент гостиничного рынка Петербурга уже насыщен, поэтому появление нового предложения может перевести конкуренцию в ценовую плоскость. "Вообще, новые гостиницы нужны, прежде всего, для того, чтобы обе столицы спустились с заоблачных небес цен на услуги размещения", - замечает эксперт. 

Ведущий консультант отдела консультационных услуг Cushman & Wakefield Stiles & Riabokobylko Илья Кутнов считает, что гостиницы такого размера, как у "ИНТЕКО" будут востребованы на гостиничном рынке Санкт-Петербурга, для которого характерна сезонность. "На сегодняшний день можно прогнозировать полную заполняемость гостиниц в летний период и 40-50% - в зимний", - прогнозирует специалист. Что касается петербургской гостиницы, то здесь, по словам И.Кутнова, "ИНТЕКО" предвосхищает рыночные тенденции: с дальнейшим активным развитием бизнеса в Санкт-Петербурге заполняемость гостиницы будет повышаться, а фактор сезонности будет играть менее важную роль. Эксперт оценивает примерный объем инвестиций для пятизвездной гостиницы - около $40 млн, для четырехзвездной - более $15 млн. 

"Исходя из стоимости земли и с учетом вероятного привлечения оператора, срок окупаемости может составить 8-9 лет", - считает собеседник агентства. Говоря о способах управления проектами, А.Кутнов отметил, что рынок гостиничной недвижимости Санкт-Петербурга в настоящее время активно развивается и будет привлекателен для многих ведущих операторов - как уже работающих в России, так и тех, кто только планирует выйти на этот рынок. 

Президент компании HELIOPARK Group Александр Гусаков оценивает объем инвестиций в проект отеля в Петербурге примерно в $40 млн. "Строительство "с нуля" обошлось бы дешевле, около $32-35 млн, но проект подразумевает реконструкцию существующего исторического здания, что требует больших затрат, - говорит он. - Однако реконструкция позволяет создать уникальное предложение по размещению, ведь остановиться в номере, созданном в историческом здании - заманчивая перспектива".

Проект отеля в Петергофе, считает эксперт, потребует около $25-27 млн, "поскольку предполагает создание отеля более низкой категории - "четыре звезды", и меньшей площади, но с очень сложными и дорогостоящими коммуникациями". Отметив, что возводимые гостиницы - объекты верхнего ценового сегмента, А.Гусаков оценил себестоимость строительства номера в $40-50 тыс. 

"Стоимость номера с учетом сегодняшней рыночной ситуации в пятизвездном отеле составит от $200 и выше, в петергофском - от $100, - прогнозирует собеседник агентства. - Несмотря на динамичное развитие, гостиничный рынок Санкт-Петербурга еще не достиг насыщения, поэтому эти объекты будут востребованными, их основными клиентами станут деловые люди". Говоря о сроках окупаемости, А.Гусаков тоже указывает, что наполняемость отелей Петербурга зависит от сезона. "Проекты могут окупиться не менее чем за семь лет", - считает специалист. Впрочем, полагает он, "отель в Петергофе может окупиться и за пять лет, но при очень благоприятном стечении обстоятельств и правильной ценовой политике".

Другие участники рынка оценивают общую стоимость строительства пятизвездной гостиницы в Петербурге и гостиничного комплекса в Петергофе в $100-120 млн, в том числе гостиницы в Петербурге - $80-90 млн, комплекса в Петергофе - $20-30 млн. 

В "ИНТЕКО" сообщили, что в настоящее время компания реализует ряд инвестиционно-строительных программ по возведению жилья, административных зданий и объектов социально-культурного назначения и ежедневно инвестирует в проектные и строительные работы $1,5-2 млн. 

"ИНТЕКО" вошла в строительный бизнес в середине 1990-х годов, она разрабатывает и внедряет современные отделочные материалы и технологии для фасадных работ, строительные материалы, возводит панельные и монолитные дома. 

Стратегическая цель компании - создание собственной сети отелей, охватывающей территорию от Центральной Европы до Азиатско-Тихоокеанского региона. Hа начальном этапе возводится порядка 10-15 гостиничных комплексов в Москве, других регионах России, а также за рубежом. 

На 9-й Международной выставке коммерческой недвижимости и инвестиций "EXPO REAL 2006" 23-25 октября 2006 года в числе гостиничных проектов "ИНТЕКО" были представлены: в Москве - отель категории "де люкс" на ул. Ильинка; офисно-гостиничный комплекс на улице Садовническая; многофункциональный административный комплекс класса А на Садовнической набережной; офисно-гостиничный комплекс на Аминьевском шоссе; отель "пять звезд" в Санкт-Петербурге; бизнес-отель "четыре звезды" в Петергофе, апарт-отель класса "де люкс" в Карловых Варах (Чехия); гольф-клуб и отель в Китцбюэле (Австрия). 
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К содержанию
Regions
Самарская область. “Ленту” тянет в Тольятти

Летом следующего года в Тольятти будет построен торговый комплекс петербургской сети “Лента”. Участники рынка опасаются, что “Лента” перетянет часть оптовиков и малообеспеченных покупателей. Сумма инвестиций составит $20 млн. Он станет первым крупным магазином оптово-розничной торговли в Самарской области. 
Летом 2007 г. торговый центр“Лента” намерена построить  в Тольятти, вложив в проект около $20 млн, рассказала менеджер по связям с общественностью “Ленты” Светлана Немиро. торговых центровПлощадь этих В конце текущего года “Лента” планирует открыть гипермаркет в Тюмени. В стадии строительства находятся два торговых комплекса в Санкт-Петербурге, три — в Новосибирске, один — в Волгограде и один — в Барнауле. По ее словам, такие же суммы компания инвестировала в торговые комплексы в Новосибирске и Астрахани, которые открылись в октябре этого года.  составила 12 000 кв. м — торговая. м — общая и 8600 кв. 
В Тольятти “Лента” предполагает построить ТЦ на территории 5 га на пересечение Южного и Обводного шоссе в Автозаводском районе, рассказал член градостроительного совета городской администрации Сергей Солонцов. Солонцов сообщил, что на прошлой неделе на заседании градостроительного совета участок, на который рассчитывает “Лента”, был переведен из статуса природоохранных земель в зону природного ландшафта и теперь на этом месте можно вести застройку. По его словам, земля компании пока не выделена, как не получено и разрешение на строительство, поскольку “Лента” собрала еще не все документы. 
“Лента” станет вторым гипермаркетом в Самарской области, работающим в мелкооптовом формате (наряду с розничной торговлей). В Metro не комментируют действия конкурентов, но руководитель отдела по правительственным и внешним связям “Метро Кэш энд Керри — Россия” Оксана Токарева отметила, что “места хватит всем”, и добавила, что у “Ленты” и Metro разный подход к формату. В открытие каждого магазина в России компания вкладывает порядка 26-28 млн евро. м. Metro Cash & Carry открыла магазин площадью 8600 кв. В декабре 2004 г. 
В Тольятти рынок торговли сложный, уверен директор филиала самарского ТД “Перекресток” (три магазина в Тольятти) Владимир Рыжков. сетив 2004 г., сообщила руководитель PR-департамента по сравнению с показателем 178 млрд руб. оборот розничной торговли вырос до 225,8 млрд руб. Рыжков ожидает, что “Лента” оттянет часть покупателей “Перекрестка”, в частности мелких коммерсантов, оптовиков и малообеспеченных покупателей. 

В Самаре в 2005 г. Рыжков полагает, что “Лента” отдала приоритет Тольятти, поскольку в Самаре меньше торговых площадок и сложнее договориться с властями о выделении земли. По мнению Рыжкова, компания выбрала удобное место для своего формата — в промзоне автограда, тогда как “Перекрестку” оно бы не подошло. Он объясняет это особенностями моногорода, экономика которого завязана на одном предприятии — “АвтоВАЗе”, и от благополучия автогиганта зависит уровень покупательной способности населения.  Марина Киселева. объем розничной торговли в Самаре достигнет 286,4 млрд руб. 
По оценкам компании “Патэрсон”, в 2006 г. 
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Пенза. Англичане пришли в Поволжье

Крупный европейский девелопер, британская London & Regional Properties, включил Пензу в свою региональную программу по созданию сети торговых центров и складских помещений. торгового центраКомпания начала строительство в городе  площадью 20 000 кв. Эксперты и участники рынка считают, что проблем с арендаторами у нового ТЦ не будет. м и стоимостью $40 млн. 
London & Regional Properties (L&RP) начала строительство торгового центра в Пензе в сентябре 2006 г., рассказал “Ведомостям” управляющий директор российского представительства L&RP в России Дэвид Джеованис. По его словам, уже поступили предложения от “М.Видео”, “Перекрестка” и “Мира” на размещение в ТЦ своих магазинов. 
Объект планируется ввести в строй до конца 2007 г. Планируемый срок окупаемости Джеованис назвать не смог. м, объем инвестиций в проект — $40 млн. По его словам, ТЦ будет располагаться в центре города, его общая площадь составит 20 000 кв. 
Пресс-секретарь губернатора Пензенской области Антон Шаронов сообщил, что в правительстве губернии знают о проекте L&RP в Пензе, переговоры о строительстве ТЦ англичане вели с городской администрацией. Источник в администрации Пензы подтвердил “Ведомостям”, что проект по возведению ТЦ с местными властями был согласован. 
Осенью 2006 г. сетиНо, как рассказал Джеованис, пензенский комплекс станет первым в проекте создания федеральной м. L&RP начала строительство ТЦ в Калуге площадью 40 000 кв.  ТЦ и складских помещений, которую L&RP планирует построить в России. сетьм, 280 номеров) на Васильевском острове, которым после реконструкции будет управлять финская она купила у петербургской “ЛенспецСМУ” недостроенный отель (25 000 кв. В марте 2006 г. Для L&RP любой город России с населением более полумиллиона человек представляет стратегический интерес, признаются в компании. “Формат и размеры региональных проектов будут прорабатываться индивидуально в зависимости от насыщенности рынка”, — отметил он. Ранее Джеованис заявлял, что общая сумма инвестиций в российские проекты превысит $1 млрд.  спа-отелей Holiday Club, входящая в L&RP. 
Пензенские сети готовы сотрудничать с новым ТЦ. Директор по связям с общественностью компании “М.Видео” Мария Бежанова не подтвердила, но и не опровергла факта переговоров с представителями L&RP в Пензе, а представители “Мира” не отрицают, что ведут переговоры по поводу аренды торговой площади с посредниками L&RP. 
Представитель пензенского ТЦ “Муравейник” рассказал, что рынок коммерческой недвижимости в городе не насыщен. В крупнейшем спальном районе Пензы — Арбеково, где живет до 2/3 горожан, расположено только три ТЦ. Но конкуренция с приходом новых игроков чувствуется острее, поэтому основные пензенские центры отрицательно относятся к новичкам. 
Торговая недвижимость в городе развивается с отставанием от Москвы на 7-8 лет, пензенский рынок будет очень динамично развиваться, говорит руководитель PR-департамента сети “Патэрсон” (пять универсамов в Пензе) Марина Киселева, ссылаясь на оценки аналитиков. “Оборот розничной торговли в Пензе растет на 15-17% в год, это позволяет предположить, что L&RP легко подберет себе арендаторов”, — предполагает он.
Компания выходит на рынок со слабой конкуренцией, что позволяет, по мнению Фильченкова, рассчитывать на хорошую эффективность вложений. L&RP сделала неплохой выбор, уверен аналитик инвестиционной компании “Финам” Сергей Фильченков: “Пенза — достаточно динамичный региональный центр, но ритейл в нем развит плохо”. 
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