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Offices/General
Правительство Москвы выставило на торги недостроенное здание 
Столичные власти выставили на открытые торги принадлежащее городу недостроенное здание, расположенное в центре Москвы на улице Бутырский вал, владения 3-5, которое возводилось по заказу Высшего арбитражного суда РФ.
Capital Partners идет за границу
В ближайшем будущем компания Capital Partners намерена реализовать ряд проектов за пределами России, параллельно воплощая в жизнь четыре проекта в Москве и области. 
Capital Partners построит крупнейший на Ленинградке ТРЦ
Девелоперская компания Capital Partners намерена построить крупнейший торгово-офисный центр внутри границ МКАД. Комплекс "Метрополис" займет площадку на Ленинградском шоссе в районе станции метро "Войковская". 
Кольцевая оборона
Московское правительство запустило программу застройки внутренней стороны кольцевой автодороги. В конце октября на аукционе за рекордную сумму был продан первый участок, еще 25 подготовлены к продаже. 
Retail
«Ренова» докупила Spar
Инвестфонд "Ренова Капитал" выкупил еще 15% акций российского оператора сети супермаркетов Spar компании Spar Moscow Holdings (SMH), увеличив свой пакет почти до 40%.
Regions
PMI садится в «Титаник»
Промоутерская корпорация PMI приобретает сеть магазинов "Титаник" и сделала предложения о покупке другим лидерам розничной торговли аудио- и видеопродукции. Со временем компания намерена контролировать 100 магазинов.
Offices/General
Правительство Москвы выставило на торги недостроенное здание

Столичные власти выставили на открытые торги принадлежащее городу недостроенное здание, расположенное в центре Москвы на улице Бутырский вал, владения 3-5, которое возводилось по заказу Высшего арбитражного суда РФ (ВАС), сообщил в пятницу агентству "Интерфакс-Недвижимость" руководитель СГУП по продаже имущества Москвы Владимир Авеков. По его словам, торги пройдут 19 декабря в 16 часов на площадке СГУПа по адресу: улица Большая Полянка, дом 41, строение 1-2, аукционный зал.

Начальная цена объекта составит 1 млрд 278 млн 939 тыс. рублей (около $47,9 млн). Шаг аукциона - 30 млн рублей (более $1,1 млн). С 10 ноября до полудня 14 декабря участники торгов обязаны внести задаток в размере 20% от начальной стоимости лота, то есть 255 млн 787 тыс. 800 рублей (около $9,6 млн), сообщил В.Авеков. Задаток засчитывается в оплату за приобретенный объект. В аукционе смогут участвовать как юридические, так и физические лица, в том числе и иностранные.

Победителем аукциона признается участник, предложивший наиболее высокую цену за выставленный объект. Оплату приобретенного на торгах объекта победителю необходимо будет произвести на счет департамента финансов правительства Москвы в течение 10 банковских дней с момента заключения договора купли-продажи.

Решение о строительстве новых помещений для ВАС было принято в мае 2003 года. По распоряжению столичного правительства, функции инвестора были возложены на департамент градостроительной политики, развития и реконструкции города, а функции заказчика - на ОАО "Москапстрой". Строительство началось на месте отселенных ветхих жилых домов 3 и 5 по Бутырскому валу.

Согласно проекту, строящееся для ВАС здание представляет монолитный железобетонный комплекс, состоящий из двух строений (соответственно, 3 и 6 этажей), соединенных между собой стеклянным переходом. Общая площадь комплекса - 23270 кв. метров, в том числе подземной автостоянки - 2729 кв. метров. Объект планировалось ввести в эксплуатацию в 2005 году. В настоящий момент, по словам В.Авекова, готовность комплекса составляет 80%.

В январе 2005 года главой Высшего арбитражного суда был назначен Антон Иванов. Новое руководство ВАС вскоре отказалось от переезда на Бутырский вал, и решило построить другое здание на Селезневской улице. В настоящий момент Высший арбитражный суд размещается в центре Москвы в Малом Харитоньевском переулке.

"Комплекс на Бутырском валу будет выставлен на торги с целью компенсации затрат, понесенных городом на строительство", - сообщил В.Авеков. Он добавил, что власти не будут диктовать будущим собственникам целевое назначение здания: оно может быть использовано как торговый, офисный или развлекательный центр.

Источник в горадминистрации сообщил "ИФ-Недвижимость", что участники рынка проявляют интерес к объекту уже около года. В частности, по словам источника, возможностью выкупа недостроенного комплекса интересовалась структура известного диамантера Льва Леваева - "Стройинком-К", ведущая застройку площади Тверской Заставы в центре Москвы рядом с выставляемым на торги зданием.

Директор по стратегическому развитию и маркетингу компании "Стройинком-К" Румен Калчев заявил агентству "ИФ-Недвижимость" в пятницу, что компания "в настоящее время не рассматривает возможность приобретения дополнительных зданий в этом районе".

Р.Калчев напомнил, что "Стройинком-К" является инвестором и застройщиком 500 тыс. кв. метров в районе площади Тверской Заставы (куда входит подземный торговый центр, пятизвездная гостиница и три офисных комплекса), а также транспортной развязки между 1-й Тверской-Ямской улицей и Ленинградским проспектом.

Между тем, источник в мэрии на условиях анонимности сообщил, что намерения участвовать в аукционе у компании были еще в мае, когда правительство Москвы объявило о возможной продаже недостроенного здания.

Эксперты, опрошенные агентством "ИФ-Недвижимость", считают, что наиболее выгодным было бы использование объекта в качестве офисного комплекса.

"Данный район Москвы достаточно популярен у арендаторов и девелоперов, - отмечает начальник отдела исследований CB Richard Ellis Noble Gibbons Ирина Флорова. - В непосредственной близости находятся Capital Plaza (4-й Лесной переулок, 4), офисное здание на улице Лесная, 3, строящийся офисный комплекс White Square". По словам эксперта, можно с уверенностью говорить о сформировавшемся офисном районе.

И.Флорова полагает, что новому владельцу, помимо суммы, выложенной за приобретение здания, необходимо будет серьезно потратиться на его достройку. "Девелоперу, который купит этот объект, может потребоваться до $20 млн, чтобы довести его до состояния shell&core (чистовая отделка со свободной планировкой - ИФ)", - считает она. Собеседница агентства полагает, что ставка аренды в новом комплексе может доходить до $800 за кв. метр в год.

Заместитель директора департамента оценки и консалтинга Colliers International Александр Крутов подчеркивает, что адаптация к стандартам офисной недвижимости потребует меньше времени на согласование и внесение изменений в проект, чем к стандартам торгово-развлекательной недвижимости. В тоже время, по словам эксперта, одним из недостатков комплекса может стать дефицит парковочных мест, который возможно решить за счет размещения автотранспорта на территориях соседних объектов.

"В этом случае участие в торгах уже присутствующих на сопредельных участках девелоперов выглядит вполне обоснованным, - говорит Александр Крутов. - Спрос на офисные площади нового объекта трудно переоценить, так как вся территория, примыкающая к Белорусскому вокзалу, претерпевает существенные трансформации". "Масштабные проекты Coalco и "Стройнком-К", завершающееся строительство многофункционального комплекса Four Winds Plaza, планируемая реконструкция гостиницы Sheraton комплексно повышают качество деловой инфраструктуры этой части города", - отмечает эксперт. 

Александр Крутов уверен, что "новый объект логичным образом, замкнет череду офисных комплексов на площади Белорусского вокзала". "Ставки аренды на офисные помещения в текущей рыночной ситуации могли бы составить $780-850 в год без НДС и эксплуатационных расходов", - заключает собеседник агентства.

Другие эксперты, пожелавшие остаться неназванными, указывают, что наиболее вероятным претендентом на участие и победу в торгах являются структуры подконтрольные Льву Леваеву.

Интерфакс
К содержанию
Capital Partners идет за границу
В ближайшем будущем компания Capital Partners намерена реализовать ряд проектов за пределами России, параллельно воплощая в жизнь четыре проекта в Москве и области. По данным РБК daily, Capital Partners начинает строительство курорта на побережье Турции. На территории 500 га близ города Бодрум будет возведено 7,2 млн кв. м недвижимости. Кроме того, девелопер реализует два крупных проекта в Казахстане и рассчитывает заняться возведением коммерческой недвижимости на Украине. 
Строительство курортного города в Турции - на данный момент самый крупный проект Capital Partners. Курорт Akbuk будет включать в себя гостиничную часть, элитное жилье, а также прибрежные парки, гольф-поля и пристань. Управляющий директор компании DTZ Ферит Йылдырым, знакомый с планами компании, отметил, что проект подразумевает «не создание единого гостиничного бренда, а строительство шести разных отелей и около 2,5 тыс. вилл различных площадей». По оценке аналитиков, инвестиции в турецкий проект составят как минимум 1 млрд долл. 
По мнению директора по PR-компании Tez Tour Романа Рыбакова, вложения могут превысить даже 2 млрд долл. «Подобных проектов в окрестностях Бодрума немало, это место считается самым престижным в Турции», - объясняет он. Г-н Рыбаков отметил, что многие гостиничные проекты в Турции строятся на казахские деньги, и далеко не все из них имеют успех. «О проекте Akbuk мало что известно, поэтому о его потенциальной успешности говорить рано», - резюмировал эксперт. 
На территории СНГ Capital Partners ведет активное строительство в Казахстане. Несколько объектов коммерческой недвижимости уже введены. Сейчас в процессе строительства находятся два многофункциональных высотных комплекса с жилой, гостиничной, торгово-развлекательной и офисной частью, расположенные в Алма-Ате на проспекте Альфараби, общей площадью более 500 тыс. кв. м. 
По словам главного управляющего директора компании Capital Partners Эркана Эркека, компания также имеет большие планы на Украину. «В ближайшее время мы откроем в Киеве офис и начнем проекты по возведению офисной и торговой недвижимости», - пояснил он. 
Освоение Украины вслед за Россией, по оценке аналитиков, - традиционный шаг для девелопера, стремящегося занять относительно свободный рынок. «Там рынок функционирует примерно так же, но заметно отстает, и до насыщенности офисными и торговыми площадями далеко», - отмечает начальник по работе с владельцами помещений компании Jones Lang LaSalle, Россия и СНГ Шарль Будэ. 
С ним согласен управляющий директор Colliers International (Украина) Александр Носаченко: «Вывод на рынок новых офисных площадей сегодня абсолютно недостаточен для покрытия спроса. Причина роста спроса на офисные помещения - постоянно увеличивающаяся деловая активность в Киеве». По данным Colliers International, офисных помещений в Киеве к концу 2006 года будет около 610 тыс. кв. м. Интерес крупных инвесторов к Киеву подтверждает и покупка в этом году офисного центра «Леонардо» ирландской компанией Quinn Group. 
В России в ближайшее время новых проектов Capital Partners не планирует. «У нас достаточно проектов как в России, так и за ее пределами, мы будем развивать их», - заявил Эркан Эркек. По его словам, рыночная стоимость реализуемых в России проектов оценивается в 2,5 млрд долл., из них 1 млрд долл. приходится на ТРЦ «Метрополис», который возводится на Ленинградском проспекте в Москве. 
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К содержанию
Capital Partners построит крупнейший на Ленинградке ТРЦ

Девелоперская компания Capital Partners намерена построить крупнейший торгово-офисный центр внутри границ МКАД. Комплекс "Метрополис" займет площадку на Ленинградском шоссе в районе станции метро "Войковская". Общая площадь комплекса заявлена в размере 330 тыс. кв. метров. Ранее сопоставимые по площади объекты возводились только за пределами главного транспортного кольца столицы. 

Capital Partners основана в 1996 году на средства Казкоммерцбанка. Еще в начале 2004 года компания приобрела около 6 га земли, которую ранее занимал завод "Радикон". По договоренности с бывшими арендаторами в новый торгово-развлекательный комплекс переедет магазин "Снежная королева", ресторанные сети и боулинг-центр. В девелоперском портфеле Capital Partners сегодня - пятизвездочная гостиница Ritz Carlton и логистические парки "Пушкино" и "Домодедово". В декабре 2005 года немецкий банк Eurohypo рефинансировал кредит строительства "Пушкино" на 130 млн долл. Аналогичная сделка по рефинасированию строительства гостиницы Ritz-Carlton на сумму 160 млн евро была совершена в июле этого года консорциумом банков Merrill Lynch Capital Markets Bank и Aareal Bank. 

Согласно проекту, площадь торгово-развлекательной части комплекса "Метрополис" составит 215 тыс. кв. м, а офисная заявлена в размере 115 тыс. кв. м. В качестве якорных арендаторов уже заявлены продуктовый супермаркет "Перекресток" (10 тыс. кв. м), универмаг "Стокманн" (7,5 тыс. кв. м), мультибрендовый бутик верхней одежды "Снежная королева" (2,1 тыс. кв. м), магазин электроники "М-Видео" (3 тыс. кв. м), мультиплекс "Киностар" (7 тыс. кв. м), развлекательный комплекс "Чемпион боулинг" (2 тыс. кв. м). Кроме того, на территории ТРЦ разместятся 18 ресторанов и парковка на 3 тысячи машиномест. 

Большинство экспертов рынка сходятся во мнении, что появление крупного торгово-развлекательного комплекса на Ленинградке сделает трассу де-факто непроходимой. Вместе с тем высокий пассажиропоток будет служить гарантом высокой посещаемости комплекса. "Арендаторы традиционно положительно воспринимают это направление, поэтому текущих проектов пока не хватает, но уже запланированные к реализации на ближайшие несколько лет объекты могут привести к перенасыщению рынка в районе Ленинградки", - отмечает директор по развитию Swiss Realty Group Moscow Илья Шершнев. 

Сдача объекта планируется в несколько этапов. Так, первая и вторая очереди офисного комплекса (порядка 40 тыс. кв. м) будут введены в эксплуатацию в четвертом квартале 2007 года. Третья очередь офисов, еще 40 тысяч "квадратов", а также торгово-развлекательный комплекс в полном объеме будут готовы во втором квартале 2008 года. 

Объем инвестиций в проект представители Capital Partners не разглашают, однако, по словам главного управляющего директора компании Эркана Эркека, стоимость комплекса после окончания строительства составит порядка 1 млрд долларов. Директор департамента торговой недвижимости компании Penny Lane Realty Алексей Могила предполагает, что затраты на строительство составят порядка 400 млн долларов. Аналогичную цифру называет Илья Шершнев из Swiss Realty Group. Глава Russian Research Group Денис Колокольников оценивает инвестиции в проект на уроне 450 млн долларов. По его словам, местоположение для "Метрополиса" выбрано очень удачно - с точки зрения как ритейла, так и офисов. "На Ленинградке достаточно высокий трафик, а станция метро "Войковская" ежедневно пропускает через себя около 230 тысяч пассажиров", - заключает г-н Колокольников. 

Разгрузить транспортные узлы на Ленинградском направлении должен запуск в 2008 году Краснопресненского проспекта. Кроме того, площадка под строительство напрямую примыкает к проектируемому четвертому транспортному кольцу. "Понятие транспортной доступности в отношении торгово-офисных комплексов подразумевает не только возможность быстро добраться до места назначения. Ключевым аспектом здесь является разветвленность транспортных путей: проезд в разные части города совершенно различными путями", - поясняет заместитель директора департамента оценки и консалтинга компании Colliers International Александр Крутов. По его словам, в ближайшей перспективе "Метрополис" получит в свой актив и эти козыри. 

РБК Недвижимость
К содержанию
Кольцевая оборона

Московское правительство запустило программу застройки внутренней стороны кольцевой автодороги. Таким образом Москва собралась конкурировать с гипермаркетами, складскими и офисными центрами, выстроившимися на подмосковной стороне МКАД. В конце октября на аукционе за рекордную сумму был продан первый участок, еще 25 подготовлены к продаже. 
Сравнение внутренней и внешней сторон кольцевой автодороги сейчас явно не в пользу Москвы. Причины вполне понятны: для Подмосковья это - "сладкие" территории, едва ли не самые востребованные коммерческими застройщиками, а для Москвы, по крайней мере до недавнего времени,- глухая окраина. "Здесь" - свалки, промзоны, полудикие гаражи, в лучшем случае автосервисы. "Там" кипит жизнь: гипермаркеты, торгово-развлекательные комплексы, гостиницы и даже офисы. 
А МКАД - она по обе стороны МКАД, то есть самая большая и оживленная городская трасса. Повышательный тренд на рынке недвижимости привел к тому, что на территории города вообще не осталось неинтересных территорий. В последнее время ситуация изменилась. 
В начале этого года московское правительство выдало распоряжение, в соответствии с которым ГУП "Управление экспериментальной застройки" должно было подготовить предпроектную документацию по 26 участкам с внутренней стороны МКАД для выставления их на торги. 
Москва продавалась в Мюнхене
Первый аукцион прошел 24 октября. торгового центраНичего, кроме При этом надо учесть, что предметом торга была не сама земля, а право аренды на 49 лет с утвержденным профилем территории и ограниченной площадью застройки. Организаторы аукциона признавались, что не ожидали такого повышения цены. В расчете на сотку - €16 100, как в коттеджном поселке на престижном Новорижском направлении. (€3,22 млн). В ходе аукциона цена поднялась до 111,45 млн руб. за сотку - как в садовом товариществе на малопрестижном направлении. То есть город оценил свою землю минимум в €3,25 тыс. (или €650 тыс., аукцион проходил одновременно в двух валютах). 
       
Начальную цену по предложению Москомзема выставили в размере 20 млн руб. Торговался участок площадью 2 гектара в медвежьем углу, между МКАД и улицей Сталеваров (напротив Реутова). Очевидно, для того, чтобы привлечь внимание к проекту, аукцион провели с помпой: он проходил в режиме телемоста одновременно в Москве и в Мюнхене (там в это время как раз случились Дни Москвы).  площадью 16 500 кв. м и гаражей, инвестор построить на этом месте не имеет права.
Будет там здание в стиле хай-тек или башенки - это зависит от проекта, который закажет уже сам инвестор". В результате Москомархитектура и мы, как разработчики лотовой документации, определяем функциональное назначение территории, пятно застройки и площадь, которую нельзя превышать. Но жилье прямо рядом с такой трассой не проходит ни по каким санитарным нормам. "Власти города изначально решили, что все участки будут продаваться с двумя ограничениями - функциональное назначение территории и общая площадь, - говорит руководитель ГУП 'Управление перспективной застройки' Владимир Хайкин. - Также было решено, что эти земли не будут предназначены для жилого строительства, хотя желающие инвесторы наверняка бы нашлись. 
Оценка цены 
Много это или мало -- €1,5 млн за гектар московской окраинной земли? "Цена, по которой были проданы права аренды первого земельного участка, нетипична для периферийных районов города, - отмечает Роман Чепцов, директор по развитию компании Prime City Properties. - Однако следует учесть такие преимущества, как близость двух крупных магистралей (МКАД и шоссе Энтузиастов), нехватку торговых центров на востоке города, расположение участка в районе плотной жилой застройки, вблизи от целевой аудитории. торговый центрСудя по общей площади,  будет окружного масштаба. торгового центраВ качестве якорного арендатора уместно было бы разместить в нем продуктовый супермаркет и мультиплекс на два-три зала, а ценовую политику  ориентировать на средний ценовой сегмент". Так что уже само вхождение инвестора в проект является показателем его коммерческой состоятельности". К тому же следует учитывать, что в условиях современного бизнеса любой инвестиционный проект тщательным образом просчитывается потенциальным инвестором на предмет прибыли и возможных рисков. С другой стороны, раз аукцион состоялся и прошел успешно - цена для инвестора интересна. 
       
"Реальность цены участка на улице Сталеваров на данный момент не может быть оценена по той причине, что продан не участок земли - продан сертификат на право заключения с городом инвестиционного контракта на строительство, - утверждает ведущий аналитик консалтинговой компании Russian Research Group (RRG) Дмитрий Иванченко. - Вот на момент подписания контракта, когда будут понятны все возможные обременения и условия, можно будет произвести оценку адекватности цены. 
торговые центрыСамая сильная борьба между инвесторами развернется за крупные участки под "Не все участки, планируемые для реализации, являются одинаково привлекательными для инвесторов, - говорит Роман Чепцов. - В ряде случаев обременения могут существенно снизить рыночную стоимость участков и не оправдать ожидания властей. Они менее доходны, но городу нужно выполнять гаражную программу. Большинство остальных участков определены под гаражные комплексы. По всей вероятности, для первого аукциона был выбран один из самых привлекательных участков, с минимумом обременений и торговым профилем. 
       
Надо, однако, сделать несколько оговорок. Местоположение объекта - понятие географическое, а не административное". Тот факт, что участок находится на территории Москвы, на цену повлиять не мог. "Если говорить просто о цене земли - это очень дорого, - говорит руководитель отдела консалтинга агентства Praedium Светлана Баталова. -Но надо учитывать, что вместе с арендой участка инвестор получил уже согласованную документацию на строительство.  с минимумом обременений". 
Из 25 участков по 12 уже получены все согласования" Я думаю, до конца года будут проведены еще пять-шесть конкурсов. "Такая цель и не ставится,- говорит Владимир Хайкин.- Освоение земли рядом с МКАД - это не только живые деньги в городской бюджет, но и развитие территории, создание новой инфраструктуры, рабочих мест. Таким образом, первый опыт, конечно, удачен, но рассчитывать, что город выручит за определенные к застройке вдоль МКАДа 70 гектаров €100 млн (из расчета €1,5 млн за гектар), было бы опрометчиво. 
Куда ведет кольцевая дорога 
Территории на внешней стороне МКАД начали активно развиваться пять лет назад. торговых центровС появлением новых Увы, МКАД оказалась самой загруженной столичной магистралью, и как на въездах, так и на выездах пробки образуются в течение всего дня. Предполагалось, что в часы пик к ним можно будет добраться из центра города практически без пробок. Их владельцы рассчитывали в первую очередь на транспортную доступность своих объектов и встречные автомобильные потоки. Тогда появились первые гипермаркеты, за ними настала очередь офисных центров.  движение затруднено даже в выходные дни. И тем не менее МКАД приобрела в последнее время статус престижной магистрали. 
торговой недвижимостиОднако сегодня девелоперы как офисной, так и Буквально четыре-пять лет назад словосочетание 'местоположение на МКАД' для всех участников рынка означало, что проект расположен неудачно. "Буквально за последние два года привлекательность пояса МКАД для коммерческой застройки ощутимо возросла,- говорит Роман Чепцов.- Вокруг Москвы, в различных районах, примыкающих к МКАД, уже заявлен целый ряд многофункциональных проектов, поэтому можно говорить о начале новой тенденции.  проявляют серьезный интерес к району МКАД. Действительно, значительные территории по внутренней стороне МКАД сегодня остаются необлагороженными и пустуют, в то время как большие транспортные потоки обусловливают их высокий коммерческий потенциал". Власти Москвы правильно уловили эту волну интереса, стремясь использовать потенциал прилегающих к МКАД участков. 
Впрочем, это проблема любого нового строительства. При этом, конечно, надо иметь в виду, что загруженность кольца и примыкающих радиусов значительно возрастет. Освоение московской стороны МКАД увеличит инвестиционную привлекательность этой территории. "По своей сути МКАД является типичной зоной стрит-ритейла, причем одной из самых мощных,- считает Дмитрий Иванченко.- К тому же следует учитывать достаточно большой объем транзитного транспорта по МКАД, что создает дополнительный поток потенциальных потребителей". 
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«Ренова» докупила Spar

Инвестфонд "Ренова Капитал" выкупил еще 15% акций российского оператора сети супермаркетов Spar компании Spar Moscow Holdings (SMH), увеличив свой пакет почти до 40%. Совокупные инвестиции "Реновы" в Spar достигли $35 млн. Теперь SMH планирует серьезно увеличить охват сети, а также запустить в России сеть гипермаркетов InterSpar.

Как рассказал "Ъ" совладелец SMH Дмитрий Будаков, сделка по продаже "Ренове" еще 15% компании была закрыта на прошлой неделе. Управляющий директор "Ренова Капитал" Олег Царьков подтвердил эту информацию, отметив, что теперь фонд контролирует чуть менее 40% SMH, что обошлось ему в $35 млн. Оставшиеся 60% по-прежнему контролируют основатели компании. Средства, полученные после ее завершения, были внесены в уставный капитал SMH, уточнил господин Будаков. Аналитик "Тройки Диалог" Михаил Терентьев и директор по развитию ГК "Виктория" (сети "Виктория", "Квартал" и "Дешево") Игорь Николаев считают сумму сделки рыночной. SMH была образована в 2000 году для создания сети супермаркетов в Центральной России по франшизе голландского ритейлера SPAR International. Контрольный пакет принадлежал группе частных инвесторов, среди которых глава Московского ипотечного агентства Дмитрий Будаков, блокирующий - инвесткомпании Delta Private Equity Partners. В июле этого года Delta продала свой пакет компании "Ренова Капитал". Оборот российской сети Spar в 2005 году составил $150 млн. Теперь SMH планирует серьезно увеличить охват сети. Сейчас сеть объединяет около 20 собственных и 50 франчайзинговых супермаркетов Spar в Москве и Центральной части России. По словам господина Будакова, совокупный оборот сети в 2006 году должен составить $350 млн, из которых около $240 млн приходится на собственные магазины. До 2008 года планируется увеличить сеть до 40 собственных и 70 франчайзинговых магазинов. Ее оборот должен составить $900 млн, из которых $500 млн придется на собственные, $400 млн - на франчайзинговые магазины. Кроме того, компания запускает в России сеть гипермаркетов InterSpar, также принадлежащую SPAR International. Первый гипермаркет площадью 4, 5 тыс. кв. м. должен открыться в конце этого года во Владимире. По словам господина Будакова, в следующем году планируется открыть еще четыре в Московской области. Инвестиции в развитие бизнеса SMH господин Будаков не раскрывает, он лишь отметил, что на деньги "Реновы" придется лишь часть вложений, остальные - на заемные средства. Игорь Николаев из "Виктории" оценивает инвестиции в строительство одного InterSpar примерно в $10 млн. Инвестиции в открытие 20 собственных магазинов гендиректор "Патэрсона" Юрий Яковчик оценивает в $8-10 млн, если помещения будут арендованными, и в $3, 7 млн за 1000 кв. м.- если они будут покупаться. При этом замгендиректора "Патэрсона" Николай Габышев сомневается, что в 2006 году оборот супермаркетов Spar составит $240 млн. "С учетом площади и расположения магазинов их оборот вряд ли превысит $150 млн", - уверен он.

Впрочем, ритейлеры уверены, что развитие нового формата поможет сети увеличить обороты. "Новый формат поможет развитию основной сети супермаркетов: если сеть гипермаркетов будет развиваться в регионах, логистика станет удобнее", - считает Николай Габышев. "На рынке много возможностей для роста, но ориентироваться приходится на имеющиеся площади. Поэтому мультиформатность сейчас - самая модная тема", -констатирует замгендиректора "Мосмарта" Семен Слуцкий.
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PMI садится в «Титаник»

Промоутерская корпорация PMI приобретает сеть магазинов "Титаник" и сделала предложения о покупке другим лидерам розничной торговли аудио- и видеопродукции. Со временем компания намерена контролировать 100 магазинов. Для реализации этих планов, по оценкам экспертов, потребуется до $18 млн.

Корпорация PMI основана в 2000 г. Контролируется президентом Евгением Финкельштейном. Занимается промоутерской деятельностью, владелец системы продажи билетов "Кассир.ру", рекламного агентства PMI Media, совладелец пяти радиостанций. Финансовые показатели не разглашаются. PMI организовывала гастроли Пола Маккартни, Уитни Хьюстон, Мерайи Кери.

Оборот рынка аудио- и видеопродукции в Петербурге, по оценке его участников, примерно $360 млн в год. В Петербурге работает около 10 сетей, торгующих дисками.

Корпорация PMI покупает контрольный пакет сети "Титаник", в которую входит 22 магазина аудио- и видеопродукции, рассказал "Ведомостям" Финкельштейн. Кто выступает продавцом, он не говорит. Гендиректор "Титаника" Игорь Романов отказался от комментариев. Гендиректор некоммерческого партнерства "Око", в которое входит "Титаник", Павел Альтов подтвердил, что на мероприятиях партнерства эту сеть представляет Финкельштейн. Финкельштейн утверждает, что уже определяет политику "Титаника". По его словам, сеть продолжит сотрудничество с "Око", которое борется с пиратством, и будет продавать только лицензионную продукцию.

"Титаником" PMI не ограничится. По словам промоутера, за полгода он рассчитывает довести количество точек в подконтрольной PMI сети примерно до 100. Компания ведет переговоры по покупке двух других крупных сетей - "Десятки" и "Айсберга", в которые входят 24 и 19 торговых точек соответственно, утверждает Финкельштейн.

Заместитель гендиректора по связям с общественностью "Айсберга" Анна Кончарова опровергает информацию о переговорах с PMI. Владелец "Десятки" Владимир Романов отказался от комментариев. Но источник, знакомый с ситуацией, подтвердил, что переговоры о покупке "Десятки" Финкельштейном ведутся. О планах Финкельштейна приобрести эти сети слышал и Сергей Кожевников, гендиректор "Русской медиагруппы", которая выступает партнером PMI в четырех радиостанциях.

Источник, близкий к PMI, говорит, что корпорация планирует потратить на приобретение магазинов до $10 млн. По оценке директора департамента торговой недвижимости петербургского отделения Colliers International Арины Сендер, сеть из 100 магазинов может стоить $15-18 млн. С ней согласна и РR-директор сети "505" Алена Кондрикова.

Финкельштейн намерен занять лидирующие позиции на рынке. Способствовать этому должна, по его словам, борьба с контрафактом, которая поменяет расклад на рынке. "Когда большинство сетей перейдет на торговлю лицензионной продукцией, мы, как владельцы самой большой сети, окажемся в лучших условиях", - утверждает он. И добавляет, что у промоутерской компании, которая может привозить в магазины известных артистов, отличные возможности по продвижению торговой сети.

Даже большой сети сложно конкурировать с пиратами, считают участники рынка. "Петербург - сложный с точки зрения пиратства город, торговлю контрафактом с лотков и на рынках побороть очень трудно, и они станут серьезными конкурентами сети PMI", - полагает Павел Гизатуллин, президент компании "Видеоленд". По данным Российской антипиратской организации (РАПО), примерно 30% рынка торговли пиратской продукцией в Петербурге приходится на сети магазинов, остальное - на мелкорозничную торговлю. Руководитель одной из петербургских сетей полагает, что доля контрафакта в петербургских сетях может достигать 20%, а полностью лицензионными стали только DVD-отделы. Представитель по СЗФО Российской антипиратской организации Сергей Замятин говорит, что доля пиратской продукции в сетях снижается, но эти диски и кассеты перекочевали на рынки и в мелкую розницу.

Если правоохранительные органы все же справятся с пиратами, сеть из 100 точек сразу станет лидером рынка, говорит Гизатуллин. Но продажа только лицензионной продукции серьезно снижает доходность бизнеса, добавляет он.

Гендиректор компании "Торговые решения" Алексей Крамарев называет рынок дисков и кассет очень перспективным. "Сегмент Hi-Fi музыкальной и видеотехники растет примерно на 30-35% в год, а он тесно связан с дисками и кассетами, продажи которых, возможно, показывают даже более высокие темпы", - говорит эксперт.
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