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Offices/General
Вся «Слава» досталась банку
Став крупным акционером московского ОАО "Слава", банк "Глобэкс" совместно с иностранцами решил построить на месте бывшего Второго часового завода в районе Белорусского вокзала многофункциональный комплекс.
Retail
«Спортмастер» укрупняет формат
Сеть спортивных товаров «Спортмастер" приняла решение о развитии нового для себя формата гипермаркета. До 2011 года планируется открыть десять гипермаркетов в российских городах-миллионниках.
Regions
В ожидании Лас-Вегаса
В Алтайском крае, который является одним из четырех регионов, где будет разрешено ведение игорного бизнеса, резко, в десять раз, подскочили цены на недвижимость. Отмечается также повышенный интерес к земельным участкам. 
Новосибирск. Advantage group вложит $ 180 млн. в торговые центры
Advantage group вложит 180 млн. долларов в строительство двух крупных торгово-развлекательных центров «Сибирский гигант» и «Эльдорадо» в Новосибирске. 
Offices/General
Вся «Слава» досталась банку
Став крупным акционером московского ОАО "Слава", банк "Глобэкс" совместно с иностранцами решил построить на месте бывшего Второго часового завода в районе Белорусского вокзала многофункциональный комплекс. Объем инвестиций составит почти $600 млн. После продажи уже готового объекта инвесторы могут увеличить сумму первоначальных вложений в пять-семь раз, прогнозируют эксперты. "Глобэкс", где почти 99% уставного капитала принадлежит президенту банка Алексею Мотылеву, долгое время пытался скупить на рынке мажоритарный пакет акций ОАО "Слава". По словам участников рынка, со стороны финансового учреждения консолидация активов часовщиков шла агрессивно. Доставшиеся "Глобэксу" 92% акций завода понадобились для реализации на земельном участке 4,5 га, принадлежащем часовому заводу, крупного девелоперского проекта.

Как стало известно "Бизнесу", в первом полугодии на Ленинградском проспекте на бывших производственных площадках завода начнется строительство многофункционального комплекса "Слава бизнес-парк" общей площадью 550 тыс. кв. м. Здесь планируется разместить офисы, магазины, рестораны, зону развлечений и паркинг на 5 тыс. машиномест. Архитектурная часть бизнес-парка разработана американским бюро Swanke Hayden Connell Architects, участвовавшим в реставрации вашингтонского Капитолия и проектировании лондонского офиса Merrill Lynch.

По собственным оценкам банка, объем инвестиций составит почти $600 млн. Строительство комплекса еще не началось, однако инвестор уже вложил в проект почти $75 млн. "Большая часть этих средств потрачена банком на консолидацию активов ОАО "Слава"", - утверждает близкий к "Глобэксу" источник. В банке не стали комментировать эту ситуацию, однако пояснили, что финансировать проект будет пул иностранных инвесторов, чьи имена станут известны позже.

У проекта "Слава бизнес-парк" есть шанс стать одним из крупнейших в сфере офисной и торгово-развлекательной недвижимости в Москве, считают эксперты. Такой мегаформат оказывается успешным при наличии крупных арендаторов, но именно с ними могут возникнуть проблемы. "Практика показывает, что в районе строительства комплекса "Слава бизнес-парк" наиболее востребованы помещения от 200 кв. м, на офисы же площадью 1 тыс. кв. м запросов крайне мало", - отметил глава отдела управления и оценки коммерческой недвижимости "Миэль" Айдар Галеев. Старший аналитик Prime City Properties Антонина Лаирова считает, что в районе Белорусского вокзала среди девелоперов огромная конкуренция. "На Тверской Заставе через три года "Стройинком-К" достроит бизнес-центр на 57 тыс. кв. м. Еще раньше в этом районе появится бизнес-центр White Square на 74 тыс. кв. м", - сообщает она.

Впрочем, банк не раз официально заявлял, что инвестирует средства в девелопмент с дальнейшей продажей объектов. По подсчетам экспертов, реализовав на рынке уже построенный комплекс "Слава бизнес-парк", инвесторы смогут увеличить первоначальные вложения в пять-семь раз. "На Ленинградском проспекте, ближе к центру города, стоимость качественных коммерческих объектов при минимальном наличии вакантных площадей колеблется от $5 тыс. до $7 тыс. за 1 кв. м", - говорит аналитик Russian Research Group (RRG) Антон Коротаев. "Бизнес-парк в этом районе может быть продан за $6-8 тыс. за 1 кв. м", - добавляет Антонина Лаирова.

Бизнес-парк у Белорусского вокзала не единственный проект, реализуемый "Глобэксом". В середине этого года банк намерен завершить строительство поселка Family Club в Солнечногорском районе Подмосковья, где общая площадь коттеджей и таунхаусов составит 80 тыс. кв. м. Объем инвестиций без учета стоимости земли - $60 млн. От продажи всего жилья в поселке банк намерен получить сверх вложенной суммы $20 млн.
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«Спортмастер» укрупняет формат
Сеть спортивных товаров «Спортмастер" приняла решение о развитии нового для себя формата гипермаркета. До 2011 года планируется открыть десять гипермаркетов в российских городах-миллионниках. По мнению участников рынка, намерение «Спортмастера» закрепиться в сегменте крупноформатных магазинов вполне логично, особенно в свете выхода на российский рынок французской спортивной сети Decathlon.

Как стало известно РБК daily, «Спорт-мастер» в течение двух лет откроет в городах-миллионниках пять гипермаркетов: два в Москве и по одному в Санкт-Петербурге, Ростове и Самаре. К 2011 году количество гипермаркетов увеличится до десяти. «Условно говоря, это будут спортивные дома быта», — заявил директор департамента по связям с общественностью «Спортмастера» Сергей Агибалов.

По расчетам «Спортмастера», на строительство одного гипермаркета площадью 8 тыс. кв. м потребуется около 400 млн руб. (около 2 тыс. долл. за квадратный метр). Строительство будет финансироваться на 70% за счет собственных средств компании и на 30% из заемных средств. На данный момент компании купила пять участков и на них уже ведется подготовка к строительству.

Собеседники РБК daily считают, что открытие гипермаркетов вполне обоснованный для «Спортмастера» ход. «Сеть эксклюзивно представляет в России огромное количество брендов, в том числе собственных. У «Спортмастера» есть чем привлечь покупателей в большой магазин», — утверждает директор по маркетингу российского подразделения Adidas Дмитрий Биневский. Директор по развитию бизнеса

MA Step by Step Дмитрий Рыжаков уверен, что формат спортивного гипермаркета будет широко востребован: «Для примера можно взять успешность основных спортивных рынков, схожих по формату с гипермаркетом, таких как «Экстрим», «Спорт Хит» и других». Впрочем, некоторые участники рынка считают, что спортивные гипермаркеты целесообразно открывать только в Москве и Санкт-Петербурге. «В регионах, даже в городах-миллионниках, не имеет смысла открывать спортивные магазины площадью более 5 тыс. кв. м, — говорит руководитель оптового отдела компании Sport Fashion Group Алексей Васясин. — Для них трудно будет найти подходящее место в центре, а ездить, как москвичи, за 4 км от города для того, чтобы приобрести спорттовары, покупатели в регионах пока психологически не готовы».

Комментируя заявленные «Спорт-мастером» инвестиции, участники рынка отмечают, что они несколько завышены. Генеральный директор французской сети Decathlon в России Жеро д'Адемар де Кранзак считает, что 400 млн руб. для открытия магазина площадью 8 тыс. кв. м — это слишком высокая цифра: «Мы затратили на строительство и оборудование нашего магазина площадью 10 тыс. кв. м значительно меньше». На данный момент в России функционирует только один спортивный гипермаркет, открытый в прошлом году Decathlon. Как сообщили в компании, к 2010 году Decathlon планирует построить десять гипермаркетов в московском регионе.

Участники рынка объясняют планы «Спортмастера» по открытию гипермаркетов намерением компании заблаговременно обезопасить себя от возможной угрозы со стороны Decathlon.Полагаю, что «Спортмастер» хочет закрепить за собой нишу спортивных гипермаркетов, в том числе и для того, чтобы сделать российский старт Decathlon менее успешным, — говорит г-н Биневский. — Хотя, на мой взгляд, Decathlon не представляет серьезной угрозы, так как по ассортименту он пока вряд ли способен конкурировать со «Спортмастером».

Кроме открытия гипермаркетов и развития торговой сети в регионах «Спортмастер» планирует в ближайшее время стать публичной компанией. «Постепенно мы приводим свои отчеты в соответствие с мировыми стандартами. В планах на ближайшие два года размещение облигаций и проведение IPO», — подчеркнул г-н Агибалов.
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Regions
В ожидании Лас-Вегаса
В Алтайском крае, который является одним из четырех регионов, где будет разрешено ведение игорного бизнеса, резко, в десять раз, подскочили цены на недвижимость. Отмечается также повышенный интерес к земельным участкам. Местные власти считают, что это связано именно с перспективой строительства игорных и развлекательных заведений в крае. Однако некоторые эксперты рынка недвижимости в этом сомневаются и говорят, что аналогичные процессы идут и в других регионах России.

Напомним, что согласно федеральному закону, вступившему в силу с начала этого года, на территории России будут функционировать только четыре игорные зоны, расположенные в Калининградской области, Алтайском и Приморском краях, а также на границе Краснодарского края и Ростовской области. В Алтайском крае ведение игорного бизнеса будет разрешено в Смоленском районе. Для создания современной инфраструктуры край получит средства федерального бюджета в объеме 13 млрд руб. Строительство развлекательных комплексов начнется через два года.

Представители местной администрации заявляют, что с конца прошлого года в Смоленском районе отмечается ажиотажный спрос на землю и недвижимость. Цены на дома, вне зависимости от их состояния, подскочили в десять раз, а в первые дни января было подано около 60 заявлений о выделении земли под застройку. Среди покупателей прежде всего предприниматели из Москвы, есть также представители соседних регионов, совершен ряд сделок с гражданами Латвии. По мнению собеседников РБК daily, большая часть приобретений делается со спекулятивными целями.

«Скупка недвижимости и земли на Алтае пока носит эмоциональный характер», — считает пресс-секретарь компании Storm Internationale Лаврентий Губин. По его мнению, превращение данной территории в игровую зону растянется на долгие годы. Кроме того, как утверждает г-н Губин, «на данный момент представители крупного игорного бизнеса не рассматривают Алтайский край как место возможных инвестиций», что связано с отсутствием инфраструктуры, прежде всего дорог и качественных гостиниц.

С этим соглашается руководитель отдела развития и продвижения компании Praktis Сергей Федоров, который отмечает, что люди, приезжающие играть, требуют комфортного отдыха, им нужны гостиницы высокого класса, хорошие рестораны, а все это за два года построить невозможно. «Так что скупка земли — очевидный фальстарт», — говорит г-н Федоров. Он также упомянул Калининградскую область, вошедшую в игровую зону. По словам эксперта, там скупка земли тоже идет полным ходом: «И это в любом случае будет оправданным, учитывая, что опыт строительства офисной и торговой недвижимости в области уже накоплен».

Директор департамента складской и индустриальной недвижимости компании Colliers International Максим Шакиров смотрит на происходящее в Алтайском крае несколько иначе. По его мнению, такая ситуация сейчас типична для всех регионов, куда приходит московский капитал. Г-н Шакиров отметил, что в связи с реализацией закона об игорном бизнесе край получит бюджетное финансирование, следовательно, будут созданы условия для развития бизнеса: «Индустрия развлечений, лыжные курорты, дома отдыха, коттеджи — предприниматели сами выберут, куда именно вкладывать средства».

Генеральный директор маркетинговой группы «БЕШ» Оксана Крымина добавила, что «пока не появилась концепция развития территории, скупка будет носить ажиотажный характер», но в течение года в этом процессе появятся последовательность и логика.
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Новосибирск. Advantage group вложит $ 180 млн. в торговые центры

Advantage group вложит 180 млн. Маркса, второй – в пойме реки Каменка. Объекты будут располагаться на двух площадках: первый на пл. долларов в строительство двух крупных торгово-развлекательных центров «Сибирский гигант» и «Эльдорадо» в Новосибирске. 
долларов. долларов, а во второй – в 120 млн. Инвестиции в первый проект составят 60 млн. м. кв. м, арендная площадь – 84 тыс. кв. Площадь центра на Каменской магистрали составит около 120 тыс. м. кв. м без учета паркинга, арендная площадь – 28 тыс. кв. Маркса составит порядка 40 тыс. Площадь центра на пл. 
Строительство центра на пл. Примерный срок реализации каждого проекта – 18 месяцев. Маркса начнется в мае 2007 года, второго торгово-развлекательного объекта – в октябре 2007-го. 
сетьСтратегическими партнерами в данных проектах выступят компания «Эльдорадо» и Предполагается  использование как собственных, так и средства крупных российских компаний и западных инвестиционных фондов, а также банковское финансирование.  гипермаркетов «Гигант».
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