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Offices/General
Леваев обживает «Павелецкую»
Лев Леваев продолжает активно инвестировать в российский рынок недвижимости. Подконтрольная ему Africa Israel Investments планирует открыть третий отель в Кисловодске, а также построить два бизнес-центра в районе ст. м. "Павелецкая" в Москве.
Retail
«О3» назовется «Риглой»
Фармдистибутор “Протек” решил, что делать с принадлежащими ему аптеками. Недавно купленная компанией сеть “О3” покупает у “Риглы” франшизу. К осени все 146 аптек “О3” в Москве и регионах будут переименованы.
Regions
Петербург равняется на «Москва-Сити»
Вчера завершился прием заявок от претендентов на участие в конкурсе на проектирование и строительство административно-делового центра "Газпром-Сити" в Санкт-Петербурге. Заявки подали 12 компаний. Из них 16 марта будут отобраны семь, которые и примут участие в конкурсе. 
Компания «Кеско» планирует построить в Краснодаре два отеля
ООО "Кеско" (Москва) построит в Краснодаре 2 гостиничных комплекса - "Ибис" и "Новотель".
Offices/General
Леваев обживает «Павелецкую»
Лев Леваев продолжает активно инвестировать в российский рынок недвижимости. Подконтрольная ему Africa Israel Investments планирует открыть третий отель в Кисловодске, а также построить два бизнес-центра в районе ст. м. "Павелецкая" в Москве.

Africa Israel Investments создана в 1934 г. С 1997 г. контролируется Львом Леваевым. Специализируется на операциях с недвижимостью, телекоммуникациях, туризме и энергетике. Стоимость российских проектов Africa Israel Investments в сфере недвижимости оценивается в $2,7-3 млрд. Акции котируются на бирже Тель-Авива. Капитализация на 1 марта составила $4,4 млрд. Выручка в 2005 г. - $828 млн, чистая прибыль - $177 млн.

Africa Hotels (входит в Africa Israel) ведет переговоры о покупке участка площадью 0,6 га в Кисловодске, говорится в отчете израильского холдинга за III квартал 2006 г. Примерная сумма сделки - около $3,53 млн. На этом участке предполагается строительство отеля на 160 мест. Источник в Africa Israel уточнил, что компания планирует открыть третий отель, но его параметры и сумму инвестиций назвать отказался до разработки проекта. Вице-президент по стратегическому развитию Blackwood Михаил Гец считает, что на этом участке можно разместить здание площадью около 10000 кв. м. В этом случае строительство трехзвездочной гостиницы обойдется примерно в $15 млн. Израильский холдинг уже открыл в этом регионе в конце 2005 г. санаторий "Плаза-Кисловодск", а также купил за $5,5 млн участок (5 га), на котором планируется построить спа-отель на 350 номеров.

Также в отчете говорится, что компания приступила к строительству офисного комплекса площадью 63 978 кв. м рядом со ст. м. "Павелецкая". Источник в Africa Israel уточняет, что участок расположен на Павелецкой набережной, вл. 8. Ввести объект в эксплуатацию планируется уже в 2008 г. В компании "Стройинком-К", которая будет вести его строительство, от комментариев отказались. По словам Андрея Закревского, старшего вице-президента компании Knight Frank, объем инвестиций в проект может составить около $100 млн. Павелецкая набережная относится к одному из самых востребованных и престижных деловых районов столицы. Его отличительной особенностью является благоприятное внешнее окружение - престижные отели, торговые и жилые комплексы, а также высококлассные бизнесцентры, считает он. С ним не согласен Максим Жуликов, ведущий эксперт департамента коммерческой недвижимости Penny Lane Realty: "Павелецкая набережная расположена слишком далеко от метро". "К сожалению, проблема пешеходной и транспортной доступности здесь не была решена", - соглашается Александр Камшонков, старший консультант департамента коммерческой недвижимости Paul's Yard. "Стройинком-К" также планирует построить третью очередь бизнес-центра "Аквамарин" на Озерковской набережной. Комплекс, включающий в себя 35 000 кв. м офисов, 5400 кв. м апартаментов и 5100 кв. м торговых площадей, начнут строить в 2008 г. После окончания строительства его рыночная стоимость составит $134, 9 млн.

Ведомости
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Retail
«О3» назовется «Риглой»
Фармдистибутор “Протек” решил, что делать с принадлежащими ему аптеками. Недавно купленная компанией сеть “О3” покупает у “Риглы” франшизу. К осени все 146 аптек “О3” в Москве и регионах будут переименованы.

“Протек” стал владельцем сети “О3” в конце прошлого года. По оценкам гендиректора компании DSM Group Александра Кузина, сумма сделки составила около $80 млн. Тогда представители “Протека” говорили, что не исключают варианта объединения сетей в одну. На прошлой неделе решение было принято. По словам гендиректора “Риглы” Ольги Шелудченко, до конца сентября текущего года все 140 аптек “О3” в Москве и 15 российских регионах будут переименованы в “Ригла”. По условиям франчайзингового соглашения компания обязуется оказывать “О3” техническое и консультативное содействие по ведению маркетинговой, логистической, административно-хозяйственной деятельности, IT-поддержке, мерчандайзингу, управлению персоналом, управленческому учету и деятельности по организации продаж, рассказала Шелудченко.

Франчайзинговое соглашение между двумя сетями — первый шаг к объединению организационных структур, общей закупке и логистике, считает Кузин. По его прогнозам, слияние компаний произойдет через год-два. Сети “Ригла” и “О3” продолжат развиваться по отдельности, но когда-нибудь могут быть консолидированы, говорил сразу после аукциона президент “Протека” Вадим Музяев.

Решение ребрендировать торговые точки “О3” в “Риглу” эксперты считают правильным и закономерным. В продвижение бренда “Ригла” “Протек” вкладывает значительные средства, в то время как маркетинговая активность “О3” гораздо ниже и этот бренд менее узнаваем для конечных потребителей, так как его часто путают с сетью “03” (читается “ноль-три”), говорит генеральный директор RMBC Мария Денисова. С ней согласен и исполнительный директор сети “36,6” Антон Парканский. “Несмотря на то что "О3" существует на рынке дольше, позиционирование сети было весьма размытым, у "Риглы" концепция гораздо четче. К тому же обе сети работают в одном формате, а развивать два отдельных бренда в одном сегменте неэффективно”, — утверждает он.

Аптечные бренды “О3” и “Ригла” одинаково узнаваемы, поэтому вопрос окончательного выбора бренда был непринципиальным, полагает Кузин. По его оценкам, на раскрутку бренда “О3” в свое время было потрачено около $5 млн. В “36,6” скептически относятся к планам “Риглы” выйти на первое место по количеству аптек в Москве. По словам Парканского, “36,6” владеет в Московском регионе 250 аптеками, в то время как у объединенной с “О3” “Риглы” их насчитывается всего 180. К 2009 г. “Ригла” планирует открыть не менее 1000 аптек и достичь товарооборота $1 млрд, тем самым занять 10% рынка и стать лидером, рассчитывает Шелудченко.

По итогам 2006 г. разница между оборотом “36,6” и суммарным оборотом сетей “Ригла” и “О3” составила около 10% и в текущем году это отставание сократится, прогнозирует Кузин. “Сейчас у "Риглы" появляется хороший шанс стать лидером в ритейле”, — говорит эксперт.
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Петербург равняется на «Москва-Сити»
Вчера завершился прием заявок от претендентов на участие в конкурсе на проектирование и строительство административно-делового центра "Газпром-Сити" в Санкт-Петербурге. Заявки подали 12 компаний. Из них 16 марта будут отобраны семь, которые и примут участие в конкурсе. Эксперты уже сейчас называют четырех потенциальных победителей, из которых только одна компания - российская. Проект "Газпром-Сити" предполагает строительство административно-делового центра на 71 га общей площадью 300 тыс. кв. м и с объемом инвестиций 6о млрд руб. в Красногвардейском районе Санкт-Петербурга. Доминантой будущего делового центра должен стать 300-метровый небоскреб. Полностью строительство "Газпром-Сити" планируется завершить к 2016 году. Этот проект уже не раз вызывал протесты со стороны общественности, касающиеся главным образом нарушения так называемого высотного регламента, по которому ни одно здание в центре города не может быть выше 48 метров. Вопрос о высоте здания пока окончательно не решен. Тем не менее вчера пресс-служба ООО "Газпромнефтьинвест" (инвестор и заказчик строительства, дочернее предприятие ОАО "Газпромнефть") сообщила, что завершен прием заявок на участие в строительстве "Газпром-Сити". Среди 12 претендентов немецкая Hyder Consulting, английская Bovis Lend Lease, турецкая Enka, австрийская Strabag AG, итальянская Torno Internazionale SPA, компания Arabtec Construction из ОАЭ. Заявки подали и российские Mirax Construction, ЗАО "М-Индустрия", УК "Строительный холдинг "Эталон-ЛенспецСМУ"". Пожелали участвовать в конкурсе также индийские и китайские строители.

Как сообщили "Бизнесу" в пресс-службе "Газпромнефтьинвест", на специальной комиссии 16 марта будут отобраны семь претендентов, которых и допустят к участию в конкурсе. К ним в числе прочих предъявляются следующие требования: средний годовой объем работ по проектированию и строительству за последние пять лет должен составлять не менее $230 млн. Кроме того, компания должна показать, что имеет в наличии собственные или привлеченные оборотные средства для начала работ в размере как минимум $20 МЛН.

Эксперты до объявления официальных итогов конкурса неохотно комментируют ситуацию. По мнению одного из консультантов проекта, "Газпром-Сити" уникален не только высотным строительством, но и подземным. Поэтому претендентам предъявляются два жестких требования: опыт проектирования и строительства высотных зданий в России и финансовая прочность. "Учитывая это, российские компании, за исключением Mirax, могут стать неконкурентоспособными", - отметил собеседник "Бизнеса". По его словам, наибольшие шансы пройти предквалификационный отбор есть у Bovis Lend Lease, Strabag AG, Enka и Mirax Construction. Кстати, все эти компании участвуют в строительстве ММДЦ "Москва-Сити". "Интересно, что из 71 га, планируемого под застройку, в ведении "Газпрома" находится только II. Остальные земли надо будет получать у города или выкупать у частных собственников. Стоимость земли в районе "Газпром-Сити" - $500-800 за I кв. м", - добавил эксперт.

Сами претенденты, опрошенные вчера "Бизнесом", по-разному оценивают свои шансы на победу. "У нас есть опыт высотного строительства за рубежом. Кроме того, мы выступали консультантами Mirax в строительстве башни "Федерация" в проекте "Москва-Сити"", - отметил гендиректор представительства австрийской Strabag AG Александр Ортенберг. По его словам, компания намерена бороться за право стать генподрядчиком строительства "Газпром-Сити", поскольку на северо-западе России это будет один из крупнейших проектов в сфере коммерческой недвижимости. В Mirax свои перспективы оценивают более скромно. "Пока мы заявили только о своем желании участвовать в проекте. Мы знаем Санкт-Петербург, знаем, какие там грунты, имеем уникальный для России опыт высотного строительства. Однако лотовая документация станет известна только 16 марта, тогда и можно будет точно говорить о нашем участии в конкурсе, если, конечно, мы пройдем предварительный отбор", - сказал "Бизнесу" заместитель председателя правления Mirax Group Артур Александров. По его мнению, Mirax Group будет трудно выдержать конкуренцию с такими компаниями, как Bovis Lend Lease и Torno Internazionale SPA. В Bovis Lend Lease и Enka отказались от комментариев до объявления итогов конкурса, которое состоится не раньше чем через три месяца.
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Компания «Кеско» планирует построить в Краснодаре два отеля

ООО "Кеско" (Москва) построит в Краснодаре 2 гостиничных комплекса - "Ибис" и "Новотель", сообщила агентству "Интерфакс-Юг" директор ООО "Кеско-Краснодар" Наталья Воронкина. Она отметила, что "Кеско-Краснодар" уже начало подготовительные работы для сноса гостиницы "Центральная", на месте которой будет возведен новый комплекс "Ибис". "Территория гостиницы огорожена забором. Мы преступим к сносу, как только будет получено на это разрешение", - сказала Н.Воронкина.

Новая гостиница будет представлять собой 6-7 этажное здание на 200 номеров "3 звезды". Управлением отеля займется французский гостиничный оператор Accor. Ориентировочный срок строительства - 2 года.

Н.Воронкина уточнила, что проект реализуется в рамках программы по реконструкции исторического центра Краснодара. В рамках реконструкции "Кеско" через свою дочку "Кеско-Краснодар" также подписала соглашение с администрацией города о строительстве еще одного отельного комплекса - "Новотель". Его планируется разместить на месте первой городской больницы. "Этот проект пока находится в стадии оформления земли. Мэрия Краснодара должна предоставить нам участок для строительства нового здания горбольницы, так как старое предполагается снести", - сказала Н.Воронкина.

Предположительно, "Новотель" будет представлять серию зданий 6-9 этажей на 250 гостиничных номеров "4 звезды". Управлением также займется Accor.
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