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Retail
Х5 построится
X5 Retail Group решила заработать на российской недвижимости. Как стало известно “Ведомостям”, ритейлер запускает сеть крупных торгцентров площадью 50 000-80 000 кв. м. Это непрофильный проект, и развивать его компания будет в партнерстве с крупными инвестфондами либо западными девелоперами. Поиском партнеров, скупкой участков и начальным этапом строительства занимается специально созданное подразделение — Х5 Development.
British Firm Sees Castorama Expansion
Kingfisher, Europe's largest home improvement retailer, plans to spend at least £250 million ($510 million) adding 50 stores in Russia over the next decade, company spokesman Nigel Cope said Monday.
Regions
Квартал по цене особняка
Фонд имущества Санкт-Петербурга определился с датой торгов по продаже скандально известного дома на набережной Робеспьера, 32, литера А. Он будет продан 28 сентября. Кроме того, на днях фонд объявит о выставлении на торги квартала площадью 11 га, ограниченного улицами Шкапина и Розенштейна. На продаже депрессивной территории город намерен заработать не намного больше, чем от продажи здания по соседству с ФСБ. 
Регионы помогут
Ultra Electronics сообщила, что собирается открыть магазины в 13 городах-миллионниках и инвестировать в этот проект $28 млн. Тем временем московский бизнес компании парализован — милиция арестовала склады и офис почти полтора месяца назад.
"Максидом" отремонтирует Нижний Новгород
Сеть гипермаркетов "Максидом" расширяет свое присутствие в регионах: вслед за Ростовом-на-Дону и Саратовом компания приобрела участок в Нижнем Новгороде. Открытие намечено на лето 2008 г. Инвестиции в приобретение и строительство -- около $20 млн. 
Украина. МЛП заняла на склады
Hypo Real Estate Bank nternational предоставил компании "Международное логистическое партнерство" десятилетний кредит кредит в размере $82 млн на строительство и последующее рефинансирование складского комплекса "МЛП-Чайка" на Украине. Процентные ставки по кредиту не раскрываются. 
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Х5 построится
X5 Retail Group решила заработать на российской недвижимости. Как стало известно “Ведомостям”, ритейлер запускает сеть крупных торгцентров площадью 50 000-80 000 кв. м. Это непрофильный проект, и развивать его компания будет в партнерстве с крупными инвестфондами либо западными девелоперами. Поиском партнеров, скупкой участков и начальным этапом строительства занимается специально созданное подразделение - Х5 Development.
Структура под названием Х5 Development упоминается в презентации отчета группы за II квартал 2007 г. “Мы достигли прогресса по ряду направлений, включая создание земельного банка для наших гипермаркетов и торговых центров, запуск деятельности Х5 Development и строительства логистической и складской инфраструктуры”, - прокомментировал директор по развитию Х5 Retail Group Андрей Рыбаков и добавил, что X5 Development была образована в феврале 2007 г., а ее задача — создание и развитие сети торговых центров в крупных городах европейской части страны.

“В стадии реализации четыре проекта: два в ближайшем Подмосковье, один в Рязани и один в Самаре. Площадь каждого из центров - порядка 60 000 кв. м”, - сообщил Рыбаков. Финансовый директор Х5 Виталий Подольский говорит, что эти торгцентры рассчитаны в первую очередь на развитие крупноформатных проектов: гипермаркетов Frank и супермаркетов.

“Покупкой земли и строительством занимаются и "Пятерочка", и "Перекресток", но их проекты гораздо меньше по площади. У нас появилась возможность построить объекты от 50 000 кв. м до 80 000 кв. м, где крупные форматы Х5 станут якорными арендаторами. Но мы не собираемся управлять торгцентрами и финансировать их. Задача Х5 Development - оформление участков, дизайн, надзор за строительством и подбор партнеров-соинвесторов. Мы хотим оставить за собой либо долгосрочную аренду, либо право собственности на торговые площади под свои магазины. Остальное будет в управлении и собственности партнеров”, - объяснил Подольский. Сейчас Х5 ведет переговоры с потенциальными соинвесторами: рассматриваются ведущие международные фонды недвижимости либо крупные девелоперские компании, обсуждается возможность нахождения стратегического партнера по таким проектам для всего Х5, заключил он. Один из менеджеров Х5 Development рассказал “Ведомостям”, что под строительство торгцентров отведены два участка: сразу за МКАД по Калужскому шоссе и в 5 км от МКАД по Киевскому шоссе. Это подтвердил директор по рознице крупной сети непродовольственных гипермаркетов, знакомый с планами Х5.

По словам Подольского, первый торгцентр планируется сдать в конце 2008 - начале 2009 г., Х5 рассматривает возможность создания единого сетевого бренда для этих объектов. Сколько будет вложено в Х5 Development, Подольский говорить отказался.

Аналитик Deutsche UFG Алексей Кривошапко оценил стоимость четырех объектов примерно в $100 млн. “Находчивый способ минимизировать издержки: отдельно стоящие гипермаркеты проигрывают по потоку потребителей торгцентрам, но развивать такой формат в одиночку - дорогое удовольствие”, - комментирует аналитик “Уралсиба” Андрей Никитин.

Скорее всего, Х5 будет действовать по схеме sales-leaseback: продаст все площади в торгцентрах и возьмет их в долгосрочную аренду, полагает региональный директор по торговой недвижимости Colliers International Максим Гасиев.

Вряд ли у Х5 возникнут проблемы с выбором партнеров - за последние полгода инвестировать в российский рынок торговой недвижимости решили свыше десятка иностранных инвестфондов, причем каждый планировал вложить не менее $500 млн
Ведомости
К содержанию
British Firm Sees Castorama Expansion
Kingfisher, Europe's largest home improvement retailer, plans to spend at least £250 million ($510 million) adding 50 stores in Russia over the next decade, company spokesman Nigel Cope said Monday.
The London-based company will open its fifth Castorama store in the country in Rostov-on-Don in September and aims to double the number of outlets in 2008, Cope said. The 10-year plan assumes a cost of £5 million per store, excluding the expense of acquiring land, he said.
Home improvement sales in Russia are growing at about 12 percent a year and are worth about £10 billion, according to a presentation Kingfisher gave to investors in Moscow last week. The retailer, which has 1,150 store workers in the country, is opening outlets to cater to the 70 percent of Russian households that own their own apartments, and the 50 percent that have dachas, Cope said.
"Customers in Russia need more advice than they do in the U.K. because they tend to be less familiar with do-it-yourself," Cope said. In China, where Kingfisher also has stores, consumers require a more comprehensive "do-it-for-me" service, he said.
Kingfisher appointed its first Russian head in 2004 and opened its first store in the country in February 2006, Cope said. Oleg Pisklov, formerly deputy managing director of Castorama Russia, became managing director on March 1 after Peter Partma resigned.
Partma said in February that OBI Bau & Heimwerkermaerkte, Europe's third-largest home improvement chain, and open-air markets in Moscow have the leading positions in Russia's home-improvement market. He said Kingfisher aimed to be the biggest seller of do-it-yourself products in the country.

The Moscow Times
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собирается продать Фонд имущества Санкт-Петербурга.
Фонд имущества Санкт-Петербурга определился с датой торгов по продаже скандально известного дома на набережной Робеспьера, 32, литера А. Он будет продан 28 сентября. Кроме того, на днях фонд объявит о выставлении на торги квартала площадью 11 га, ограниченного улицами Шкапина и Розенштейна. На продаже депрессивной территории город намерен заработать не намного больше, чем от продажи здания по соседству с ФСБ. 
Однако обе сделки обещают войти в ряд крупнейших операций по продаже старого фонда. В целом город рассчитывает получить от них не меньше $60 млн. Эксперты уверены, что цена объектов в несколько раз превысит стартовую. 
 
На последнем совещании в Смольном по вопросам реализации концепции жилищной политики Петербурга было заявлено, что город рассчитывает заработать на продаже обоих лотов по меньшей мере $60 млн. Как сообщил председатель комитета по финансам администрации Александр Никонов, начальная цена торгов по дому на набережной Робеспьера составит около $20 млн, по кварталу, ограниченному улицами Шкапина и Розенштейна, - около $24 млн. 
"Город надеется, что объекты хорошо продадутся. Вырученные средства пойдут на решение жилищных проблем горожан", - отметил он. По словам генерального директора ОАО "Фонд имущества Санкт-Петербурга" Андрея Степаненко, оба лота - это знаковые объекты для города, особенно дом на набережной Робеспьера, который фонд активно рекламирует для зарубежных инвесторов. "Это действительно лакомый кусок для любого девелопера. Объект расположен на территории, где разрешено строительство жилья и общественно-деловая застройка. Никаких предписаний по дальнейшему использованию объекта не предусмотрено", - подчеркнул он.
 
Эксперты подтверждают оптимистичные расчеты городской администрации. Как заявил "Ъ" директор департамента оценки и аналитических исследований Becar Commercial Property Spb Игорь Лучков, дом на набережной может вызвать серьезный интерес девелоперов благодаря своему месторасположению - в историческом центре города с видом на Неву. "На торгах стоимость этого объекта может составить десятки миллионов долларов. А построить на этом месте возможно все что угодно, но, скорее всего, это будет гостиница или жилой дом", - отметил он. По словам директора департамента маркетинга и стратегического развития компании "Петербургская недвижимость" Михаила Бимона, здесь может быть реализован проект как жилой, так и деловой (класса А) застройки. "Поэтому объект, скорее всего, заинтересует операторов этих двух сегментов", - отметил он. 
Руководитель направления исследований и аналитики Colliers International в Санкт-Петербурге Валерий Трушин согласен, что здесь можно реализовать проект элитного жилья, бизнес-центра или гостиницы. "Но девелоперу нужно будет иметь в виду, что в случае реализации на этом месте бизнес-центра неизбежно встанет вопрос о строительстве подземного паркинга для того, чтобы выполнить требования по количеству машиномест", - подчеркнул он. А директор по профессиональной деятельности "Knight Frank Санкт-Петербург" Николай Пашков напоминает, что земля в центре города может стоить около $1 тыс. за метр, и замечает, что некоторые иностранные инвесторы уже проявили интерес к данному участку.
 
Что касается квартала, ограниченного улицами Шкапина и Розенштейна, то, по словам главы Фонда имущества, этот объект будет выставлен на торги под комплексное освоение территории в сентябре. По словам Игоря Лучкова, квартал может быть реализован на торгах как одним лотом, так и отдельными частями. "Уровень стоимости будет колебаться в пределах $500-600 за квадратный метр. Без сомнения, эта территория будет пользоваться интересом у инвесторов", - отметил он. 
Таким образом, опираясь на оценку господина Лучкова, можно предположить, что продажная цена квартала площадью 11 га более чем в два раза превысит заявленные городом стартовые $24 млн. В то же время, по мнению Николая Пашкова, это место достаточно специфическое из-за близости промышленных районов, что может снизить его стоимость. По его прогнозу, "вряд ли цена будет больше $400 за квадратный метр". "В первую очередь, на участке возможно развитие офисной недвижимости класса В", - заявил он.
 
А господин Бимон отмечает, что "с точки зрения комплексного освоения потенциал этой территории довольно велик". "Близость к порту и двум станциям метро, перспективы строительства скоростной магистрали на месте Обводного канала - все это может создать благоприятные условия для развития здесь деловой функции. Однако, для того чтобы привлечь к проекту крупного инвестора, необходимо предварительно решить ряд вопросов - имущественно-правовые, энергообеспечения, транспортной доступности. Иначе может повториться история проекта "Московской-Товарной", который при всей привлекательности осваиваемой территории уперся в имущественно-правовые вопросы", - считает эксперт.
 
Валерий Трушин, в свою очередь, сообщил "Ъ", что "с развитием соседних территорий ("Красного треугольника" и "Измайловской перспективы"), а также транспортной инфраструктуры квартал между улицами Шкапина и Розенштейна будет выглядеть весьма привлекательно для девелопмента деловой застройки". "Это существенная территория, которую разумно осваивать крупному девелоперу, так как требуется большой объем комплексных работ. При удачном консалтинге эта территория может встать в один ряд с проектами "Невская ратуша" (комплексное освоение около 6,7 га. - "Ъ") и "Смольный квартал" - (около 9 га)", - заключил он.
 
Объекты с историей
Дом на набережной Робеспьера, 32, литера А общей площадью 6095 кв. м занимает земельный участок площадью 1349 кв. м. Когда-то в здании располагались казармы лейб-гвардии Первой артиллерийской бригады. В 50-е годы XX столетия оно было перестроено для проживания семей сотрудников силовых структур. Вопрос о расселении дома из-за износа несущих конструкций впервые встал 1987 году. В 1998-м дом попытались укрепить, но безуспешно. Следующую попытку расселить здание город предпринял в 2003 году. Несколько лет ушло на судебные разбирательства с собственниками квартир и поиск подходящих вариантов обмена. На сегодня расселение полностью завершено. 
 
Квартал, ограниченный улицами Шкапина и Розенштейна, имеет общую площадь 11 га. Это достаточно депрессивная зона города, которая находится недалеко от центра. Раньше наряду с жилыми домами здесь располагалось множество складских, промышленных, социально-бытовых и других объектов. Здесь предполагается строительство делового комплекса, поскольку жилье строить нецелесообразно из-за близости Балтийского вокзала. Проект планировки, одобренный правительством города, предполагает строительство 19 объектов коммерческой недвижимости торгового, общественно-делового, развлекательного и гостиничного назначения, а также двух многоярусных гаражей, теплоцентра и двух распределительных подстанций. 
 
Деловой Петербург
К содержанию
Регионы помогут
Ultra Electronics сообщила, что собирается открыть магазины в 13 городах-миллионниках и инвестировать в этот проект $28 млн. Тем временем московский бизнес компании парализован — милиция арестовала склады и офис почти полтора месяца назад.
До конца 2008 г. Ultra Electronics собирается потратить $28 млн на открытие магазинов в 13 российских городах-миллионниках, сообщила компания. Оборот одного магазина составит около $5 млн в месяц; Ultra Electronics уже инвестировала 1,7 млн в магазин площадью 2000 кв. м в Казани, а в ближайшее время откроются еще два — в Петербурге и Перми, рассказал гендиректор компании Михаил Кутузов.
При этом московский бизнес Ultra Electronics парализован. Еще 7 июня в компании прошли обыски и милиция опечатала два магазина, склад и офисы. Как рассказывала “Ведомостям” юрист компании Светлана Акентьева, милиция проводит проверки в рамках уголовного дела против Романа Чубатова по ст. 160 ч. 4 Уголовного кодекса (присвоение или растрата чужого имущества, совершенные группой лиц или в особо крупном размере). Она также оценила ущерб Ultra Electronics в $7 млн. По словам Кутузова, магазин и склады до сих пор не работают, а правоохранительные органы только начали следственные действия, суть которых он не раскрывает.
Развитие в регионах с событиями в столице не связано, уверяет Кутузов, компания давно планировала региональную экспансию. Деньги на это у Ultra есть — она привлекла кредиты на сумму около $70 млн.
“Основная конкуренция торговых сетей происходит в городах-милионниках, но, поскольку разные сети фокусируются на разных регионах, место для нового игрока на этом рынке еще есть”, — комментирует Ирина Шеховцова, руководитель пресс-службы конкурента Ultra — компании Merlion (развивает розничный проект “Позитроника”).
Аналитик Mobile Research Group Эльдар Муртазин считает, что в регионах места для Ultra Electronics нет — этот рынок уже занят: он напоминает, что недавно региональная сеть Domo купила “Белый ветер”, а это была сильная сеть. “Ультре” сейчас надо показать, что она кредитоспособна, иначе им обрежут кредиты все поставщики, объясняет Муртазин. Чтобы это показать, они и запустили проект, уверен он.
Ведомости
К содержанию
"Максидом" отремонтирует Нижний Новгород
Сеть гипермаркетов "Максидом" расширяет свое присутствие в регионах: вслед за Ростовом-на-Дону и Саратовом компания приобрела участок в Нижнем Новгороде. 
Открытие намечено на лето 2008 г. Инвестиции в приобретение и строительство -- около $20 млн. Первый гипермаркет за пределами Петербурга откроется осенью 2007 г. в Ростове-на-Дону, где компания арендовала помещения. Инвестиции составят около $8-10 млн. Еще один магазин откроется в 2008 г. в Саратове (инвестиции -- $20 млн). 
По словам Сергея Голикова, генерального директора ООО "Максидом", к этому проекту компания планирует привлечь партнера из Петербурга. Величина участка - 6 га - позволяет разместить на нем помимо "Максидома" продовольственный гипермаркет. На днях "Максидом" открыл шестой гипермаркет в Петербурге, седьмой магазин в городе планируется запустить в начале 2008 г. 
Оценить скорость окупаемости региональных проектов руководитель "Максидома" затруднился. Менеджеры петербургских сетей, идущих в регионы: "Домовой", "СантаХаус", "Лента" и др. -- отмечают, что объемы инвестиций в магазины за пределами Петербурга не слишком отличаются от местных. 
Объектами для размещения точек ритейлеры выбирают города от 700 тыс. жителей. Между тем эксперты отмечают, что в регионах доходность подобных магазинов выше, чем в Петербурге. 
"Рентабельность подобных проектов составляет около 6-8%, - отмечает аналитик ИК "ФИНАМ" Владислав Кочетков. - Например, у гипермаркетов "О'КЕЙ" средняя рентабельность по сети вместе с Петербургом снижается до 4%. Причина, по мнению аналитика, в более низкой конкуренции в регионах при хорошем потребительском спросе. Цифры 6-8% - рентабельность сетевых гипермаркетов в регионах РФ.      
Деловой Петербург
К содержанию
Украина. МЛП заняла на склады
Hypo Real Estate Bank nternational предоставил компании "Международное логистическое партнерство" десятилетний кредит кредит в размере $82 млн на строительство и последующее рефинансирование складского комплекса "МЛП-Чайка" на Украине. Процентные ставки по кредиту не раскрываются. 
В течение 2006-2007 годов МЛП получила от банка четыре кредита на общую сумму более $530 млн", - сообщает совладелец МЛП Брюс Гарднер. 
"Это уже четвертый проект, финансируемый Hypo Real Estate International. 

Как сообщалось ранее, МЛП в 2006 году начала строительство на Украине первого складского комплекса класса "А" "МЛП-Чайка" в Киевской области общей площадью свыше 100 тыс. м будет сдана в эксплуатацию к концу 2007 года, вторая - во втором квартале 2008 года. кв. Первая очередь комплекса площадью 26,5 тыс. Строительство объекта проходит в два этапа. м на участке площадью 20 га. кв. 

Компания "МЛП" основана в 2004 году Б.Гарднером и Мишелем Паскалисом, занимается девелопментом и управлением складскими комплексами. Общий объем инвестиций оценивается более чем в $1 млрд.метров в Московской, Ленинградской, Ростовской, Свердловской и Новосибирской областях РФ и Киевской области Украины. В 2005 году "МЛП" выступила с инициативой создания крупнейшей сети логистических парков класса "А" общей площадью 1,5 млн кв. 
Арендатор.ру
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