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Offices/General
Елена Батурина утоптала Ходынское поле
"Интеко" согласовала два крупных проекта сразу после переназначения мэра Москвы. Не прошло и двух недель с переназначения мэра Москвы Юрия Лужкова, как компания "Интеко" Елены Батуриной согласовала со столичными чиновниками еще два крупных проекта. Компания построит 400 тыс. кв. м коммерческих площадей на Ходынском поле и 120 тыс. кв. м жилья на Мичуринском проспекте. Инвестиции в эти проекты составят почти $800 млн. 
Retail
Америка открыла "Седьмой континент"
Фонд TPG Capital договаривается о покупке около 40% сети.
В сентябре может состояться крупнейшая сделка в российском продуктовом ритейле. Как стало известно Ъ, американский фонд прямых инвестиций TPG Capital, под управлением которого находится более $40 млрд, собирается потратить примерно $1,1-1,2 млрд на покупку 50% компании "7К-инвестхолдинг", контролирующей "Седьмой континент". Если сделка состоится, TPG вложит в развитие продуктовой сети еще $5-7 млрд в течение девяти лет. 
Hotel

U.K. Hotel Developer to Invest $1Bln
London & Regional Properties, the British real estate developer owned by Ian and Richard Livingstone, plans to spend at least $1 billion on projects in Russia in the next 12 months, David Geovanis, head of the company's Russian unit, said in an interview.
Суд объявил перерыв до 20 июля
Арбитражный суд Москвы на заседании в среду объявил перерыв до 20 июля в рассмотрении иска ЗАО "Монаб" о признании недействительными договоров, которые были заключены по результатам конкурса по выбору девелопера-инвестора для реализации инвестиционного проекта строительства комплекса зданий на месте гостиницы "Россия". 
Regions
«36,6» близка к тысяче
Ритейлер купил 78 аптек. «Аптечная сеть 36,6» объявила вчера о покупке четырех региональных сетей из 78 аптек. По оценке участников рынка, покупка обошлась ритейлеру в $30 млн. Теперь под вывеской «36,6» будут работать 980 аптек. По оценке аналитиков, итогом роста «36,6» станет его продажа западным компаниям. 

Форт Александр может превратиться в культурно-развлекательный комплекс
Как сообщила вчера пресс-служба государственного комплекса «Дворец конгрессов» при Управлении делами президента, администрация комплекса намерена  реконструировать  форт «Александр». Администрация  уже провела предпроектную подготовку и общественные слушания в Кронштадте.
Нижний Новгород. Мега отказалась строить развязки за свой счет
Администрация нижегородского ТЦ «Мега» отказывается заниматься строительством транспортных развязок и расширением дорог в Нижегородской области, на которых настаивают некоторые депутаты и УГИБДД. По словам представителей Меги, их дело платить налоги, а строительством дорог должно заниматься государство.
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Елена Батурина утоптала Ходынское поле
"Интеко" согласовала два крупных проекта сразу после переназначения мэра Москвы.


Не прошло и двух недель с переназначения мэра Москвы, как компания "Интеко" Елены Батуриной согласовала со столичными чиновниками еще два крупных проекта. Компания построит 400 тыс. кв. м коммерческих площадей на Ходынском поле и 120 тыс. кв. м жилья на Мичуринском проспекте. Инвестиции в эти проекты составят почти $800 млн. 


О новых проектах "Интеко" стало известно из двух распоряжений правительства Москвы, которые были опубликованы вчера. Первый документ окончательно определяет размеры застройки Ходынского поля. В дополнение к жилому комплексу "Гранд-парк" площадью 420 тыс. кв. м, который возводят "Интеко" и МФС-6, там будут построены 950 тыс. кв. м офисов, торговых и гостиничных помещений. Два проекта уже были известны: торгово-выставочный комплекс площадью 510 тыс. возведет ТВК "Авиапарк" (ее совладелец -- гендиректор X5 Retail Group Лев Хасис), а ОАО "Авиационный парк" построит здание Национального музея авиации и космонавтики общей площадью 40 тыс. кв. м. 

Еще два комплекса на Ходынке построит "Интеко" -- офисный комплекс с апартаментами общей площадью 204 тыс. кв. м и гостинично-офисный комплекс общей площадью 196 тыс. кв. м, сообщили Ъ несколько участников рынка. Представитель пресс-службы "Интеко" это подтвердил, уточнив, что около 280 тыс. кв. м площадей будет отдано под офисы с парковкой на 3,82 тыс. машиномест, еще 50 тыс. кв. м займет гостиница категории "четыре звезды", а оставшиеся 70 тыс. кв. м займут апартаменты с парковкой. Строительство планируется вести в 2009-2011 годах, общий объем инвестиций -- $600 млн. По оценке вице-президента Blackwood Михаила Геца, арендные ставки для офисов и апартаментов составят около $700 за 1 кв. м, а стоимость гостиничных номеров -- $300-350 в сутки. 

Второй новый проект "Интеко" расположен на западе Москвы: на участке площадью 3 га по адресу Мичуринский проспект, д. 1 ООО "Территориальная дирекция 'Раменская'" планирует построить 120 тыс. кв. м жилья. 50% акций ТД "Раменская", по данным "Спарк-Интерфакс", принадлежит ЗАО "Интеко", еще 50% -- ЗАО "Минор", гендиректором которого является брат Елены Батуриной Виктор. Документы о застройке Ходынки и Мичуринского проспекта стали первыми городскими распорядительными документами в области девелопмента, опубликованными после переутверждения Юрия Лужкова на должности мэра Москвы 6 июля. 

За право заключения договора аренды земли на Мичуринском "Интеко" должно заплатить 348,9 млн рублей (или $12,9 млн по курсу ЦБ на день выхода распоряжения), что соответствует стоимости гектара $4,3 млн, говорится в документах мэрии. Эксперты называют цену заниженной. "Приблизительную стоимость участка можно оценить из расчета $200 за каждый построенный квадратный метр. Таким образом стоимость этого участка могла достигать $24 млн",-- утверждает вице-президент Blackwood Михаил Гец. Член совета директоров Mirax Group Алексей Адикаев называет "вполне реальной" и цену $60-70 млн. Стоимость строительства, по оценке замгендиректора "ДОН-строя" Тимура Баткина, составит $1-1,5 тыс. за 1 кв. м ($120-180 млн за весь проект), а продавать жилье можно будет не менее чем по $7 тыс. за 1 кв. м. 

"Интеко" создано в 1991 году Еленой и Виктором Батуриными. С марта 2006 года единственный владелец -- Елена Батурина. Занимается девелопментом и производством пластмасс. Выручка за январь--сентябрь 2006 года -- 8,2 млрд рублей. 

У "Интеко" уже есть проект на Мичуринском проспекте: в марте этого года ТД "Раменская" стала заказчиком на разработку граддокументации застройки промзоны, расположенной на пересечении проспекта с улицей Лобачевского. Там можно построить до 400 тыс. кв. м жилья (см. Ъ от 27 марта). 
Коммерсантъ
К содержанию
Retail
Америка открыла "Седьмой континент"
Фонд TPG Capital договаривается о покупке около 40% сети.

В сентябре может состояться крупнейшая сделка в российском продуктовом ритейле. Как стало известно Ъ, американский фонд прямых инвестиций TPG Capital, под управлением которого находится более $40 млрд, собирается потратить примерно $1,1-1,2 млрд на покупку 50% компании "7К-инвестхолдинг", контролирующей "Седьмой континент". Если сделка состоится, TPG вложит в развитие продуктовой сети еще $5-7 млрд в течение девяти лет. 


О том, что акционеры "Седьмого континента" Владимир Груздев и Александр Занадворов ведут переговоры о продаже части бизнеса одному из крупнейших в мире фондов прямых инвестиций TPG Capital, Ъ рассказал высокопоставленный сотрудник "Седьмого континента". По его словам, будет продано примерно 50% ЗАО "7К-инвестхолдинг", которая владеет 74,81% ОАО "Седьмой континент" (оператор одноименной сети и владелец части ее недвижимости) и 99,46% ОАО "Мкапитал" (владелец недвижимости). 
Сейчас господам Груздеву и Занадворову принадлежит по 50% минус одна акция "7К-инвестхолдинга", акции они будут продавать в равных долях. Переговоры начались примерно полгода назад, а закрыть сделку предполагается 3 сентября. 

Таким образом, TPG может получить более 37% оператора сети и примерно половину ее недвижимости. Сумма сделки, утверждает собеседник Ъ, составит около $1,1-1,2 млрд. Капитализация только ОАО "Седьмой континент" на РТС вчера составляла около $1,922 млрд. Непубличную компанию "Мкапитал" аналитик UFG Алексей Кривошапко оценивает в $600 млн. Аналитик "Ренессанс Капитала" Наталья Загвоздина согласна, что справедливая стоимость 50% "7К-инвестхолдинга" -- $1,1-1,3 млрд. 

Владимир Груздев и Александр Занадворов вчера от комментариев отказались. Но источник, близкий к "Манежной площади" (актив господина Занадворова), подтвердил эту информацию. Представитель российского офиса TPG Эдуард Келенчук не подтвердил и не опроверг факт переговоров с "Седьмым континентом". По его словам, комментировать деятельность TPG в России уполномочена пресс-служба центрального офиса фонда в США. Представитель отдела по связям с общественностью в США TPG Оуэн Бликсилвер отказался обсуждать деятельность фонда в России по телефону, а на запрос Ъ, направленный по электронной почте, на момент сдачи номера ответа не поступило. 

Если сделка состоится, то, согласно договоренностям, в течение девяти лет TPG вложит в развитие "Седьмого континента" $5-7 млрд, утверждает собеседник Ъ в "Семерке". По словам гендиректора X5 Retail Group (сети "Пятерочка" и "Перекресток") Льва Хасиса, за пять-семь лет X5 может потратить даже больше -- $10-12 млрд. 

Депутат Госдумы Владимир Груздев и бывший совладелец Собинбанка Александр Занадворов в равных долях владеют ЗАО "7К-инвестхолдинг", которому принадлежит 74,81% ОАО "Седьмой континент" (еще 25,19% торгуется в РТС) и 99,46% ОАО "Мкапитал". "Седьмой континент" на конец 2006 года управлял 123 магазинами (одноименными универсамами и супермаркетами, а также гипермаркетами "Наш") в Москве и Московской области, Калининградской области, Петербурге, Рязани и Минске. Оборот в 2006 году -- $1,1 млрд. "Мкапитал" управляет недвижимостью примерно 65 магазинов "Седьмого континента" в Москве общей площадью 175 тыс. кв. м. 

Инвесткомпания TPG Capital основана в 1992 году бывшим адвокатом Дэвидом Бондерманом и финансистами Джеймсом Коултером и Уильямом Прайсом. Они же являются ее владельцами. Управляет активами в размере $40 млрд. Инвестирует в компании США, Западной Европы и Азии. Приоритетные сферы -- ритейл, энергетика, медиа, потребительский сектор, авиакомпании. Выручка за 2005 год -- $847,4 млн. Среди самых крупных сделок -- покупка энергетической компании TXU за $45 млрд в феврале 2007 года и совместная с компанией Goldman Sachs покупка телекоммуникационной компании Alltel в мае 2007 года ($27,5 млрд). 

TPG уже работала в России. В 1998 г. создала фонд TPG Aurora объемом $225 млн вместе с ЕБРР и российскими инвестбанкирами -- Максимом Щербаковым, Леонардом и Борисом Карловыми. TPG Aurora в разное время владел 38% пивоваренной компании ПИТ, миноритарными пакетами в "MTV-Россия", "Аптечной сети 36,6", СИДАНКО, "Штерн цементе" и "Версателе". К 2005 году TPG избавилась от всех российских активов, но, по словам источника, знакомого с ситуацией в компании, в ее планах -- новые сделки в России. "Раньше TPG интересовали покупки стоимостью от $30 млн, а сейчас -- от $300 млн",-- говорит инвестбанкир. Он отмечает, что у TPG есть опыт в ритейле, например, в 2002 году фонд приобрел сеть закусочных Burger King за $1,5 млрд. 

Сделка "Семерки" и TPG может стать крупнейшей по величине в российской продуктовой рознице. В мае прошлого года за 48,7% Pyaterochka Holding (сейчас X5 Retail Group) "Альфа-групп" заплатила $907,35 млн деньгами, говорится в отчетности "Альфа-групп" за 2005 год. 

Аналитик "Ренессанс Капитал" Наталья Загвоздина предположила, что продажа собственных акций, а не допэмиссии владельцами "Семерки" может означать желание одного из акционеров выйти из бизнеса. Но в марте этого года в интервью Ъ Александр Занадворов говорил, что ни он, ни его партнер в среднесрочной перспективе выходить из состава акционеров "Седьмого континента" не планируют (см. Ъ от 27 марта).
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U.K. Hotel Developer to Invest $1Bln
London & Regional Properties, the British real estate developer owned by Ian and Richard Livingstone, plans to spend at least $1 billion on projects in Russia in the next 12 months, David Geovanis, head of the company's Russian unit, said in an interview.
The investments will include a chain of hotels that the company is building for Hilton Hotels, Geovanis said Tuesday. Separately, London & Regional is constructing a hotel in St. Petersburg that's due to open in September. "Prices will continue to grow and we want to be there first to take advantage of this dramatic growth," said Geovanis. "The value of assets that we have already bought has gone up so much."
London & Regional has invested about 500 million euros ($689 million) in Russia since 2005. The company, based in London, spent the money on developments ranging from residential properties to office buildings, as well as existing malls.
Russia may attract investment from foreign real estate companies worth $7 billion in 2007, up from $4 billion last year, according to London & Regional. The growth of the property market has been fueled by an economy that is in its ninth year of expansion.
London & Regional will build 20 hotels in Novosibirsk, Omsk, Krasnodar and other cities in the country over five years as part of its agreement with Hilton Hotels. The property it is building in St. Petersburg will be operated by Sokos Hotels of Finland.
Hilton's first hotel in Russia is scheduled to open in Moscow in the Stalin-era Leningradskaya building this year under a franchise agreement with Sadko Hotel and will be operated by Interstate Management Services, Hilton said in September.
The Moscow Times
К содержанию
Суд объявил перерыв до 20 июля
Арбитражный суд Москвы на заседании в среду объявил перерыв до 20 июля в рассмотрении иска ЗАО "Монаб" о признании недействительными договоров, которые были заключены по результатам конкурса по выбору девелопера-инвестора для реализации инвестиционного проекта строительства комплекса зданий на месте гостиницы "Россия". 

В частности, как уточнил сегодня истец, компания просит признать недействительным три договора, заключенные между правительством Москвы и победителем конкурса ООО "СТ Девелопмент": договор с «СТ девелопмент» как с победителем конкурса, инвестиционные контракт, а также договор  краткосрочной аренды земельного участка, который находится под зданием гостиницы. Суд объявил перерыв в рассмотрении дела для предоставления доверенности со стороны правительства Москвы, на основании которой был заключен договор аренды. 
Как сообщалось ранее, Президиум Высшего арбитражного суда 23 января признал недействительным торги-конкурс по выбору девелопера-инвестора для реализации инвестиционного проекта строительства комплекса зданий на месте гостиницы "Россия".  

Arendator.ru
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«36,6» близка к тысяче
Ритейлер купил 78 аптек

«Аптечная сеть 36,6» объявила вчера о покупке четырех региональных сетей из 78 аптек. По оценке участников рынка, покупка обошлась ритейлеру в $30 млн. Теперь под вывеской «36,6» будут работать 980 аптек. По оценке аналитиков, итогом роста «36,6» станет его продажа западным компаниям. 

«Аптечная сеть 36,6» приобрела четыре сети: московскую «ЗЕМ фарм» (15 аптек, оборот в 2006 году - $15 млн), краснодарскую «Сигма» (7 аптек, $3,4 млн), ивановскую АСН (19 аптек, $6,1 млн), и владимирскую «Нашу аптеку» (37 аптек, $10,7 млн). «Аптечная сеть 36,6» управляет одноименной аптечной сетью, крупнейшей в России. Примерно 70% акций принадлежит Сергею Кривошееву и Артему Бектемирову, около 30% находится в свободном обращении.

Источник финансирования и сумму сделки сомпания не комментирует. По оценке Александра Кузина, сделка обошлась в $30 млн. «Вероятнее всего, сделка была профинансирована на счет средств, полученных «36,6» от передачи 24,99% «Верофарма» в СП с консорциумом банков, возглавляемых Standard Bank в марте этого года. Тогда «36,6» получила $85 млн», - предполагает эксперт. По словам гендиректора ОАО «Аптечная сеть 36,6» Артема Бектемирова, компания до конца года планирует увеличить общее число аптек с 980 до 1450. Для продолжения такой агрессивной экспансии ритейлеру придется продать оставшиеся 37,5% «Верофарма». О переговорах по продаже «Верофарма» стало известно месяц назад. Тогда участники рынка называли основным претендентом на предприятие британскую GlaxoSmithKline, а ее предcтавители это не комментировали. 

А директор по маркетинговым исследованиям ЦМИ «Фармэксперт» Давид Мелик-Гусейнов считает, что «36,6» наращивает число аптек, чтобы в будущем продать сеть профильному иностранному инвестору, например Alliance Healthcare или Celesio AG. Господин Бектемиров это не комментирует.

Коммерсантъ
К содержанию
Форт Александр может превратиться в культурно-развлекательный комплекс
Как сообщила вчера пресс-служба государственного комплекса «Дворец конгрессов» при Управлении делами президента, администрация комплекса намерена  реконструировать  форт «Александр». Администрация  уже провела предпроектную подготовку и общественные слушания в Кронштадте.
Форт был передан в оперативное управление Управделами около двух лет назад. Планировалось, что там будет проведен саммит 2007 года, однако проект не соответствовал  требованиям ФСО и был отложен, говорит советник  заместителя генерального директора ФГУ «Государственный комплекс «Дворец конгрессов»  Юлия Иванова. 
Проект включает в себя  создание в форте культурно-развлекательного комплекса, в состав которого должна входить  театральная сцена во дворе, интерактивный музей об истории фортов Кронштадта, кафе, бары, ресторан, торговая  зона и несколько гостиничных VIP-номеров. Рассматривается возможность и остекления двора площадью 1000 кв. м, а также создания вертолетной площадки.
Стоимость реконструкции, по мнению экспертов,  составит около 43 млн. долларов. Впрочем, инвесторов пока нет. Проект должен  окупиться  за  18 лет. Возможно, что проект будет финансироваться  из федерального бюджета, добавляет Юлия Иванова. «Все устали от отдыха в однотипных торгово-развлекательных центрах. Форты обладают неповторимым расположением, историей и архитектурой. Рестораны и шоу-программы определенно могут привлечь туда посетителей. Особенно такие проекты могут оказаться актуальны с учетом роста количества маломерных судов», - цитирует слова управляющего партнера Агентства развития и исследований в недвижимости (АРИН) Игоря Горского газета «Ведомости».
Но, по его мнению, вложения в реконструкцию фортов частным компаниям могут показаться слишком большими: «Привлечение частных компаний может осуществиться только при предоставлении достаточно льготных условий. Иначе ни один инвестор не согласится ждать 18 лет». 

G2P
К содержанию
Нижний Новгород. Мега отказалась строить развязки за свой счет
Администрация нижегородского ТЦ «Мега» отказывается заниматься строительством транспортных развязок и расширением дорог в Нижегородской области, на которых настаивают некоторые депутаты и УГИБДД. По словам представителей Меги, их дело платить налоги, а строительством дорог должно заниматься государство. 
«Мы выполнили все условия, касающиеся работы торгового центра, поставленные властями», - подчеркнул управляющий ТЦ Роберт Фельчак. 
По словам зам.начальника управления ГИБДД Александра Шапочкина, с момента открытия ТЦ интенсивность движения на этом участке трассы возросла втрое, и, соответственно, выросла аварийность. Таким образом развязки возле Меги, в Кстовском районе все-таки будут построены, но на деньги государства. Обычным делом стали пробки, а  чтобы сократить путь со второстепенных дорог на казанскую трассу, водители большегрузов сознательно нарушают правила на развязках около «Меги». 
Арендатор.ру

К содержанию






