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Offices/General
РАО “ЕЭС России” продает дом
РАО “ЕЭС России” опубликовало объявление о продаже своего офиса — “Нефтяного дома”. В нем говорится, что из офиса до Кремля можно доехать за 20 минут, а до аэропорта “Внуково” — за 15 минут. Эксперты оценивают стоимость здания в $200 млн.
Retail
На месте Черкизовского рынка появится крупный торговый центр
На месте Черкизовского рынка появится цивилизованный торговый центр, который станет крупнейшим в Москве, сообщил в четверг журналистам руководитель департамента потребительского рынка и услуг Москвы Владимир Малышков. 
"ДоминионМ" создаст в Подмосковье сеть торгово-развлекательных центров
Компания "ДоминионМ", входящая в ГК "Пересвет-Групп", создаст в Подмосковье сеть, состоящую из торговых и торгово-развлекательных центров, сообщили агентству "Интерфакс-Недвижимость" в пресс-службе компании в четверг.

Regions
Австрийская R-Quadrat и группа "Нур" построят в Казани гостиничный комплекс стоимостью более $100 млн
Компания R-Quadrat (Австрия) и группа компаний "Нур" (Казань) планируют построить в Казани гостиничный комплекс стоимостью свыше $100 млн, сообщил главный исполнительный директор отделения по работе с недвижимостью R-Quadrat Герман Цехмайстер журналистам в среду.
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РАО “ЕЭС России” продает дом
РАО “ЕЭС России” опубликовало объявление о продаже своего офиса — “Нефтяного дома”. В нем говорится, что из офиса до Кремля можно доехать за 20 минут, а до аэропорта “Внуково” — за 15 минут. Эксперты оценивают стоимость здания в $200 млн.
В РАО EЭС входят генерирующие, сетевые, сбытовые и другие активы. Выручка РАО ЕЭС в 2006 г. по МСФО — 894,9 млрд руб. Чистая прибыль — 149,518 млрд руб. Капитализация в cреду в РТС — $55 млрд.
РАО ЕЭС распродает непрофильные активы в связи с предстоящей ликвидацией в середине 2008 г. Объявление о намерении выставить на продажу “Нефтяной дом” — 23-этажный бизнес-центр на пр-те Вернадского рядом со станцией метро “Юго-Западная” — опубликовано в “Ведомостях” во вторник. Общая площадь здания — 47 547 кв. м. Покупателю также будет передано право аренды земельного участка площадью 2,46 га, на котором расположена парковка на 400 машин, говорится в сообщении.
“Бизнес-центр находится в 20 минутах езды от Кремля”, — пишет РАО. Имеется в виду путь на метро, говорит сотрудник РАО. Правда, в объявлении говорится, что до аэропорта “Внуково” от офиса можно добраться за 15 минут.
Данных о проведении конкурса в сообщении нет, но приводятся телефоны для тех, кто заинтересован в покупке. Сроки приема заявок пока не определены, продажа здания должна состояться в IV квартале 2007 г., объясняет представитель РАО Татьяна Миляева. Решение о форме продажи не принято и не факт, что “Нефтяной дом” будет продан на аукционе, но “это будет открытая конкурентная продажа для широкого круга инвесторов”, утверждает она. Новый собственник не сможет заселиться в “Нефтяной дом” до 1 июля 2008 г. — даты реорганизации РАО ЕЭС. РАО будет арендовать здание для своих сотрудников до завершения процедуры реорганизации, уточняет Миляева.
По данным Росстата на 1 февраля 2007 г., РАО принадлежало 75,03% “Центра энергетики”. Другие акционеры — ОАО “Нижневартовскнефтегаз” (8,41%), ЗАО “Моспромстрой” (3,82%), “Роснефть-Сахалинморнефтегаз” (3,05%), черногорское АО “Приват Депозит Банк” (1,97%), “Партамент Мун Соб” (1%), финская Uni Baltic OY (0,3%), “Росгосстрах” (0,05%), 6,37% — у граждан России. Но в июле РАО выкупило долю “Нижневартовскнефтегаза” и ряда других миноритарных акционеров “Центра энергетики”. Сейчас холдингу принадлежит уже около 90% компании, сообщила Миляева. РАО хочет довести долю в “Центре энергетики” до 100%, а потом передать “Нефтяной дом” специально созданному ОАО “Нефтяной дом”, которое и будет продано, ранее говорила “Ведомостям” представитель холдинга Марита Нагога.
В 2000 г. РАО заплатило за 75% плюс 1 акция “Нефтяного дома” $35 млн, эта сделка вошла в тройку крупнейших на рынке столичной недвижимости за год. Теперь за “Нефтяной дом” РАО может выручить около $210 млн, исходя из цены $7000 за 1 кв. м площади, которую можно сдать в аренду, считает директор по развитию Swiss Realty Group Илья Шершнев. По его данным, такая площадь “Нефтяного дома” — 30 072 кв. м. “Нефтяной дом” не стоит дороже $200 млн, здание уже старое, требует перепланировки и замены инженерно-технической начинки, а парковка для автомобилей маленькая, добавляет старший вице-президент Knight Frank Андрей Закревский.
Одним из претендентов на офис РАО может быть “Газпром”. Два его сотрудника ранее признались “Ведомостям”, что концерн может принять участие в торгах. Представитель “Газпрома” Сергей Куприянов вчера не стал это комментировать.
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Retail
На месте Черкизовского рынка появится крупный торговый центр

На месте Черкизовского рынка появится цивилизованный торговый центр, который станет крупнейшим в Москве, сообщил в четверг журналистам руководитель департамента потребительского рынка и услуг Москвы Владимир Малышков. 

"Самая большая головная боль у нас сегодня - это Черкизовский и Измайловский рынок. Уже десять объектов там закрыто и еще два будут закрыты до конца года", - рассказал Малышков. "Там останутся только четыре объекта, которые будут работать временно на территории университета физкультуры. После чего там начнется строительство торгового комплекса, который будет крупнейшим в Москве", - сказал чиновник. "Тогда последний рынок на территории Черкизово будет закрыт, и мы прикроем эту лавочку, эту клоаку", - добавил Малышков. Закрытие этого рынка планируется завершить до конца 2009 года.
При этом руководитель департамента отметил, что предприниматели-оптовики, которые закупают товар в Москве не останутся без товара. 

"Сегодня в Москве и Подмосковье создается целая сеть оптовых предприятий. Это мощнейший распределительный центр. Москва была и будет одним из основных оптовых поставщиков в стране", - сказал Малышков. По его словам, 40% всего оптового оборота страны происходит в российской столице. "В этом году примерно 22% от общего товарооборота страны придется на Москву. Мы выйдем на 2 с лишним триллиона рублей. Это очень много", - отметил Малышков. 

Он напомнил, что в настоящее время в Москве с 2000 года ведется поэтапная работа по сокращению сети рынков и преобразованию их в цивилизованные торговые предприятия. За это время из 240 рынок было закрыто 146, и проведена реконструкция и модернизация более 80 рынков. "В Москве будет не более 80-84 рынков, среди которых будут обязательно будут сельскохозяйственные, специализированные и какое-то количество смешанных. В течение ближайших 3 лет мы с этой задачей справимся", - отметил Малышков. В настоящее время в Москве функционирует 94 рынка, в том числе 49 универсальных и 45 специализированных, из которых 19 - сельскохозяйственные. 

Как, в свою очередь, отметил заместитель начальника управления федеральной миграционной службы России по Москве Артем Фролов, сегодня в Москве удалось решить серьезную проблему, когда китайцы проживали на территории рынка в антисанитарных условиях. Малышковл также сообщил, что скоро в Москве будет открыт южно-корейский центр, который расположится на пересечении Кутузовского проспекта, Нового Арбата и Садового кольца. "Но это не будет чайнатаун - это торговый центр", - отметил Малышков. 
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"ДоминионМ" создаст в Подмосковье сеть 

торгово-развлекательных центров

Компания "ДоминионМ", входящая в ГК "Пересвет-Групп", создаст в Подмосковье сеть, состоящую из торговых и торгово-развлекательных центров, сообщили агентству "Интерфакс-Недвижимость" в пресс-службе компании в четверг.

"Сеть будет создана в рамках программы компании "ДоминионМ" "Строительство торговых и торгово-развлекательных центров в Московском регионе", - рассказал собеседник агентства. - Ни один торговый центр не будет похож на другой, но при этом их откроют под единым брендом".В пресс-службе при этом отметили, что название нового бренда пока держится в секрете.

"Как минимум до 2010 года будет построено 10 уникальных торговых центров, - сообщили в пресс-службе. - Разрыв между открытием первого и последнего из запланированной серии ТРЦ составит не более полутора лет". В компании подчеркнули, что "в проекте рассматриваются города, находящиеся на расстоянии до 100 км от Москвы". "Кроме того, в программу, ввиду своей инвестиционной привлекательности, был включен Обнинск, расположенный в Калужской области", - добавили в пресс-службе. Там также отметили, что "всего с июля 2005 года, когда началась реализация программы, было рассмотрено и проработано более 30 участков в 26 городах Московского региона, и часть из них была выбрана для дальнейшей работы в рамках программы".

По словам собеседника агентства, уже началось строительство в Обнинске и Павловском Посаде. Следующими городами, где появятся центры, станут Климовск, Сергиев Посад и Электросталь. 

"ТРЦ в Обнинске будет построен в 2009 году, его площадь составит 13 тыс. 803 кв. метра, - сообщили в пресс-службе. - Строительство ТРЦ площадью 4 тыс. 462 кв. метра в Павловском Посаде планируется завершить в 2008 году". "Обнинский проект уже прошел экспертизу, заключен договор подряда - отметили в компании. - Текущие и ближайшие вложения в строительство здесь составят порядка $15,5 млн. Общие вложения в объект составят порядка $18 млн. В Павловском Посаде будет инвестировано порядка $6 млн". При этом, по словам собеседника агентства, будет применена стандартная для компании схема финансирования: 30 % средств составят собственные вложения "ДоминионМ", и 70% будут получены в виде банковского кредита".

"Площадь центров в Климовске, Сергиевом Посаде и Электростали составит 27 тыс. 339 кв. метров, 36 тыс. кв. метров и 12 тыс. кв. метров соответственно, - рассказал собеседник агентства. - Их строительство будет завершено в 2009-2010 годах".

"Уникальность программы в том, что торговые центры строятся под формат города, - считают в компании. - Каждый город индивидуален: его демография, архитектурные особенности, местоположение, ситуация в самом городе, конкурентное окружение. Проводятся исследования, и разрабатывается формат ТЦ, подходящий исключительно для этого города, как в отношении архитектурного ансамбля, так и в отношении непосредственного наполнения центра. Так, в Павловском Посаде здание будет выполнено в традициях архитектуры средних веков. Это ответ на пожелание местных властей, которые стараются сохранить исторический облик города. В Обнинске, напротив, учитывая особенности наукограда, компания предложила построить торгово-развлекательный центр современного формата с необычной архитектурой и зеркальным фасадом здания".

Собеседник агентства рассказал, что якорными арендаторами в центрах станут преимущественно российские компании. Некоторые из них уже известны - это "12 месяцев", "Перекресток" и супермаркет бытовой электроники "Берингов пролив". В пресс-службе сообщили, что "ориентировочные арендные ставки в центрах составят от 6,5 тыс. до 20,5 тыс. рублей ($250-800) за кв. метр без учета НДС".
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Австрийская R-Quadrat и группа "Нур" построят в Казани гостиничный комплекс стоимостью более $100 млн

Компания R-Quadrat (Австрия) и группа компаний "Нур" (Казань) планируют построить в Казани гостиничный комплекс стоимостью свыше $100 млн, сообщил главный исполнительный директор отделения по работе с недвижимостью R-Quadrat Герман Цехмайстер журналистам в среду.
"Немного преждевременно заявлять о стоимости проекта, но, насколько пока оцениваем, стоимость будет более $30 млн только гостиницы. В итоге проект будет стоить порядка $100 млн, более $100 млн", - отметил Г.Цехмайстер. По его словам, компания рассмотрела 6 площадок для строительства в Казани и остановилась на месте, расположенном на берегу реки Казанки. "Это будет объект смешанного назначения, он будет включать 5-звездочную гостиницу на 250 номеров, аппарт-отель и третье здание - офисный комплекс", - сказал Г.Цехмайстер. Проект R-Quadrat планирует представить через 8 недель. Строительство предполагается начать весной 2008 года и до конца 2009 год полностью его завершить.

Предполагается, что объект R-Quadrat будет возводить на паритетных началах с группой "Нур", создав совместное предприятие. Компании подписали соглашение об эксклюзивном партнерстве сроком на пять лет в сфере реализации проектов недвижимости и других инвестиционных проектов на территории Татарстана.

R-Quadrat создана в 2004 году, головной офис расположен в Вене. В настоящее время компания, как распорядитель активов, управляет недвижимым имуществом частных и организационных инвесторов стоимостью около 250 млн евро.

Группа "Нур" объединяет более 10 предприятий, работающих в строительной, дорожно-строительной, транспортной, торговой и других отраслях.
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