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Offices/General
Совет директоров «РТМ» увеличится до 9 человек
Совет директоров на прошедшем заседании принял решение о проведении 29 мая внеочередного собрания акционеров, на котором планируется обсудить вопросы о досрочном прекращении полномочий действующего совета и избрании нового.

Рекордный недострой
На московском рынке недвижимости установлен очередной рекорд. «Открытие-недвижимость» продала недостроенный офисный центр на Павелецкой немецкому фонду KanAm Grund за $900 млн. 
Долгострой на Каширке доведут до ума
Акционер компании «Руситалинвест» (входит в ГК «Пересвет-Инвест») Денис Китаев создал собственную девелоперскую компанию «Эвоком». Вчера на выставке недвижимости MIPIM 2008 в Каннах компания представила свой амбициозный проект по строительству крупного бизнес-парка «Орехово-Домодедово» площадью более 200 тыс. кв. м и стоимостью 500 млн долл. 

Regions
Veles Capital построит курортный комплекс в Тульской области 
Компания Veles Capital Development реализует проект по строительству гостинично-курортного комплекса на 400 гектарах земли на берегу Оки в Заокском районе Тульской области, рассказал РИА Новости в пятницу в ходе международной выставки недвижимости MIPIM в Каннах (Франция) управляющий директор проекта Алексей Андреев. 
MIRAX встает на лыжи
В четверг на международной выставке недвижимости MIPIM-2008 состоялась официальная презентация проекта акционеров MIRAX GROUP в Швейцарии. Строительство горнолыжного курорта Le Village Royal будет осуществляться корпорацией MIRAX GROUP при поддержке муниципалитета коммуны Моллен и властей кантона Вале.
Investment
Мечта инвестора
Арендовать офисы, торговую недвижимость и склады дороже всего в Лондоне, а инвестировать выгоднее всего в Москве. К такому выводу пришли эксперты Knight Frank. 
Offices/General
Совет директоров «РТМ» увеличится до 9 человек
Об этом сообщили в компании. Совет директоров на прошедшем заседании принял решение о проведении 29 мая внеочередного собрания акционеров, на котором планируется обсудить вопросы о досрочном прекращении полномочий действующего совета и избрании нового. В настоящее время в совет входят 8 человек. В собрании примут участие акционеры, включенные в реестр по состоянию на 7 марта 2008 года. Совет директоров утвердил 9 кандидатов в состав нового совета. Это генеральный директор ОАО «РТМ» Эдуард Вырыпаев, председатель совета Владимир Денисенко (независимый директор), независимые директора Николас Олливант, Денис Коробков, Владимир Лопухин, Александер Шпаак. Все они входят в действующий состав совета. В качестве новых кандидатов названы советник председателя совета директоров Питер Дитенбергер, гендиректор ЗАО «РТМ Девелопмент» Владимир Киреенко и замдиректора по финансам и экономике ОАО «РТМ» Алексей Селезнев. В состав кандидатов не включены Георгий Трефилов (основной владелец холдинга «МАРТА»), полномочия которого на посту председателя совета директоров компании были прекращены в феврале этого года на основании его заявления, и независимый директор Алексей Линьков. 

Как сообщает ИА Интерфакс, в группу входят ОАО «РТМ» (материнская компания), акции которого торгуются на российских биржах РТС и ММВБ, а также на внебиржевом рынке в Европе в форме GDR, и ЗАО «РТМ Девелопмент» (девелоперская компания, управляющая активами и контролирующая дочерние компании группы «РТМ», среди которых ООО «РТМ Менеджмент», занимающееся управлением действующими торговыми комплексами), а также более 30 проектных компаний. Под контролем группы находится 57 объектов недвижимости в различных городах России. Общая площадь объектов, входящих в портфель группы и относящихся к сегменту коммерческой недвижимости, составляет 563 тыс. 764 кв. метров, арендопригодная площадь - 381 тыс. 823 кв. метров (с учетом 100% долей ООО «РеМа Иммобилиен»). Согласно оценке Colliers International, рыночная стоимость портфеля объектов ОАО «РТМ» на 31 декабря 2007 года составила $790,2 млн (с учетом 100% долей ООО «РеМа Иммобилиен»), что на 22,8% выше аналогичной оценки на 30 июня 2007 года.
Арендатор.ру
К содержанию
Рекордный недострой

На московском рынке недвижимости установлен очередной рекорд. «Открытие-недвижимость» продала недостроенный офисный центр на Павелецкой немецкому фонду KanAm Grund за $900 млн. Немецкий инвестиционный фонд KanAm Grund Kapitalanlagegesell-schaft, специализирующийся на инвестициях в недвижимость, приобрел у компании «Открытие-недвижимость» офисную часть (примерно 101 000 из 110 000 кв. м) в строящемся многофункциональном комплексе в районе Павелецкого вокзала на Кожевнической улице. Об этом представители компаний объявили вчера на международной выставке недвижимости MIPIM-2008 в Каннах. Президент «Открытие-недвижимость» Александр Вагин говорит, что сумма сделки может составить примерно $900 млн. Такую же цифру назвал «Ведомостям» и управляющий директор KanAm Grund Матти Кройцер. «Это самая крупная форвардная сделка на российском рынке!» — восклицает директор по инвестициям компании Knight Frank (выступает консультантом проекта) Евгений Семенов. Предыдущий рекорд принадлежал Mirax Group. В 2007 г. она продала «Газпромстрою» Mirax Plaza за $650 млн (см. таблицу).

«Открытие-недвижимость» строит комплекс полтора года. Осенью 2006 г. компания приобрела эту площадку (бывшая территория Московского фурнитурного завода) и проект строительства комплекса у «Ведис групп» за $116 млн. Летом прошлого года «Открытие» привлекло соинвесторов — Deutsche Bank AG Real Estate Group, Starr Investments, американские фонды Old Lane и Artha Capital. Партнеры сформировали синдикат объемом $132 млн. Всего затраты партнеров на строительство (вместе с покупкой земли и проекта) составят $400 млн, говорит управляющий директор ФК «Открытие» Дмитрий Минц.

Помимо офисной части в проект входит гостиница на 170 номеров. Кройцер не исключил, что отель также может быть куплен KanAm Grund после того, как будет выбран его оператор. По немецкому законодательству инвестфонд не может покупать гостиничные проекты, не имеющие операторов. Вагин добавляет, что «Открытие-недвижимость» достроит комплекс и только после этого передаст офисную часть немецкому инвестфонду. Работы планируется завершить в середине 2009 г. Структуру оплаты сделки партнеры не раскрывают. Источник, знакомый с деталями сделки, говорит, что часть средств KanAm Grund заплатит в нынешнем году, а основную сумму — после завершения строительства. Причем платеж будет зависеть от величины арендных ставок в комплексе. Это один из последних офисных проектов неподалеку от Садового кольца, объясняет выбор Кройцер (в прошлом году правительство Москвы ввело запрет на строительство офисной недвижимости в центре столицы). Он добавляет, что, кроме того, в его реализации принимают участие крупные и именитые компании. В частности, генподрядчиком строительства выступает Strabag. А Дэвид О'Хара, гендиректор консалтинговой компании DTZ, выбор объекта объясняет тем, что качественных проектов такого масштаба в центре Москвы практически нет. С ним согласен Максим Кунин, управляющий директор Investment Management Group. По его словам, объект удачно расположен в формирующейся бизнес-зоне и имеет прямое сообщение с аэропортом «Домодедово». Для немецкого инвестфонда это первый проект на территории России. Кройцер утверждает, что KanAm Grund ищет офисные девелоперские и готовые проекты в Москве, Санкт-Петербурге, а также торговые — в регионах.

Ведомости
К содержанию
Долгострой на Каширке доведут до ума
Акционер компании «Руситалинвест» (входит в ГК «Пересвет-Инвест») Денис Китаев создал собственную девелоперскую компанию «Эвоком». Вчера на выставке недвижимости MIPIM 2008 в Каннах компания представила свой амбициозный проект по строительству крупного бизнес-парка «Орехово-Домодедово» площадью более 200 тыс. кв. м и стоимостью 500 млн долл.

Под проект «Эвоком» выкупила два участка в районе Каширского шоссе общей площадью 5,5 га. По информации РБК daily, ранее права на эти участки принадлежали нефтяному магнату Леонарду Блаватнику. Бизнес-парк «Орехово-Домодедово» будет возводиться поэтапно. Первая фаза проекта — офисный центр класса А Orekhovo-park, строительство которого начнется в июне текущего года. Общая площадь строения составит 41,1 тыс. кв. м. Под этот проект «Эвоком» выкупил земельный участок площадью 2,74 га по адресу: Каширское шоссе, вл. 63. Ранее по этому адресу находился советский долгострой, собственником которого являлось ЗАО «Инфосеть». Согласно распоряжению правительства Москвы от 2 ноября 2005 года, бизнес-центр на этом участке должен был появиться еще в 2005—2007 годах. Инвестором строительства должна была выступить «Инфосеть». Однако компания не реализовала свои планы, и правительство Москвы перенесло сроки строительства бизнес-центра. Сменился и инвестор. По словам источника на рынке недвижимости, «Инфосеть» — структура, аффилированная с нефтяным магнатом Леонардом Блаватником, который и являлся реальным собственником долгостроя на Каширском шоссе. «Когда актив был в собственности у г-на Блаватника, он собирался достраивать советский недострой, — говорит источник. — Новый же инвестор, г-н Китаев, решил все снести, поскольку здание старое». 
Леонарду Блаватнику также принадлежали права на разработку и использование земельного участка в 2,8 га на соседней с Каширским шоссе улице Генерала Белова, вл. 28, где находился рынок «Анди», говорит источник. По его данным, права на этот участок Денис Китаев приобрел также через ЗАО «Инфосеть». Сейчас на этом участке «Эвоком» планирует построить вторую фазу своего бизнес-парка — многофункциональный комплекс, в который войдут трехзвездочная гостиница на 250 номеров и офисный центр класса В+. Общая площадь комплекса с гостиницей составит около 200 тыс. кв. м. Полностью завершить строительство бизнес-парка «Орехово-Домодедово» «Эвоком» планирует к 2012 году. 
По оценке управляющего партнера компании «Новое качество» Михаила Геца, покупка земли в районе Каширского шоссе могла обойтись «Эвокому» в 3 млн долл. за гектар. Таким образом, за 5,5 га компания могла заплатить 16,5 млн долл. По словам коммерческого директора Galaxy Group Артема Цогоева, названный «Эвокомом» объем инвестиций в 500 млн долл. является вполне адекватным. «Сейчас себестоимость строительства 1 кв. м бизнес-центра классов В+ и А в черте Москвы составляет 1,7—2 тыс. долл. за 1 кв. м, — говорит эксперт. — Инвестиции являются долгосрочными, средний срок их окупаемости в зависимости от арендных ставок составит 7—10 лет». 

РБК daily
К содержанию
Regions
Veles Capital построит курортный комплекс в Тульской области

Компания Veles Capital Development реализует проект по строительству гостинично-курортного комплекса на 400 гектарах земли на берегу Оки в Заокском районе Тульской области, рассказал РИА Новости в пятницу в ходе международной выставки недвижимости MIPIM в Каннах (Франция) управляющий директор проекта Алексей Андреев. «По предварительным планам, туристко-рекреационный комплекс будет состоять из курортно-гостиничного комплекса, горнолыжного курорта и гидропарка для водноспортивного отдыха», - уточнил он. По словам Андреева, площадь курортно-гостиничного комплекса достигнет 270 гектаров. 

«В него войдут многокорпусная гостиница класса «четыре звезды», апарт-отель класса «четыре звезды», СПА-курорт, аквапарк, крытый многофункциональный спортивно-оздоровительный комплекс, боулинг-центр, конноспортивный клуб, открытые стрельбища для стрелкового оружия, лука и арбалета, а также конференц- и бизнес-центры», - отметил представитель Veles Capital Develop. Он также указал, что площадь гидропарка в рамках курорта в Тульской области составит 75 гектаров, а площадь горнолыжного комплекса - 40 гектаров. «Летом на горнолыжном комплексе будут размещаться трассы для downhill, mountain bike, mountain board и трасса для летнего тюбинга», - добавил он. По словам Андреева, компания приобрела землю в собственность под строительство курорта около двух лет тому назад. Он отметил, что, согласно инвестиционному соглашению компании с администрацией Тульской области, проект строительства курорта должен быть реализован в течение пяти лет. «Думаю, в этом году мы завершим проектировочные работы, а в следующем уже начнем первые этапы строительства. Объем инвестиций в проект, по предварительным прогнозам, достигнет 400 миллионов евро», - заключил он. 

РИА Новости Недвижимость 

К содержанию
MIRAX встает на лыжи

В четверг на международной выставке недвижимости MIPIM-2008 состоялась официальная презентация проекта акционеров MIRAX GROUP в Швейцарии. Строительство горнолыжного курорта Le Village Royal будет осуществляться корпорацией MIRAX GROUP при поддержке муниципалитета коммуны Моллен и властей кантона Вале. Начало строительства – осень 2008 года. Курорт расположится в Аминоне (коммуна Моллен), в Вале на высоте 1,45 тысячи м, в 4 км от курорта Кран-Монтана. Общая площадь участка составляет  порядка 120 тысяч кв. м, площадь застройки – 90 тысяч кв. м.  Общий объем инвестиций, который планируется направить на реализацию этого проекта, по предварительным подсчетам, составит 350–400 млн швейцарских франков. 

Комплекс будет представлять собой архитектурное единство трех зон: 8 высотных зданий (10–13 этажей) с апартаментами площадью от 80 до 200 кв. м каждый с видом на долину и горные вершины (всего их будет 220), отель на 500–550 номеров и 35–45 отдельно стоящих шале. Площадь каждого шале составит около 300 кв. м. «В течение пяти последних лет инвесторы начали активно интересоваться потенциалом пригодных к застройке участков в Аминоне, - отметил Стефан Пон, глава муниципалитета коммуны Молен. - Мы счастливы, что корпорация MIRAX GROUP выбрала наш регион и наш город для реализации своего проекта, который также станет неотъемлемой частью плана долгосрочного развития и использования возобновляемых источников энергии в регионе». 

«В прошлом году корпорация начала активно выходить на зарубежные рынки. Это направление развития интересно нам не только с экономической точки зрения – для нас это возможность создать что-то новое, уникальное и диверсифицировать свой портфель проектов, - заявил Максим Темников, член совета директоров корпорации MIRAX GROUP. - Высокогорных курортов в мире не так много, и мы хотим, чтобы Le Village Royal стал по праву одним из лучших». По словам Владимира Маракуцы, управляющего партнера проекта, уникальность курорта – в сочетании разнообразных возможностей, открывающихся здесь перед отдыхающими. «Здесь будет несколько видов SPA-клиник, театрально-развлекательный комплекс в виде амфитеатра, - рассказывает Владимир Маракуца, - эти необычные для горнолыжных курортов объекты гармонично вписываются в проект Le Village Royal, делая его привлекательным круглый год». На территории курорта будут оборудованы горнолыжные трассы мирового уровня. Круглый год здесь будет функционировать фитнес-центр, бассейн с подогреваемой водой и каток. Кроме того, на территории комплекса будут зоны для занятий боулингом и керлингом, ночной клуб. Одной из «изюминок» комплекса станет настоящий амфитеатр — театрально-развлекательный комплекс, созданный по образу и подобию «Арена ди Верона» (Верона, Италия) вместимостью примерно 500 человек. Собственная мини-ТЭЦ будет способна обеспечивать теплом и водой не только курорт, но и в перспективе ближайшую деревню. В курорте будут широко представлены сразу несколько видов клиник SPA — классическая швейцарская, японская и американская. При этом любой желающий будет иметь возможность снять номер на территории клиники. Также здесь будет создана единственная в мире SPA-клиника для лошадей. 

Дата начала строительства: сентябрь – октябрь 2008 года. Ожидаемая дата ввода в эксплуатацию октябрь – ноябрь 2011 года. MIRAX GROUP – международная инвестиционно-девелоперская корпорация, входит в пятерку крупнейших девелоперских компаний России. Корпорация специализируется на уникальных проектах, опыта реализации которых еще нет в России. Основа бизнеса корпорации MIRAX GROUP была заложена в 1994 году. В настоящее время MIRAX GROUP работает на рынках России, ближнего и дальнего зарубежья. Акционеры корпорации реализуют проекты в России, Украине, Франции, Турции, Камбодже, Черногории, США, Швейцарии. Всего в портфеле корпорации объектов и проектов общей площадью более 12 млн. кв.м.

Арендатор.ру
К содержанию
Investment
Мечта инвестора
Арендовать офисы, торговую недвижимость и склады дороже всего в Лондоне, а инвестировать выгоднее всего в Москве. К такому выводу пришли эксперты Knight Frank. Международная консалтинговая компания Knight Frank сравнила три сегмента рынков коммерческой недвижимости европейских столиц — офисы класса А, складскую и торговую недвижимость — по ставкам аренды и уровню доходности объектов.
Доходность офисов класса А в российской столице составила 8%. За прошлый год стоимость аренды в офисных центрах выросла на 70-80% — в среднем до 1358 евро за 1 кв. м в год, указывает Евгений Семенов, директор по инвестициям Knight Frank Russia & CIS. Дороже всего арендовать офисы в Лондоне — 1607 евро за 1 кв. м в год. В Париже, который оказался на третьем месте, аренда вдвое дешевле — 840 евро. По доходности от Москвы отстали Будапешт (6,25%) и Лиссабон (6%). Лидирует Москва и по доходности торговой недвижимости — 8% (второе место делят Прага и Будапешт — по 6,25%). А вот по ставкам аренды (в среднем 1426 евро за 1 кв. м) Москва пока всего на девятом месте: в победившем Лондоне метр торговой недвижимости в год обходится в среднем в 6426 евро. Средняя ставка аренды по рынку — условный показатель, говорит Максим Гасиев, региональный директор по торговой недвижимости Colliers International: в удачных проектах стоимость аренды растет (за прошлый год — на 20-50%), а в другие арендаторы не идут.
Но самая доходная недвижимость в Москве — склады. Средняя арендная ставка — 9,5%, это первое место среди европейских столиц. «Это соответствует нашим оценкам», — говорит Николай Дицман из «Евразии-логистик». «Себестоимость строительства в Москве пока ниже, чем в Европе, а ставки высокие, так как в Москве дефицит качественных складов. Если в Европе на человека приходится 2-3 кв. м складской недвижимости, то в Москве — 0,6 кв. м», — говорит он. По данным Knight Frank, средние ставки аренды складских комплексов в российской столице в 2007 г. достигли отметки 100 евро за 1 кв. м в год, дороже всего в Лондоне — 212 евро за 1 кв. м.
Ведомости
К содержанию






