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Offices / General
РЖД нашла землю под стройку

РЖД и «Желдорипотека» собираются застроить принадлежащие РЖД 640 га земли. По оценкам участников рынка, на такой площади можно возвести не менее 7 млн кв. м недвижимости. Российские железные дороги подписали соглашение с дочерним ЗАО «Желдорипотека» о совместной реализации инвестиционных проектов по строительству, реконструкции и перепрофилированию недвижимости РЖД, говорится в совместном сообщении. Для этих планов РЖД предлагает под застройку 26 участков в России общей площадью 640 га. Из них 15 участков находится в Москве. Остальные — в Санкт-Петербурге, Калининграде, Астрахани, Перми, Владивостоке, Саратове, Нижнем Новгороде и Новосибирске. В Москве проекты будут реализовываться на территории Завода им. Войтовича на шоссе Энтузиастов, а также на участках, расположенных рядом с Ленинградским, Ярославским и Савеловским вокзалами и между платформами Фили и Сетунь. В «Желдорипотеке» и РЖД не смогли пояснить, где расположены другие участки, а также что и в каких объемах планируется строить на этой земле, так как проекты планировки пока отсутствуют. Впрочем, ранее РЖД уже объявляла, что на территории Завода им. Войтовича планируется возвести торгово-офисный комплекс площадью 230 000 кв. м. Инвестором станет «Желдорипотека», которой РЖД ранее уже передала под застройку 32 участка земли. Самый крупный из них площадью 55 га расположен на территории Варшавского транспортного узла в Санкт-Петербурге. Подробности этого проекта также не сообщаются. По словам управляющего партнера компании «Новое качество» Михаила Геца, на 640 га земли можно возвести в общей сложности не менее 7 млн кв. м жилья и коммерческой недвижимости. Объем инвестиций при этом составит около $10 млрд. Илья Шершнев, директор по развитию Swiss Realty Group, считает, что если строить жилье, то на этих участках может появиться около 16 млн кв. м. На это понадобится $12-13 млрд. «Если брать Москву, то имеет смысл строить многофункциональные комплексы, сочетающие в себе офисы, гостиницы и апартаменты», — рассуждает Гец. «Если участки расположены за пределами города, то можно возвести какие-нибудь производственно-индустриальные объекты, так как территории РЖД оборудованы железнодорожной веткой», — добавляет Шершнев. По мнению Шершнева, партнерам нет смысла привлекать в проекты сторонних инвесторов: «Под гарантии РЖД можно привлечь какое угодно количество средств на развитие проектов».
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ВОЗВЕДЕНИЕ ШТАБ-КВАРТИРЫ «СИМЕНС» В МОСКВЕ ЗАВЕРШИТСЯ К ОСЕНИ 2009 Г
Строительство нового здания штаб-квартиры «Сименс» площадью более 100 тысяч квадратных метров на Ленинградском проспекте в Москве завершится к осени 2009 года, сообщил сегодня председатель правления «Сименс АГ» Петер Лёшер, который, находясь в России с рабочим визитом, посетил этот объект. «Руководство «Сименс» твердо исходит из того, что наш главный партнер в сооружении этого важного объекта - компания «Система-Галс» - своевременно завершит строительство, с тем чтобы сотрудники российского «Сименс» в оговоренный срок - осенью 2009 года - переехали в новое офисное здание», - отметил Лёшер. При этом он подтвердил, что придает большое значение своевременному вводу в эксплуатацию нового офисного здания региональной компании как подтверждению серьезности намерений «Сименс» инвестировать в развитие экономики России. «Это один из важнейших факторов дальнейшего успешного развития деловой активности «Сименс» в России», - заявил он. Офисный комплекс на Ленинградском проспекте около городского аэровокзала будет состоять из двух зданий по 27 этажей и пятиэтажной подземной стоянки. Общая площадь офисных помещений - более 100 тысяч квадратных метров. Площадь участка - порядка 10 тысяч квадратных метров. В одной из «башен» разместится штаб-квартира «Сименс» в России. Вторая - собственность компании «Система Галс». Мировой концерн «Сименс АГ» (Берлин и Мюнхен) действует в таких областях, как индустрия и энергетика, а также в сфере здравоохранения. В 2007 финансовом году (по состоянию на 30 сентября) оборот концерна составил 72,4 миллиарда евро. В России концерн работает по всем традиционным направлениям своей деятельности, присутствует в 30 городах страны и является одним из ведущих поставщиков продукции, услуг и комплексных решений для модернизации ключевых отраслей российской экономики и инфраструктуры. 
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«ИНТУРИСТ» ВЫБИРАЕТ В ИВАНОВЕ ПЛОЩАДКУ ПОД СТРОИТЕЛЬСТВО ОТЕЛЯ
Правительство Ивановской области предложило компании «Интурист» 4 площадки под строительство отеля в Иванове, сообщил «Интерфаксу» в понедельник пресс-секретарь главы региона Андрей Парнов. Он рассказал, что губернатор Ивановской области Михаил Мень в пятницу встретился с представителями ВАО «Интурист», планирующего строительство современного отеля в областном центре. Размер каждой из предложенных площадок составляет более 1 га, на этих территориях возможно подключение к городским коммуникациям. «Губернатор подчеркнул, что строительство на этих участках возможно только на условиях расселения горожан, инвестор должен будет обеспечить их новым, современным жильем. Представитель «Интуриста» Сергей Иванов отметил, что компания с пониманием относится к этому предложению, потому что, по его мнению, данная ситуация - нехватка в больших городах свободных площадей - типична для динамично развивающихся регионов», - рассказал пресс-секретарь. Представили ВАО «Интурист», облправительства и мэрии вместе осмотрели предложенные площадки, добавил он. 
Группа компаний «Интурист» представляет собой вертикально-интегрированный туристический холдинг, состоящий из управляющей компании ВАО «Интурист» и 4 бизнес-дивизионов: туроперирование, гостиничный бизнес, розничные продажи турпродукта и транспортные услуги. География присутствия - 80 регионов РФ, компания сотрудничает с 7 тыс. партнерами в 168 странах мира. Основная деятельность группы компаний «Интурист» заключается в развитии туристического и гостиничного бизнеса России на уровне международных стандартов, повышении инвестиционной привлекательности данного сектора российской экономики. В 2006 году товарооборот группы компаний составил $338,31 млн, выручка - $270,2 млн (за 9 месяцев 2007 года товарооборот составил $381,9 млн, выручка - $275 млн).
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«ИНТУРИСТ» ПРИРУЧИТ «ДИКАРЕЙ»
Компания «Интурист» в пятницу объявила о покупке ООО «Бюро путешествий «Ориент», ведущего туроператора, специализирующегося на организации отдыха в Краснодарском крае. Благодаря этой сделке «Интурист» претендует на лидерство на массовом рынке внутреннего туризма, где ранее был слабо представлен. «Ориент», в свою очередь, за счет инвестиций «Интуриста» надеется увеличить турпоток вдвое. Сумму сделки эксперты оценили в 10 млн долл. По их мнению, «Интурист» выходит на очень перспективный рынок: на Черноморское побережье Краснодарского края ежегодно отправляются отдыхать 10—13 млн россиян, причем пока лишь треть из них пользуются услугами турфирм. 

«Интурист» создан в 1929 году. В настоящее время включает управляющую компанию ВАО «Интурист» и четыре бизнес-дивизиона — тур​оперирование, гостиничный бизнес, розничные продажи турпродукта и транспортные услуги. АФК «Систе​ма» принадлежит 65,1% акций компании, остальные — в собственности правительства Москвы. География присутствия — 80 регионов РФ. ООО «Бюро путешествий «Ориент» созда​но в 1991 году. Специализируется на организованном отдыхе в Краснодарском крае, Подмосковье, Украине, Абхазии и Болгарии. Планируемый оборот в 2007 году — 1,3—1,4 млрд руб. 
Сделка с «Ориент» выводит «Интурист» на массовый рынок внутреннего туризма, говорит президент ВАО «Интурист» Александр Арутюнов. До этого, по его словам, компания предлагала в России лишь отдельные туры в Подмосковье, Санкт-Петербург, Карелию и города Золотого кольца. «Объединив усилия с «Интуристом», мы сможем увеличить турпоток в два раза», — заявил РБК daily генеральный директор компании «Ориент» Анатолий Гусев. Он уточнил, что сейчас компания только на Черноморское побережье Краснодарского края и Крыма отправляет около 100 тыс. человек в год. Какой размер инвестиций направит «Интурист» на развитие этого направления, будет решаться позже. «Инвестиции планируются на предоплаты договоров сезона 2009 года, а в нынешнем году мы будем работать самостоятельно», — уточнил г-н Гусев. По его словам, развитие новых направлений в России не планируется — «Интурист» сосредоточится на тех, где «Ориент» является лидером. 

Сумму сделки генеральный директор туроператора «Дельфин» Сергей Ромашкин оценивает в 10 млн долл. Он уточняет, что «Ориент» является лидером в сегменте отдыха в России, в частности в Краснодарском крае: «Турпоток этой компании по России в целом мы оцениваем в 130—140 тыс. человек в год. 

Таким образом, «Интурист» сразу занимает лидирующие позиции на этом рынке». Кроме «Ориента» рынок Краснодарского края делят такие игроки, как «РВБ-Алеан», «Дель​фин», «Роза ветров», «Мультитур», «Астравел». «Однако они делят организованный рынок внутреннего туризма в Краснодарском крае, — подчеркивает г-н Ромашкин. — А на него приходится лишь треть всего рынка отдыха на побережье». 

При этом сам рынок гигантский, говорят эксперты: Краснодарский край принимает ежегодно 12—13 млн человек, а в Крыму отдыхают 1,5 млн россиян. Для сравнения: Египет и Турцию посещают 3,5 млн россиян в год. Более трети отдыхающих приезжают в Краснодарский край и Крым неорганизованным образом — «дикарями». Оставшуюся треть рынка делят ведомственные и корпоративные здравницы. «Интурист» вовремя решил освоить новое направление. «Рынок внутреннего туризма будет сформирован уже через два-три года, причем 90% поделят между собой крупные туроператоры», — прогнозирует Анатолий Гусев. 

РБК daily
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ИНОСТРАННЫЙ КАПИТАЛ РАБОТАЕТ ЗА МОСКОВСКУЮ ПРОПИСКУ
Российские девелоперы заявляют о все новых многомиллионных проектах в регионах, часто рассчитывая привлечь иностранного партнера. Однако исследование компании Deloitte показывает, что иностранцы по-прежнему выбирают столичный регион: 45% респондентов назвали Москву и Московскую область наиболее инвестиционно привлекательным рынком 2008 года. Они предпочитают покупать готовые объекты, которые в региональных городах можно пересчитать по пальцам. 

Несмотря на высокий интерес российских девелоперов к региональным рынкам недвижимости, в 2008 году Москва останется центром концентрации западного инвестиционного капитала, как это было в 2007-м, говорится в исследовании Deloitte. Швейцарская аудиторская фирма опросила 50 компаний, из которых 85% —зарубежные инвестфонды, банки и ведущие девелоперы, активно работающие в России. 45% респондентов назвали Москву и Московскую область наиболее инвестиционно привлекательными регионами на 2008 год. Санкт-Петербург выбрали 29% респондентов, остальные российские города, в первую очередь Екатеринбург, Краснодар и Нижний Новгород,— 23%. Олимпийский Сочи привлек внимание лишь 3% опрошенных. 

Иностранные инвесторы долго изучают рынок и всегда начинают с Москвы и Санкт-Петербурга, отмечает управляющий директор London & Regional Property Дэвид Джованис. Отчасти такое поведение объясняется возможностью приобрести здесь крупные объекты, которые в регионах просто не востребованы, добавляет управляющий партнер Cushman & Wakefield Stiles & Riabokobylko Сергей Рябокобылко. «Слабый интерес к Сочи связан с тем, что рынок среагировал на Олимпиаду перегревом, но долгосрочную инвестиционную привлекательность эти объекты не могут обеспечить»,— отмечает заместитель гендиректора по развитию TriGranit в России Марианна Романовская. 

Предпочтения западных инвесторов укладываются в стратегию развития иностранных инвестфондов в России. До сих пор наиболее популярным способом инвестирования в российскую недвижимость остается покупка готового здания, этот вид сделки выбрали 34% участвовавших в опросе компаний Deloitte. 

33% респондентов рассматривают возможность совместной деятельности с российской девелоперской компанией, но покупать строящийся объект готовы всего 20% опрошенных Deloitte. Еще меньше, всего 13%, заинтересованы в приобретении в приобретении доли в местном девелопере. Нежелание инвестировать в нереализованные проекты изначально закрывает доступ иностранным инвесторам на региональные рынки, где в отличие от Москвы мало построенных и уже капитализированных объектов, признают эксперты. 

Если верить обещаниям российских компаний, уже к 2010 году положение может измениться. О планах строительства федеральных сетей торговых центров заявил ряд крупных девелоперов, среди которых ОАО «Регионы» (2 млн кв. м), «Гарант-инвест» (300 тыс. кв. м), «Росевродевелопмент» (1 млн кв. м) (см. «Ъ» от 27 ноября 2006 года). Но с учетом последствий мирового банковского кризиса региональные программы многих девелоперов могут забуксовать, уверены аналитики. Большинство инвесторов считают, что этот рынок не избежит влияния последствий глобального кредитного кризиса, говорится в исследовании Deloitte. В результате ужесточатся условия кредитования, вследствие чего девелоперские компании будут вынуждены расширить использование акционерного финансирования, предупреждает швейцарский аудитор.  
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� HYPERLINK  \l "ржд" ��РЖД нашла землю под стройку�


РЖД и «Желдорипотека» собираются застроить принадлежащие РЖД 640 га земли. По оценкам участников рынка, на такой площади можно возвести не менее 7 млн кв. м недвижимости.





� HYPERLINK  \l "сименс" ��Возведение штаб-квартиры «Сименс» в Москве завершится к осени 2009 г�


Строительство нового здания штаб-квартиры «Сименс» площадью более 100 тысяч квадратных метров на Ленинградском проспекте в Москве завершится к осени 2009 года
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� HYPERLINK  \l "интурист" ��«Интурист» выбирает в Иванове площадку под 


строительство отеля�


Правительство Ивановской области предложило компании «Интурист» 4 площадки под строительство отеля в Иванове, сообщил «Интерфаксу» в понедельник пресс-секретарь главы региона Андрей Парнов.





� HYPERLINK  \l "дикари" ��«Интурист» приручит «дикарей»�


Компания «Интурист» в пятницу объявила о покупке ООО «Бюро путешествий «Ориент», ведущего туроператора, специализирующегося на организации отдыха в Краснодарском крае.
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� HYPERLINK  \l "прописка" ��Иностранный капитал работает за московскую прописку�


Российские девелоперы заявляют о все новых многомиллионных проектах в регионах, часто рассчитывая привлечь иностранного партнера. Однако исследование компании Deloitte показывает, что иностранцы по-прежнему выбирают столичный регион.
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