Commercial Real Estate Market

DIGEST NEWS

18 mioHs, N° 91

Retail Carrefour He noBuTtcs

—_— ®paHuy3sckas cetb Carrefour npepBana neperosopbl O
nokynke «CegbMoOro KOHTWMHeHTa». Deutsche Bank, vy
KoToporo «CeMepka» HaxoAUTCA B 3aore, MOXET HauyaTb
MCKaTb ApYrvx MokynaTtenen.

Penta BbiOpana npoAayKTbl
MHBecTdhoHA oTKas3ancs OT MHBECTUUMIK B HedTb U ras paau
notpebcekTopa.

ToproBas cetb "JleHTa" B 2009r paccuutbiBaeT
YBEeNMYUTb BbIPYYKY Ha 28%

Toprosas ceTb "JleHTa" B 2009 rogy paccymMTbiBaeT YBEIMUNTD
BbIPy4Ky Ha 28% - no 70 mnpa pybnen, coobwmn
reHepanbHbIN AMpeKTop koMnaHun Anekcein bobpos Ha npecc-
KoHdepeHunn B cpeay.

Metro oTkpbino B UBaHoBe runepmapket "Pean"”
cTtonmocTbio 1,8 mnpa pyb6nen

000 "Pean-I'vnepmapkeT", poccuickoe noapasgeneHne Ccetu
real (BxoguT B rpynny Metro), B cpeqy OTKpbIIO rmnepMapket
B MBaHoOBe.

H | Munuumnsa npegorBpaTuna 3axBaT roCTUHULbI

ote

— «MockBa»
CneactBeHHbIi  komMmuTeT npun  MB[  Poccum  cymen
NpeaoTBpaTUTb HE3aKOHHbIM 3axBaT rOCTUMHULBLI «MockBa»
rpynnov akuMoHepPOB.

Re iOI’]S Bpemsi nepee3xaTtb

—gi CHMXXEHMEM  apeHAHbIX  CTAaBOK Ha  KOMMEpPYECKYHO
HEeABMXXMMOCTb  BOCMO/Mb30Ba/IMCb  MpoAaBLbl  HEAOPOron
oaexabl. OHM 3aHMMAIOT Ny4llne MecTa.

Ecnm Bbl He xotute nonyyatb pgdangxect  Colliers International no  pbiHKY
KOMMEPYECKON HeABWXUMOCTH, Bbl MOXETE OTKa3aTbCs OT MOCMEAYIOLLMX PACChINOK,
Ha’kaB Ha CCbIfKy YAanuTb U3 CMUCKA PacCblIKn
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Retail

CARREFOUR HE JIOBUTCHA

@paHuy3ckas ceTb Carrefour npepsBasna neperoBopbl 0 MOKyrke «CeqpMoro
KOHTUHEHTa». Deutsche Bank, y Kkotoporo «CeMEDKa» HaxoguTcsi B 33/I0M€, MOXET
HAYaTb UCKaThb APYIvX MOKYNaTeac

Bropasi B Mnpe no 060poTy npoaoBofnbCTBEHHas ceTb Carrefour B3sina TavM-ayT B
neperoBopax O nokynke «CeabMOro KOHTMHEHTa», pacckasan «Bepomoctam»
puHaHcncT, 6nmnsknii k Deutsche Bank: «B Hauyane utoHs gpaHLy3bl NONpoOCUIn caenaTtb
B MeperoBopax nepepbiB Ha 45 aHeil. 3a 310 Bpems Carrefour xo4yeT chopMUpOBaTb
OKOHYaTenbHoe npeanoxeHune». Ho, no cnoBam 6aHkupa, Deutsche Bank >xgaTtb
CTONbKO BPEMEHM HE HAaMepPeH M yXXe B KOHLE MIOHS MOXET BO30O6HOBWTbL NeperoBopbl C
APYrMMK npeTeHaeHTaMn. PaHee «CeMepKoW» WHTEpecoBanucb WMHBECT(OHAbI Apax
Partners, Baring Vostok Capital Partners, TPG u pap., pacckasbiBan «Bepgomoctam»
NCTOYHMK, BNIM3KUIA K aKLMOHepaM poccuickor cetn. Ob oCcTaHOBKE NEpPEroBOpOB 3HAOT
nHBecTbaHkup, 6nmsknin k pykosoactBy Carrefour B Poccuu, M UCTOYHWK, BNIU3KUIA K
akumoHepam «Cemepku». [peactaButenn poccuiickon Carrefour n  «CegbMoro
KOHTUHEHTa», @ Tak)Xe OCHOBaTENlb POCCUMCKOW CeTU aenyTaT Bnagumup py3aes, yen
ceMelHbIi oHA cenyac BnageetT 10% ee akuui, OTKasanUCb OT KOMMEHTApWEB.
PaHbLue py3aeB npeaynpexaan, Yto BeposaTHOCTL caenku ¢ Carrefour paBHa Hynio.

Deutsche Bank nonyunn «Cemepky» oceHbto 2007 r. Toraa AnekcaHap 3aHaaBOpOB
nokynan gonto pysaeBa B 3A0 «7K MHBECT XonauHr», Bnaaetowem 74,8% akumi OAO
«CefbMO  KOHTUHEHT», M nouytn 100% «Mkanutana», Ha KOTOpbIA 3anMcaHa
HeaABMXUMOCTb ceTu. MNonyuns 100% 3A0 «7K MHBECT XOnauHr», 3aHaZBOPOB 3a510XKUN
nx B Deutsche Bank noa kpeauT B $560 MNH, Ha KOTOpbIA B TOM YMC/E 3TOT MAKeT U
Bblkynancs. B Hosbpe 2008 r. no KpeanTy B CBA3N C (PMHAHCOBLIM KPU3NCOM HACTYnun
margin call. Toraa Deutsche Bank 1 Ha4yan uckaTb nokynaTens.

BecHolt npenBaputenbHoe npeasioxXeHne o nokynke «7K mHBecT» caenana Carrefour,
oueHuB ee B $1,2-1,3 mnpa. «Cenyac He BpeMs Ansi NPOAAXM POCCUMUCKUX aKTUBOB C
XOPOLUMM NOTEHLUMANIOM pOCTa», — OTKOMMEHTUPOBan Toraa 31 umdpsl py3aes. Buepa
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Kanutanusaums cetm «CeabMOM KOHTMHEHT» cocTaBnsna 23 mnapa py6. (okono
$720 MnH).

€ BenomocTy

€ ¢ K conepxanuio

PENTA BbIBPAJIA NMPOAYKTbI

WHBeC T¢0H,ﬂ OTKa3a/ics OT MHBECTULIMN B H6¢Tb n ras paagn norpeﬁce/( Topa

®oHA NpsiMbIX MHBeCTUUMK Penta Investments MHTepecyeTcss pOCCMMCKMMKM aKTUBaMK B
CeKTOpax PO3HUYHOM TOProBAM, MEAULMHBI, TENEKOMMYHUKAUUA U NULLEBOK OTpaciu. B
3TK cekTopa ¢oHA rotoB BNOXuTb A0 700 MnH gonn. yxe B 3TOM rogy. PaHee Penta
BEena MEeperoBopbl O TMOKYMNKE MEPMCKOM pPO3HUYHOM ceTn «CeMbsi» U hapM-
npoussoanTenss «BepodapM», OAHAKO M3-3a pa3pasvBLUErocs Kpusuca CAENKU He
COCTOS/IUCD.

NHuBecTdoHa Penta Investments rotos notpatutb B Poccumn ao 500 mnH eBpo (700 mMAaH
AONN.) B TEKYLIEM rogy, 3asiBui B MHTEpBbIO Reuters ynpasnsowmn aupektop doHaa
Bauecnas boykapeB. «B Poccun Mbl He MHBECTUPYEM B HEABUMXKMMOCTb, B CTapTanbl U B
cTpaTernyeckme cektopa — HedTb, ra3, MeCTOPOXAEHWS MEeTansioB M pyabl»,
YTOYHUN OH. OCHOBHOM MWHTEpPeC B CTpaHe NpeACTaBAsOT pPO3HUYHAs TOPro.is,
MeauuMHa, UMMNopTo3aMeLlarowme npoM3BoACTBa MPOAYKTOB MUTaHWUS, MPOM3BOACTBO
TOBapOB Ha 3KCMOPT, B TOM 4uCie AN MHAYCTPUANbHbIX KOMMAHWWA, BXOAAWMX B
noptdens Penta, 3asBun r-H boukapeB. «Hambonee uHTEpecHble U MNepCrneKTUBHbIE
HarnpasB/ieHMs — CeKTOopa C HEe3NACTUYHBIM CMPOCOM, TaKMe Kak TefleKOMMYHUKaLM1 Unm
MeauumHa», — fobaBun OH.

Mo cnoBaM r-Ha boukapeBa, KpU3WUC 3aMETHO YAELIEBU BXOAHON BUNET Ha POCCUMCKUIA
noTpebuTenbckni cektop. «bonblias 3aKkpeanToBaHHOCTb HAc He NyraeT, 3TO Xopoluast
BO3MOXHOCTb MpMobpecT” KOMMaHWK 3a AOAr WM 33 [OAr C AUCKOHTOM», —
pa3mblnsAeT oH. K npuMmepy, B cepeavHe npowwsioro roga Penta nnaHvpoBana KynuTb y
rybepHaTopa [lepmckoro kpas Onera YumpkyHoBa ToproByto ceTb «Cembs» u3 20
NPOAYKTOBbIX CyrnepMapKeToB W ABYX runepmapketoB 3a 160 mnH gonn. Caenky
NAaHMPOBaNOCb 3aKpbiTb K KoOHUy 2008 roga, odHako M3-3a Kpu3uca OHa 6Obina
OCTaHOBJ/IEHa, N Tenepb MHBECT(OHA MOXET nNpuobpeTaTb PO3HUYHbIE aKTVBbI B ABA-TPU
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pasa gelwesne. «ECn paHblUe Po3HUYHbIE CETM NpoAaBasnCb Mo MynbTUMNMKaTOpaM 8-
9 EBITDA, TO celyac MOXHO YBMAETb CAENKM 3a 4-5, @ B KaKUX-TO cny4yasix — 3a 2-3
EBITDA», — rosopuT r-H boukapes.

Mo MHEHUI0 aHanuUTUKOB, Penta COXpaHWUT MHTEpEC K aKTMBaM B PO3HWMYHONM TOProBne.
HecMOTpsi Ha KpU3WC, MHTEPEC MEeXAYHapOAHbIX CETel WU KPYMHbIX MHBECT(OHAOB K
OTEYECTBEHHbIM pUTENepaM OnpaBAaH, CYMTaeT aHanuTMK UK «®alHeHwn Bpumks»
ExaTepuHa JlowakoBa. «EC/IM y4ecTb, YTO B C/IOXKHbIX SKOHOMUYECKUX YCITOBUSX MHOMME
KPYrHble KOMMAHUM PO3HWMYHON TOProBNM CTaNKMBAOTCA C NpobrieMamMu noralleHust
AONrOBbIX 0683aTENLCTB — Yrpo3amMu AedoNToB U 6aHKPOTCTB, NMPUXOA HOBbIX CUbHbIX
C (OMHAHCOBOW CTOPOHbI COBCTBEHHWKOB MM HAa PYKY, LieHa NpOoAaxu B AaHHOM cCryvae
HEe CTOJIb Ba)KHa», — OObACHSIET aHaNIMTUK.

Hanbonbwmn nHTEpEC ANs MOKYNKW MOryT MPEeACTaBisiTb PErMoHasibHble PO3HUYHbIE
CeTU-ANCKAyHTEpbl, nonaraet r-xa JlowakoBa. OHa Takxke Ha3biBaeT «CeabMon
KOHTUHEHT», K KOTOPOMY ceilyac npuueHunBaeTcs (paHuy3ckas Carrefour, n «JleHTy»,
KOTOpas UWET MHBECTopa YXe noytu rod. Penta MoxeT BO306HOBUTL NeperoBopbl U O
MOKYMNKe KOHTPONbHOro naketa «Bepodapma» y anTeyHon ceTn «36,6», HE UCKIOYaoT
aHanuTUKN. PaHee wHdecTdOHA Ha3biBanCa B u4ucie MNpPeTEeHAEHTOB Ha [JOMI0 B
«Bepodapme», koTopas oueHuBanacb B 210—230 MnH gonn.

Echn rosoputb 06 uMMMNoOpTO3aMewarwmx oTpacnsax, To Penta, BeposTHO, MOXeET
3aMHTEPEeCcOBaTbCS aKTMBaMM B MSCHOM OTpaciu, npeanosniaraeT aHanutuk OK
«OTKpbITME» MpUuHa SApoukas. MNponssoantenn Msica NTMUbl U CBUHUHBLI MMEOT 60s1bLION
NOTEHUMaNn WMMOPTO3aMEeLleHMs], K TOMy Xe WX MOAAEPXMBAET roCyAapcTBo,
noAYepKHYya aHaAMTUK. «S HE UCKNIoYalo, YTO B OXxmaaHuy 6onblumx Beirog B byayuiem
N rocnoanaepXkn Penta MoxeT 3amHTEpecoBaTbCs M KAKMM-TO MsiconepepaboTymkom»,
— pobasuna r-xa fApoukas.

@ PBK daily
¢ ¢ K conepxanuio

COLLIERS

INTERNATIONAL

_
Our Knowledge is your Property



http://rbcdaily.ru/

Commercial Real Estate Market

DIGEST NEWS

18 nioHs, N° 91

TOPIroBAS CETb "JIEHTA" B 2009T" PACCYUTbIBAET YBEJINYUTD
BbIPYYKY HA 28%

Toprosas ceTb "JleHTa" B 2009 rogy paccuuTbiBaeT YBENMUYUTL BbIpyuKy Ha 28% - oo 70
MNpA pybnewn, coobLumnn reHepanbHbIi AMPEKTOp KoMnaHum Anekcein bobpoB Ha npecc-
KOHdepeHunn B cpeay.

Mo ero cnoeaMm, NpoaaXxu TOProBoM CETW B TEKYLIEM oAy, COrflacHO MNPOrHosy,
BblpacTyT Ha 20-30%. "OnepaunoHHas npubbinb 1 EBITDA 6yayT Takxke CylecTBEHHO
Bbilwe 2008 roga", - nobasun A.6ob6poB.

OH yTO4YHMN, 4YTO B SSHBape-Mae TeKyLlero roaa Bbipyyka yBennumnacb no CpaBHEHUIO C
nokasartenem aHanornyHoro nepuoaa 2008 roga Ha 20%, onepauMoHHas NpubbIb - Ha
37%, EBITDA - Ha 72%.

FeHaAMpeKTOp Takxke cooblwmn, YTo 0bbeM TekyLlero Aoara KoMnaHum Ha Hadvano 2009
roga coctasnsin 12 mnpa pybnen, K KOHUY roga OH cokpatutca Ao 9 mnpa pybnen. B
CTPYKTYpe Aofra - AONrOCPOYHbIA CMHAMUMPOBAHHbLIA KpeauT 3apybexHbiXx 6aHKOB U
"kopoTkune" kpeantbl CbepbaHka n BTB.

Mo cnosam A.EO6pOBa, KOMNaHUA HeAaBHO BbilJlaTuMa I'IepBbIl‘;1 TpaHWw Mo
CUHANLUMPOBAHHOMY KpeanuTy, A0 KOHLa roga BbINNaTUT €lEe ABa TpaHLla.

Kak coobwmn Ha npecc-koHdepeHUMn NpeaceaaTens COBeTa AMPEKTOPOB M coBnagenew
cet Oner XXepebuoB, Ha CEroAHAWHMIN AEHb Y KOMMNaHWM HET NpobneM C BbIMNOSTHEHMEM
AonroBbix 06s3aTenbCcTB. "JleHTa" He HaxoAuTca B COCTOSASHMM CTarHauuu, HE UMeeT
Kakux-11Mbo npobnem no AoNAry Kak C pOCCUMUCKMMK, TaK U 3apybexHbIMK KpeauTopamu',
- OTMETMI OH.

O.XepebuoB Takxe A06aBU, UYTO KOMMAHUS COXPAHSET MHTEPEC K MNPUBIIEYEHUIO
MHBECTOPA, NPV 3TOM TOProBasli CETb HE WCMbITbIBAET NOTPEOHOCTN B aKTMBHOM MOUCKE
noKynaTens.

"Bce 3T rofibl Mbl HE MOTI/IM UCMOJIb30BaTh TOMIbKO YUCTYIO MpUOLIb AN NoAAEp)KaHUS
BbICOKMX TEMMOB POCTa, BCEraa MCKanu UHBECTOPOB. M Mbl MO- MPEXHEMY OTKPbIThbl, HO
HE HaxoAMMCSi B pEeXWMEe KaXAOAHEBHOro 06s3aTeflbHOro noucka MWHBECTopoB", -
noAYepkHyNn OH, A006aBMB, YTO B HacTOsILLIEE BPEMS KOMMaHUS HE BEAET KakuxX-nvbo
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NEPEroBOpoB O npoaaxe CETU U3-3a "3aTyxaHM;|" MHTEPECA MHBECTOPOB, CBA3AHHOIO C
3KOHOMUNYECKM KPU3NCOM.

0.)XepebLoB He Ha3Ban KoOMMaHuio, ¢ koTopol "JleHTa" Bena duHanbHble NeperoBopbl 0
npogaXke OCeHbd npowsoro roga. Torga cpeau  MpeTeHAeHTOB  Ha  MOKYMKY
neTepbyprckoro puTennepa HasbiBanucb ¢uHckas Kesko, xopsaTtckui Agrokor w
bpaHuy3ckuit Carrefour. "Y Hac 6bl1M CcTpaTernyeckme MHBECTOPbI (C KOTOPbIMU BEUCH
neperosopbl - W®), koTopble 3aHWMatoTcs po3Huuer 30-40-50 net. Ho cpenka He
npousowna", - cka3an OH.

CozpaHHas B 1993 roay B CaHkT-letepbypre komnaHust "JleHTa" pa3BuBaeT
OHOMMEHHYI0 CeTb runepmapketoB. OCHOBHble aepxatenu akuun "JleHTbl"
POCCMMCKMN U aMepuKaHckui 6usHecMeHbl O.)XKepebuoB (35%) n A.Meliep (36,4%),
ewe 11,1% npuHagnexuT EBPP.

O6beM npoaa)k po3HuYHol cetu "MeHTta" B 2008 roay Bblpoc Ha 54% no CpaBHEHMIO C
nokasatenem 2007 roga - Ao 58,29 wmnpa pybnen. "lleHta" ob6beanHseT 36
runepmapkeToB B 17 ropogax Poccun.

@ UnTepdakc
¢ ¢ K conepxanuio

METRO OTKPbIJIO B UBAHOBE N'MMNMEPMAPKET "PEAJT"
CTOMMOCTLIO 1,8 MJ1PAl PYBJIEN

OO0 "Pean-I'vnepmapket", poccuickoe noapasaeneHve cetu real (Bxoaut B rpynny
Metro), B cpeay OTKpbIIO runepmapker B WMBaHoBe, nepeaan KOppeCnOHAEHT
"MHTepdakca", NpucyTCTBOBaBLUMIA Ha LIEPEMOHMM.

leHepanbHbIA  ANMPEKTOP KOMMaHuu AHTOHMO bantucta coobwmn, 4to 06BbEM
MHBECTULIMIA B CO3AaHME KOMMeKca cocTaBui okosno 1,8 mnpa pybnen.

Obwasa nnowaab rmnepmapkeTa - 22,531 KB. METPOB, aCCOPTUMEHT TOBapOB -0K0s10 40
TbiC. HaumeHoBaHun (70% npoussBeaeHo B Poccun, 450 TOBapHLIX APTUKYNOB -
MBAHOBCKOIO NMPOW3BOACTBA).

"M'nepMapkeT 060pyAOBaH C YYETOM HOBEWLLMX TEXHOMOIMMI B 061acTM CKIaAMPOBaHUS
N XpaHEeHUs1 NMPOAOBOSIbCTBEHHbIX M MPOMBbILLMIEHHbIX TOBApPOB. lNepcoHan 6bin HabpaH B
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MBaHoBe - 3TO 275 cneunanncToB pasnuyHoro npoduna n keanudukaumm, Bce npowm
HeobXxoanMbIM Kypc 0byyenns”, - noguyepkHyn A.bantucra.

lybepHaTop permoHa Mwuxamn MeHb Ha UuUepeMOoHMM ckasan: "[ns npaBuTenbCTBa
MiBaHOBCKOM 06M1acTM MNPUOPUTETHLIM HamnpaB/ieHNeM paboTbl SIBNSETCA pas3BUTHE
NPOMBILLNEHHOCTN, OAHAKO Mbl MPUBETCTBYEM OTKPbITME HOBOrO rMrepmapkeTta. JTO
HOBble pabouyne MecTa, pacluMpeHue HanoroBol 6asbl M co3gaHue B cdepe TOProBnu
KOHKYPEHTHON cCpeapbl, CNOCOBGCTBYIOLEN CHMXKEHMIO LEH W MOBbIWEHUIO KayecTBa
TOBapoB".

Kak oTMeTun onepaumoHHbii aupektop OO0 "Pean-Mmnepmapket" YBe bBopmaH,
KOMMNaHMsl HaMepeHa 3HAuYMTeNbHO pacClMpUTb ACCOPTMMEHT  MpoAyKuuMM noa
Co6CTBEHHbIMM TOProBbIMK MapkaMu, "4Tobbl NPeAnoXuUTb NokynaTensM 6onee BbICOKOE
KauyecTBO MO HWU3KOM LieHe".

Cetb real npeactaBneHa B EBpone 430 runepmapketamu. B 2008 roay rogoBoit 06opoT
coctasun 11,6 Mnpa eBpo, BkAaA noapasaeneHuii, paboTatowmx B BoctouHon EBpone, -
2,9 mMnppa espo.

Metro Group AG - 0flHa M3 KpyMHEeNLMX TOProBbIX KOMMaHUA MUpa, HAaCUMTLIBAET OKOJO
2,5 TbIC. MarasnHoB pa3Horo dopmara.

@ UHTepdakc
¢ ¢ K conepxaruio
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Hotel

MUInunda NPEAOTBPATUJIA 3AXBAT TrOCTUHULIbl «MOCKBA»

CneacTBeHHbIM koMuTeT npu MB[ Poccun cymen mpeaoTBpaTUTb HE3AKOHHbIM 3axBaT
FOCTUHMUBI «MOCKBa» rpynmnon akLUMOHEPOB, HE AOMYCTUB MPOTMBOMNPABHOIO M3MEHEHMS
nHpopMaumm B EOMHOM rocpeectpe topuaAMYECKMX NWL, Kacarolencs pyKoBOACTBa
KOMMaHUW, PEKOHCTPYUPYIOLLEN OTeNb.

Mo panHbiM CK npu MB[A, c¢ 2003 roga peKkoHCTpykumto roctuHuubl Beget OAO
«[lekMoc», 49% aKUU KOTOpOro npuHaanexaT [enapTtaMeHTy uMyulectBa MOCKBbI, a
51% - 3A0 «[lekopyM», reHOAMPEKTOPOM KOTOporo sensetcsa B.[oroxusi. 3 MIOHS
«[lekopym» npoBen BHeouyepeaHoe cobpaHue coBeTa AMPEKTOpoB «[lekMoc», KOTopoe
MpOBOAUSIOCH B OTCYTCTBME MpeacTaBuTenei npaBuTenscTBa MockBbl. Ha cobpaHum 6bin
Ha3Ha4eH HOBbIV reHanpeKTop «/[lekmoca».

Ho BOBpemMsi MpOBEAEHHblE CNEACTBEHHbIE AEUCTBUS HE MO3BO/MIM BHECTU 3TU
M3MEeHeHNs B EAMHBIN roCyAapCTBEHHbIN PEECTP OPUANYECKMX Nuu. TakuMm o06pasoM,
yAanocb npeaoTBpaTUTb NOMbITKY NOAy4YeHus noaHoro KoHTpona Haa OAO «[ekmoc», a
COOTBETCTBEHHO WM Haj rocTuHuuenh «MockBa», Co CTOpoHbl Moroxun n apyrux nuu. Mo
AaHHbIM PUA «HoBoCTM-HeaBM»XMMOCTb», yronoBHoe Aeno no dakty xuuweHus $87,5
MH OAO «O3K-®uHaHc» paccnegyetcs no vactn 4 cratbu 159 (MoweHHu4yectso) YK
PO.

@ Apenpatop.py
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Regions
BPEMSA NEPEE3)XXATb

CHKEHNneEM apeHAHbIX CTaBOK Ha KOMMEPYECKYIO HEABWWKUMOCTH BOCIIO/Ib30Ba/INCh
ripodaBLibl HEAOPOT on oaexsbl. OHU 3aHUMArOT JiyHiume mecra

MarasvH MonoaexHon oaexabl Concept Club B anpene nepeexan ¢ HeBckoro
npocnekTa, 83, Ha HeBckui, 65, rae paHblue HAXOAWICA MarasuvH MYXXCKOM oAeX[bl
Sarar. Mnowaab HoBoro nomeweHnss — 180 kB. M, B ABa pa3a 60nblue, YeM NPEXHero,
roeoput Banepmss MupoHOBa, cneunanuct Mo MapKeTUHrYy W pekniaMe KOMMaHUU.
MpuumMHa nepeesfa, MO ee cfioBaM, — BO3MOXHOCTb 3aHATb 6onee ygadHoe Mecto u
noMelleHre ans gnarMaHcKoro MarasmHa. Ha3eaTb CTaBKy apeHAbl OHa OTKa3anachb.
CraBka [ansg HOBOro apeHgatopa CHwXeHa Ha 10-15%, nonaraet AauvpekTop
AenapTtameHTa Astera St. Petersburg Jlloammna Pesa.

CanoH oaexabl Ans aeten u 6yaywmx MaMm «KeHrypy» nepeesaet u3 aoma 13 B aom
17 Ha Bbonbwom npocnekte MeTporpaackon ctopoHbl (MC). MosiBunacb BO3MOXHOCTb
3aHATb 6onbluee No nowaan noMeLleHre, He Tepss NpenMyLlecTsa MecTonoIOXKeHUs,
AoBOMbHA Jlnnua MuHKeBWY, 3aMecTuTenb reHampekTopa cetn «Kedrypy». [lo ee
CNnoBaM, MoWaab NpPexXHero casioHa — 245 kB. M, HOBbIM NMoYTK Ha 100 KB. M 60nbluUe,
YTO MO3BOJIMT  PaClUMPUTb ACCOPTUMEHT. XOpOoWMWX MNPEASIOKEHMN Ha  PbIHKE
HEABMXUMOCTU AaXKe B KPU3NC HEMHOrO, OAHAKO MOUCKWU 3aHANN BCEro Mecsu, roBoput
OHa. YcnoBuii apeHabl MUHKEBMY He packpbIBaeT, OAHAKO MPU3HAET, YTO AOrOBOPUTLCS
0 CKMAKax CTasno rnpotye.

ApeHaHble CTaBKM B CErMEHTE CTPUT-pUTENT B OCHOBHbIX TOProBbIX KOpPMAOpax 3a
nonroga cHmM3unuMcb Ha 50-60%, coobwmna B MaickoMm otyeTe Becar Realty Group.
MakcuManbHoe naaeHwe no oTAenbHbIM ToukaM pocturno 50%, cornaceH PomaH
NrHaTeHKoB, ANPEKTOP areHTCTBa HeABMXMMOCTU «Ycnex». o ero AaHHbIM, apeHAHble
CTaBKM Ha nomewleHne nnowaabto 100-300 KB. M Ha NEPBOM 3TaXe C BUTPUHOM Ha
HeBckoM npocnekte — oT 150 go 220eBpo 3a 1kB. M B Mecsad. CTOMMOCTb
aHaNIorM4yHoM Toukm Ha bonbwom npocnekTe MNC — 70-100 eBpo 3a 1 kB. M B Mecsu. Mo
[AaHHbIM Becar Realty Group, ypoBeHb apeHAHbIX CTaBOK Ha HeBCKOM npocnekTte —
1800-5100 py6. 3a 1 kB. M, Ha bonbwom npocnekte MNMNC — 1000-4500 py6. 3a 1 kKB. M B
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Mecsu. MakcnManbHas apeHaHas ctaBka Ha HesckoM npocnekte — 6000 py6. 3a 1 kKB. M
B MecsLl, Ha bonbwoM npocnekte MNMC — 2500 py6. 3a 1 kKB. M B MecsU, rosopuT PeBa.
MUHKEBMY He UCKYaeT, YTo ABa Apyrux canoHa «KeHrypy» Toxe nepeeayT B 6onee
yaadHble Mecta. A ceTb Sela, HECMOTpSi Ha CHWXEHME LUEeH Ha OCHOBHbLIX TOProBbIX
MarucTpansx, no CnoBaM reHaupekTopa netepbyprckoro npeacraBuTenbcTea dunauvnna
Kanunua, He cobupaeTcs MeHsTb pacnonioXeHWe MarasvHOB WK OTKPbIBaTb HOBbIE.

MNepee3xaloT apeHAaTopbl, KOTOpble He MOryT AOroBOpUTbCA C COBCTBEHHMKaAMWU O
CHW)XEHWWN, HEKOTOopble apeHaodaTenu A0 CUX MOpP COXPAHAKT AOKPU3UCHbIE CTaBKM,
roBoput NrHaTteHKos.

Oblee CHWMXeHMEe CTaBoK, MO ero cfioBaM, MO3BOMMMAO YAYYWWUTb YCNOBUS TEM
apeHaaTopaM, KOTopble AABHO XOTENM 3aHATb JlydllMe MecTa, HO He Mornu cebe 3Toro
No3BO/UTb. 10 ero cnosaM, Co CTOPOHbI MarasMHOB oAeXabl CNpoc Ha ocBoboamnBLUMECS
MoMelLLIeHNs HeBOMbLLIOKW, 3aTO MMU aKTMBHO WHTEPECYIOTCA PecTopaTopbl M MpoaaBLibl
06yBU, a Takxe 6aHKN. MakcMMarnbHbIM CNPOC Ha NMOMELLEHWUSI B TEX CErMEHTAX, KOTOpbIE
MeHblle YyBCTBYIOT Ha cebe Kpu3nc, — B 06LIECTBEHHOM MUTaHUKU, Toprosnie 06yBbio U
pexe — oaexaoln, otMedaeT PeBa. o ee cnoBaM, aKTUMBHEE BCEro KOMMEpPYECKOW
HEABMXXMMOCTbIO MHTEPECYIOTCS pUTENNepbl CpeaHero LIEHOBOMO CErMeHTa W Huxe,
nageHne npoAax B KOTOPbIX MWHWManbHO. [lpyM 3TOM CEerMeHT JIIOKC HEeaKTMBEH U
NbITAETCA ONTUMM3NPOBATb pacxodbl BCEMW CNocobamn, MMEHHO 3TUM 06bSCHSAETCS
60nblLUOE KONMYECTBO OCBOOOAMBLLMXCA MOMELLEHWUM Ha BonblIOM npocnekTe, yBepeHa
PeBa.

MNMageHne cnpoca Ha oaexay CpeAHero LeHOBOro CerMeHTa C y4eTOM Ce30HHOro crnaaa
coctaBnsieT 35-40%, Ha 06yBb — 30-35%, roBOPWUT TeHAMPEKTOP KOHCANTUHIOBOM
komnanmm IL-Brand Jlona WKoHHMKOBaA. CrpoC CHU3MACA MWHUManNbHO, Monaraet
MupoHoBa.

€ Benomocty

¢ & K conepxanuio

Ecnu Bbl He xoTuTe nony4yatb gangxect Colliers International no pbiHKy KOMMeEpPYECKO HEABUXMMOCTH, Bbl MOXETE 0TKa3aTbCst
OT MoCreayLmnx pacchIioK, HaXKaB Ha CCbINKy YAanuTb U3 cnUcka pacChblIku
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	Carrefour не ловится
	Penta выбрала продукты
	Инвестфонд отказался от инвестиций в нефть и газ ради потребсектора.

	Торговая сеть "Лента" в 2009г рассчитывает увеличить выручку на 28% 
	Торговая сеть "Лента" в 2009 году рассчитывает увеличить выручку на 28% - до 70 млрд рублей, сообщил генеральный директор компании Алексей Бобров на пресс-конференции в среду. 
	Metro открыло в Иванове гипермаркет "Реал" стоимостью 1,8 млрд рублей
	ООО "Реал-Гипермаркет", российское подразделение сети real (входит в группу Metro), в среду открыло гипермаркет в Иванове. 

	Милиция предотвратила захват гостиницы «Москва»
	Время переезжать
	Снижением арендных ставок на коммерческую недвижимость воспользовались продавцы недорогой одежды. Они занимают лучшие места.

	Если вы не хотите получать дайджеcт Colliers International по рынку коммерческой недвижимости, вы можете отказаться от последующих рассылок, 
	нажав на ссылку Удалить из списка рассылки
	CARREFOUR НЕ ЛОВИТСЯ
	PENTA ВЫБРАЛА ПРОДУКТЫ
	Инвестфонд отказался от инвестиций в нефть и газ ради потребсектора

	ТОРГОВАЯ СЕТЬ "ЛЕНТА" В 2009Г РАССЧИТЫВАЕТ УВЕЛИЧИТЬ ВЫРУЧКУ НА 28% 
	Торговая сеть "Лента" в 2009 году рассчитывает увеличить выручку на 28% - до 70 млрд рублей, сообщил генеральный директор компании Алексей Бобров на пресс-конференции в среду. 
	По его словам, продажи торговой сети в текущем году, согласно прогнозу, вырастут на 20-30%. "Операционная прибыль и EBITDA будут также существенно выше 2008 года", - добавил А.Бобров. 
	Он уточнил, что в январе-мае текущего года выручка увеличилась по сравнению с показателем аналогичного периода 2008 года на 20%, операционная прибыль - на 37%, EBITDA - на 72%. 
	Гендиректор также сообщил, что объем текущего долга компании на начало 2009 года составлял 12 млрд рублей, к концу года он сократится до 9 млрд рублей. В структуре долга - долгосрочный синдицированный кредит зарубежных банков и "короткие" кредиты Сбербанка и ВТБ. 
	По словам А.Боброва, компания недавно выплатила первый транш по синдицированному кредиту, до конца года выплатит еще два транша. 
	Как сообщил на пресс-конференции председатель совета директоров и совладелец сети Олег Жеребцов, на сегодняшний день у компании нет проблем с выполнением долговых обязательств. "Лента" не находится в состоянии стагнации, не имеет каких-либо проблем по долгу как с российскими, так и зарубежными кредиторами", - отметил он. 
	О.Жеребцов также добавил, что компания сохраняет интерес к привлечению инвестора, при этом торговая сеть не испытывает потребности в активном поиске покупателя. 
	"Все эти годы мы не могли использовать только чистую прибыль для поддержания высоких темпов роста, всегда искали инвесторов. И мы по- прежнему открыты, но не находимся в режиме каждодневного обязательного поиска инвесторов", - подчеркнул он, добавив, что в настоящее время компания не ведет каких-либо переговоров о продаже сети из-за "затухания" интереса инвесторов, связанного с экономическим кризисом. 
	О.Жеребцов не назвал компанию, с которой "Лента" вела финальные переговоры о продаже осенью прошлого года. Тогда среди претендентов на покупку петербургского ритейлера назывались финская Kesko, хорватский Agrokor и французский Carrefour. "У нас были стратегические инвесторы (с которыми велись переговоры - ИФ), которые занимаются розницей 30-40-50 лет. Но сделка не произошла", - сказал он. 
	Созданная в 1993 году в Санкт-Петербурге компания "Лента" развивает одноименную сеть гипермаркетов. Основные держатели акций "Ленты" - российский и американский бизнесмены О.Жеребцов (35%) и А.Мейер (36,4%), еще 11,1% принадлежит ЕБРР. 
	Объем продаж розничной сети "Лента" в 2008 году вырос на 54% по сравнению с показателем 2007 года - до 58,29 млрд рублей. "Лента" объединяет 36 гипермаркетов в 17 городах России.

	METRO ОТКРЫЛО В ИВАНОВЕ ГИПЕРМАРКЕТ "РЕАЛ" СТОИМОСТЬЮ 1,8 МЛРД РУБЛЕЙ
	ООО "Реал-Гипермаркет", российское подразделение сети real (входит в группу Metro), в среду открыло гипермаркет в Иванове, передал корреспондент "Интерфакса", присутствовавший на церемонии. 
	Генеральный директор компании Антонио Баптиста сообщил, что объем инвестиций в создание комплекса составил около 1,8 млрд рублей. 
	Общая площадь гипермаркета - 22,531 кв. метров, ассортимент товаров -около 40 тыс. наименований (70% произведено в России, 450 товарных артикулов - ивановского производства). 
	"Гипермаркет оборудован с учетом новейших технологий в области складирования и хранения продовольственных и промышленных товаров. Персонал был набран в Иванове - это 275 специалистов различного профиля и квалификации, все прошли необходимый курс обучения", - подчеркнул А.Баптиста. 
	Губернатор региона Михаил Мень на церемонии сказал: "Для правительства Ивановской области приоритетным направлением работы является развитие промышленности, однако мы приветствуем открытие нового гмпермаркета. Это новые рабочие места, расширение налоговой базы и создание в сфере торговли конкурентной среды, способствующей снижению цен и повышению качества товаров". 
	Как отметил операционный директор ООО "Реал-Гипермаркет" Уве Борман, компания намерена значительно расширить ассортимент продукции под собственными торговыми марками, "чтобы предложить покупателям более высокое качество по низкой цене". 
	Сеть real представлена в Европе 430 гипермаркетами. В 2008 году годовой оборот составил 11,6 млрд евро, вклад подразделений, работающих в Восточной Европе, - 2,9 млрд евро. 
	Metro Group AG - одна из крупнейших торговых компаний мира, насчитывает около 2,5 тыс. магазинов разного формата.
	МИЛИЦИЯ ПРЕДОТВРАТИЛА ЗАХВАТ ГОСТИНИЦЫ «МОСКВА»
	Следственный комитет при МВД России сумел предотвратить незаконный захват гостиницы «Москва» группой акционеров, не допустив противоправного изменения информации в Едином госреестре юридических лиц, касающейся руководства компании, реконструирующей отель. 
	По данным СК при МВД, с 2003 года реконструкцию гостиницы ведет ОАО «Декмос», 49% акций которого принадлежат Департаменту имущества Москвы, а 51% - ЗАО «Декорум», гендиректором которого является В.Гогохия. 3 июня «Декорум» провел внеочередное собрание совета директоров «Декмос», которое проводилось в отсутствие представителей правительства Москвы. На собрании был назначен новый гендиректор «Декмоса». 
	Но вовремя проведенные следственные действия не позволили внести эти изменения в Единый государственный реестр юридических лиц. Таким образом, удалось предотвратить попытку получения полного контроля над ОАО «Декмос», а соответственно и над гостиницей «Москва», со стороны Гогохии и других лиц. По данным РИА «Новости-Недвижимость», уголовное дело по факту хищения $87,5 млн ОАО «ОЭК-Финанс» расследуется по части 4 статьи 159 (мошенничество) УК РФ.
	ВРЕМЯ ПЕРЕЕЗЖАТЬ
	Переезжают арендаторы, которые не могут договориться с собственниками о снижении, некоторые арендодатели до сих пор сохраняют докризисные ставки, говорит Игнатенков.
	Общее снижение ставок, по его словам, позволило улучшить условия тем арендаторам, которые давно хотели занять лучшие места, но не могли себе этого позволить. По его словам, со стороны магазинов одежды спрос на освободившиеся помещения небольшой, зато ими активно интересуются рестораторы и продавцы обуви, а также банки. Максимальный спрос на помещения в тех сегментах, которые меньше чувствуют на себе кризис, — в общественном питании, торговле обувью и реже — одеждой, отмечает Рева. По ее словам, активнее всего коммерческой недвижимостью интересуются ритейлеры среднего ценового сегмента и ниже, падение продаж в которых минимально. При этом сегмент люкс неактивен и пытается оптимизировать расходы всеми способами, именно этим объясняется большое количество освободившихся помещений на Большом проспекте, уверена Рева.
	Падение спроса на одежду среднего ценового сегмента с учетом сезонного спада составляет 35-40%, на обувь — 30-35%, говорит гендиректор консалтинговой компании IL-Brand Лола Иконникова. Спрос снизился минимально, полагает Миронова.


