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Odmc B 1200 pa3 gopoxe

3a noMelleHma Ha Apbate u B bonblwoM HMKONONECKOBCKOM
nepeynke McDonald's 6yaet nnatnute He 1 py6. 3a 1 kB. M, a
1200 py6.

Carrefour no-HanoneoHOBCKU
Puteninep BblGpan HeyaauyHblM oA AN BbIXOAA Ha
POCCMINCKMI PbIHOK.

HoBbin «'opoa» B JledbopTOoBO
23 pekabps B JlecdbopToBO MO aapecy Locce DHTY3MacToB,
12/2 oTkpbinca HoBbI TK «Fopoa».

B HOBropoAckum asponopT npuseMnuncs
«lMeTpoTpecT»
[esenonep 3actpouT KOpbeBo.

Ecnm Bbl He xotute nonyyatb pgdangxect Colliers International no  pbiHKY
KOMMEPYECKON HeABWXUMOCTH, Bbl MOXETE OTKa3aTbCs OT MOCMEAYIOLLMX PACChINOK,
Ha’kaB Ha CCbINKy YAanuTb U3 CMUCKA PacCblKn
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ODPUC B 1200 PA3 [1OPOXKE

3a nomelyeHmnss Ha Apbare u B bosibuioM HuKo/10rneckoBckoM repeysike McDonald's
b6yaer iatnte He 1 pyb. 3a 1 kB. M, a 1200 pye.

ApbuTtpaxkHbli cya MockBbl yA0OBNeTBOpMA MCK MOCKBbI K KOMMaHuMn «MakgoHanac» o
MOBbILEHMN ApEeHAHON NnaThbl, CO0bWMN «BegoMocTaM» NpeacTaBUTENb AenapTaMeHTa
nMywecrtea r. Mocksbl (ANMM).

B uone 2009r. AUTM nogan k 3A0 «MockBa-MakagoHanac» ABa MCKa: KOMMaHuS
nnaTuna 3a nomewleHuns B 1577 kB. M (Ha Apbate, Tam pectopaH cetn) n 859 k. M (B
BonblioM HMKOMONECKOBCKOM Nepeysnke, TaM y4YebHbln LeHTp) no 1 pyb. 3a 1 kB. M B
roq. CTaBKy Ha3HauMno nMpaBUTENbCTBO MOCKBbI  Anst  MEpBbIX  PecTOpaHOB
«MakgoHanac» B 1992 r., koraa ropoay npuHagnexan koHtponb B CIT ¢ McDonald's.
[orosopbl 6biM 3aknaoyeHbl CpokoM Ha 49 net. B 1996 r. McDonald's Restaurants
of Canada Ltd. Bbikynuna 31% akuui CM, a B 2005 r. — 20%, CTaB €AUHCTBEHHbIM
BnagenoueM npeanpusatvs. Ons 60nbWMHCTBA «MakaoHanAcoB», NMOMeLLEHUsT KOTOPbIX
B34Tbl B apeHAy Yy ropoga, CraBka Oblna MOCTENEHHO MOBbllWeHa, HO Ana ABYX
MOMELLEHNI oCTanacb Ha ypoBHe 1 py6. 3a 1 kB. M.

C 2010 r. «MakgoHanac» gomkeH nnatutb 1200 py6. 3a 1 KB. M B rog — MUHUMASIbHYIO
CTaBKy apeHabl MyHUUMMNanbHbIX MOMELUEHMI, TOBOPUT npeactasutens AUMM:
«MakgoHanac» ckopee Bcero 6yaer nogasatbh anennsaumnio, NPUAETCs eLe nocyanTbCa«.

MNpeacraButens «MakgoHanac-Poccua» OTKasasCcsd KOMMEHTMPOBATb pelleHne cyda —
KOMMNaHWA €ero ewe He nony4yunia.

«MakgoHanac» oAHMM 13 nepBbix Aobuncs, Ytobbl CTaBka apeHabl paccyMTbiBanach Kak
NPOLEHT OT 0bopoTa pecTopaHa, 3HaeT UCMONHWUTENbHbIM AnpekTop Restcon AHapen
MeTpakos. Celyac KOMMNaHUS B OCHOBHOM 3aKJItOMAET MMEHHO TaKue AO0roBopbl, YTOObI
He nepecMaTpvBaTb €XEerogHO apeHAHble CTaBKK, pacckasbiBan «BegomocTtam»
npe3unaeHT McDonald's B Poccun u BoctouHol EBpone XamsaT XacbynaToB, cTaBka

COLLIERS

INTERNATIONAL

_
Our Knowledge is your Property



http://www.smoney.ru/glossary/%D0%B8%D1%81%D0%BF%D0%BE%D0%BB%D0%BD%D0%B8%D1%82%D0%B5%D0%BB%D1%8C%D0%BD%D1%8B%D0%B9%20%D0%B4%D0%B8%D1%80%D0%B5%D0%BA%D1%82%D0%BE%D1%80

Commercial Real Estate Market

DIGEST NEWS

28 nekabps, N° 203

MOXeT cocTaBnsaTb 3-7% o1 obopoTta. Beipyduka 3A0 «MockBa-MakgoHanac» (2008 r.,
CMNAPK) — 11,99 mnpg py®6.

Mo paHHbIM McDonald's, 3aTpaTbl KoMnaHum B 2008 . Ha apeHay ¥ posSiNTU COCTaBUAU B
CLLA $684 mnH (14,8% Bbipyukn), B EBpone — $1,44 mnpa (19,3% BbIpyyKn).
EavHcTBeHHas nybnunyHas pectopaHHas kKoMmnaHus Poccumn — «PocuHTep» — B 2008 T.
noTpatuna Ha apeHay 11,9% sbipydku (MCOO).

C 2007r. OUIM cyaunca ¢ «MockBa-MakaoHanacom», Ccbilasicb Ha  CTaTblo
451 paxgaHCKOro  KOAeKca, [AOoMycKalowy U3MEeHeHue [oroeopa B Clydae
CYLLECTBEHHOI0 M3MeHeHuns obcTosTenbCcTB, Tpebys aosectn ctaBky Ao 18 883 pyb6. 3a
1 kB. M B rog 6e3 yuyera HAC. lMNMpeacraButenb «MockBa-MakaoHanaca» yeepsin B cyae,
YTO CMMBOJSIMYECKAs CTaBKa Oblfla YCTaHOBMEHA ANt KOMMEHCALMMN KAanWUTaNoBIOXEHUN B
PEKOHCTPYKLUMIO M obopyaoBaHue nomelleHni. Cyabl ABYX WHCTaHUMiA B ucke AWM
OTKa3anu, Tenepb CyA MOBbLICU apeHAHYIo MiaTy A0 YPOBHA MWHUMasbHbLIX CTaBOK,
CYyLLEeCTBYOLWMX B ropoe.

9 BeomocTu

¢ ¢ K conepxanuio
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CARREFOUR NMO-HAMNOJIEOHOBCKMU

Putevinep Bbl6pas HeyAaYHbIV rog /151 BbIXOAA Ha POCCUMCKIN PbIHOK

HanoneoHoBCckMM nnaHaMm  dpaHuysckoro putennepa Carrefour no 3aBoeBaHWIO
POCCUMACKOrO PblHKA He Cy>XAEHO 6bino cObITbCS. KoMnaHus 4YyTb Obifo He npuwnia B
Poccuto B KoHUe 90-x — HO nomewan Kpusnuc. Mocne 3Toro NoyTn AecsTb NeT oTeye-
CTBEHHbIE pUTENNepbl Nyrann Apyr Apyra cayxamu o Bbixoge Carrefour n nocneayowmm
nepeaenoM pbiHka. B 2009 rogy dpaHuy3bl HakoHel, aobpanucb Ao Poccum n cpasy
CTann [oroBapmBaTbCs O MOKYMKE MEeCTHOro mrpoka — «CeabMOro KOHTMHeHTa». B
MIOHE OTKpbINCA nepBbid poccuiickuii Carrefour, MoTOM BTOPOM, HO HEOXWAAHHO B
OKTSI6pe KOMMaHus 06bsiBUIa O KanuTynsuuun. 3aHsATb ee MarasvHbl MoryT Auchan wu
«O'Kein».

Carrefour, KOTOpbIN SIBNSETCA KPYMNHEWLWMM puTennepoM B EBporne v BTOpbIM B MUpe
nocne Wal Mart, B Poccun xoTen ctaTb TPETbUM MO BENMYMHE UIFPOKOM. B TeueHue
Bcero 2009 roga no pbIHKY YNOPHO XOAWWM Pa3roBOpbl O TOM, YTO paHLy3bl KynsaT CeTb
cynepmapketoB «CeabMOM KOHTMHEHT». B Mae C OCHOBHbIM BnagenbueMm «CeabMoro
KOHTUHEHTa» 6bIN10 Aa)ke NoAnMCaHO COornalleHne 0 HaMepeHun BblKynuUTb Yy Hero 75%
aKkuui putennepa n 6onee 95% akumit KOMMaHUM — BRaAenbLa HeABWXXMMOCTU CETU
«Mkanutan». MNpaBaa, caenka Tak U He cocTosnach.

JleTom 3TOro roaa ¢paHuUy3bl 3anycTUnM CBOM NepBbIN rMnepmapkeT B MockBe — B TL,
«®UNNoH», NHBECTMPOBAB B Hero 8 M/IH eBpo, NMOTOM B CeHTA6pe OTKPbIICA MarasvH B
KpacHopape («Meaua Mna3a»), KOTopbii 060LENCS MPAaKTUYECKU B TaKYH XE CyMMY.
KoMmnaHus Takke nognucana npeaBapuTeNibHble KOHTPAKTbl Ha OTKPbITME elle ABYX
MarasvHOB — B HblHE YXKe AeNCTBYIOLWEN nuneukoi «EBpone» M MOCKOBCKOM «Pusep-
Monne».

Ho B okTa6pe, He oTpabotae B Poccum un nonyroga, ¢dpaHuy3bl ApPOrHyavM u
3acobupanncb A0MON. Poccuickme akTuBbl OblfIo pelleHo npoaaTb. CBoe pelueHune
pykoBoactBo Carrefour 06bACHMNIO HEXBATKOM BO3MOXHOCTEM ANs pocTa. KomnaHus
C/IMLLUKOM MO3AHO MpULLNA Ha POCCUMACKUA PbIHOK, CUYMUTAIOT aHaNUMTUKK: TFePMaHCKUM
puteinep Metro oTKpbin nepBbli MarasvH B Poccum B 2001 rogy, a dpaHLUy3ckui
Auchan — rog cnycrs.
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Cenyac Carrefour norpyxeH B MOWCKM apeHAATOPOB Ha CBOM HEMHOrOYUC/IEHHbIE
nnowaan, U Ha ABa MarasuHa XXenawowme yxe HangeHbl. B «dunvoHe» B KayecTse
3aMeHbl paccmaTpuBaeTcst Auchan, a B «EBpone» — «Q’Kei», cermyac KOMMNaHun BeayT
neperoBopbl C COBCTBEHHWKAMM TOProBbIX UEHTPOB. [lpuyeM B «®unnoHe» nop
rMnepMapKkeT 6yaeT OTBeAEH TONbKO OAMH 3TaX, @ Ha BTOPOWN HalayT ApYyroro SIKOpHOro
apeHaaTopa, pacckasana PBEK daily avpekTop aenapTaMeHTa TOProBOM HEABWMXMMOCTU
Colliers International TaTbaHa KniouuHckas. Ha ocTanbHble MIoOWaAKu npeTeHayoT
Tarke «Kapycenb» n «Pean».

«[Ina Taknx KpynHbIX UrPoKoB, kKak Auchan n «O'Ken», oAMH Mara3uH HUYEro He peLuunT.
OTKpbITUE Ha 3TUX Nnowaasx 6e3 yyeTa apeHAHOM nnaTbl MOXET CTOUTb nopsaka 240
TbIC. A0NN.», — noacumTana aHanuTuk UniCredit Hatanbs CMupHoBa. OHa cumMTaeT, uTo
Y KPacHOAAPCKOro TOProBOro LEHTpa HeyaayHoe pacrosfioKeHue Ans npoayKTOBOro
puTennepa — HanpoTMB HaxoAMTCA APYroM LEHTP, A€ OAHWMM U3 SIKOPHbIX apeHaaTopoB
BbiCTynaeT Auchan. «Tam apeHaa MoXeT 6bITb nepefaHa ¢ ANCKOHTOB B 20—30%», —
nonaraeT aHaUTUK.

@ PEBK daily
¢ ¢ K conepxanuio

HOBbI «rOPO[>» B JIEGOPTOBO

23 pekabps B JlegpopToBO 10 agpecy wocce SHTY3mactos, 12/2 otkpwisics HoBbiri TK
«lopog».

[esenonepom npoekTa BbicTynuia — 'K TOH. MHBecTMumn B kKoMnnekc, naowaasio 240
TbiC. KB. M. coctasunn 250 MnH. eBpo. M3 HuMx okono 211 MAH. eBpo npeaocTaBusl
CéepbaHk P®. KpeauTHas nuHus 6bina oTKpbiTa B KoHue 2008 roga. «CbHbepbaHk
npeaocTaBus NMPOeKTHOe (PMHAHCMPOBaHWe Ha CyMMy 211 MAH. eBpO CPOKOM Ha 5 ner.
Hawwn oxxuaaHus onpasaanucb», - 3asBU Ha Npecc-KoH(EepeHLMN Mo Cilyyatd OTKPbITUS
IOpuii  AXMafynivH, HayanbHUK OTAENa KpeauMTOBaHUS TOProBOM WM CKIAACKOM
HeABVXKMMOCTU YNpaBfieHnss (PUHAHCMPOBAHWUS CTpPoUTESNbHbIX NpoekToB CoepbaHk PO.
3TO yXe NsATbIA N0 cyYeTy KpeauT, nonydeHHbih TK TOH ot CbepbaHka 3a ceMb NneT
coTpyaHunyectBa. B HOBOM TOproBoM kommnnekce «lopoa» peanu3oBaHa KOHLUeEenuus
«rMNepMapKeT rMnepMapkeToB», KOTopas 6a3npyeTcsl Ha HU3KOW LIEHOBOMW MOSIUTUKE U
lUMpoYalLLEM Bblbope MpOAYKUMM [AMCKAyHTEPOB. S4ApPOM HOBOMO MPOEKTa BbICTYNaeT
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pAa  KPYMHbIX MeXAYHapoAHbIX W POCCUMCKMX ceTel, paboTtalowmx B ¢opmaTe
runepMapkeT: «AwaH», «Jlepya Mepnen», «[lekatnoH», «M.Buaeo».

Mo cnoeam PycnaHa 'yTHOBa, Npe3naeHT COBETa AUPEKTOPOB «[pynnbl KoMNaHui TIH»,
«AwaH» SBNSETCA COMBECTOPOM rMpoekTa. Ewe naTtb feT Hasag Mmexay KOMMaHWUSIMU
6bl710 NoANMCAHO cornalleHne o napTHepctee. «C KoMnaHueln «Jlepya MepneH» — 3T0
NepBbIN MPOEKT MO COMHBETUpOBaHMO. C KOMMaHMen «[lekaTnoH» — Yy Hac BCe elle
Briepean», - OTMETU OH.

Bcero B TOproBoM komnnekce 6yaer pabortatb 6onee 250 onepaTopoB puTenna,
NpeanpusiTus 6bITOBOrO 06CTYXMBaHUS U cepbl YCIyr, OTAENeHUs 6aHKOB, KHUXKHbIV
MaraswH, MarasuvHbl OaexAabl, 00yBKW, KOCMETUKM W napdoMepun, akceccyapos.
PasBnekaTenbHasi YaCTb NpeacTaB/eHa NoMHOLEHHON N1e40BON NOLWAAKoM C TpnbyHamm
Ha 1000 4enoBek, 8-3anbHbIM KMHOTEATpOM, Kade u pectopaHamu. C 4acTbio
apeHAaTopoB 3akK/lYeHbl OroBOpPa Ha CPoK A0 3-x net. EcTb n 6onee A0NrocpoyHblie
[IOroBOpPbLI apeH/bl.

«Mbl cuMTaeM, 4TO K KOHLUY nepBoro keapTana 2010 roga ToproBbid KOMMIeKC 6yayT
nocewaTb oT 50 Ao 70 TbiCc. NoKynaTenen B AeHb. M 3TO HMXKHAA NNaHKa», - ckas3asn Ha
npecc-koHdepeHunn PycnaH MyTHOB. Bcero B 30HaX MpUTSHKEHUS MPOXMBAET CBbllle
Tpex MWIJIMOHOB yesnoBekK (FOBAO, BAO, LAO, MNoaMockoBbE).
ToproBbii koMnnekc «FOPO/» B JledhopTOBO MOCTPOEH B CXaTble CPOKM — BCEro 3a 9
MecsueB. Ha aeHb OTKpbITMSA, MO cnosBaM PycnaHa N'yTHoBa, koMnniekc caaH Ha Ha 100%.
«Ho He Bce apeHzaTopbl cymMenu 6bICTPO OTKPLITLCSA. MHOrMe COMHEBaNuCb, B TOM, YTO
Mbl BblAEPXXUM 3asiB/IEHHbIE CPOKWM», - OTMeTUN PycnaH N'yTHOB. naHupyeTcs, 4To BCe
puTeiinebl OTKPOKOTCS B TEYEHWE NepBoro keapTtana. B odvumanbHOM OTKPLITUM HOBOMO
«['opoga» npuHANM Takxke ydactve nocon ®paHumm B Poccum XKaH pge [nvHuMacTy,
npedekt KOBAO Bnagummnp 30T0B, AvpekTop «AwaH» JlepopToBo beHya [MMpaHxep,
anpekTop «Jlepya Mepnen» JledbopToBo KcaBbe Knoaenb, reHepanbHbll AMPEKTOp
«OKTOBJ1Y» Xepo o Agemap [e KpoHcak («[ekaTnoH»). YyacTHUKKM odumumnansHOn
4acTU MeporpuaTUS nepepesanv KpacHyK JIEHTOYKY, O3HaMEeHOBaB OTKPbITUE HOBOMO
TOProBoro KoMnnekca. Ans nocetutenen Komnaekc otkpbiics B 15.00. bonblume NoToKM
noaen pacnpeaennamch Nno 3TaXxaM TOProBOro KOMIMJIeKCa, BEYEPOM ANst MOCETUTENEN
6bl1 NPOBEAEH TOPXXECTBEHHbIMA KOHLIEPT.
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B HOBFOPOACKWUI ASPONOPT NMPU3EMJIUIICA «NMETPOTPECT>

Hesenonep zactpout FOpbeBO

MeTepbyprckuii aeenonep «MeTpoTpecT» HaMepeH 3aCTPpoUTb TEPPUTOPUIO A3ponopTa
lOpbeBo Ha 6epery o3epa WnbMeHb. «[leTpoTpecT» MOr cTaTb BrafenbueM 3emiu,
npofa)ka KOTOPOM, MO OLEHKE MECTHOW NpOKypaTypbl, NMPOXoAuna MO 3aHUXKEHHbIM
LeHaM. [leno cenyac He 3aBepuleHo. [poekT 3acTpoviku TepputopuM B 46 ra
MasTI03TaXHbIM XXW/IbEM HaX0AMTCA Ha 0A0bpeHNM MeCTHOW aaMMHMCTpaumn. CTOMMOCTb
NpoeKTa MOXEeT COCTaBUTb NpuMepHo 40—60 MAH AOM., FOBOPSIT YYACTHUKN PbIHKA.

MpoeKT 3acTporiku TeppuTOopumM aspornopTta tOpbeBO Mano3TaXXHbIM XW/bIM KBApTa/ioM B
Bennkom Hosropoge «[lleTpoTpect-MHBeCcTOM» («aodka» xonauHra «lleTpoTpect»)
cerMyac HaxoauMTcs Ha opobpeHun B agMuHUCTpaumm  Hoeropopa. [o  cnosam
npencenatens KOMUTETA apXUTEKTYpbl, FPagoCTPOUTENLCTBA W 3EMESbHLIX PEecypcoB
aIMMHUCTPaLUun Benukoro HoBropoaa BaneHTVHbI 3axapkMHOWM, NMPOEKT NnoApasyMeBaeT
CTPOMTENbCTBO [IOMOB HE Bbllle TPeEX 3Taxel. «3To 6yayT M naHenbHble [A0Ma, U
TayHxaycbl, U KoTTemkun. Cenyac cneumanuctbl «leTpoTpecta» BeayT MOArOTOBKY
NpoeKTa, 30HUPOBaHNE TEPPUTOPUN, YacTb KOTOPOWM AO/HKHA YMTU NOA NAPKOBbIE 30HbI,
Nno3ToMy obLLas naowaab Xuibsi He onpeaeneHa», — NOsICHUMA r->Ka 3axapKuHa.

lNpeacepatenb KOMUTETA 3KOHOMUKW aAMUMHUCTpauun Benukoro Hosropoaa AnekcaHap
[puropbeB roBOpPUT, YTO OCBOEHWE 3eMesb aspornopTa tOpbeBO NpPoM30oMAET B TEYEHME
6nmxanwmx Tpex neT: «Ecnm Bce 6yaer cknaabiBaTbCs  6nmaronoslyyHo,  TO
CTPOUTENBCTBO MOXHO byaeT HayaTtb yxxe B 2010 rogy».

OpbeBO NpofaBasiocb Ha ayKUMoHe cO ckaHaanoM. CpefHsis npojakHas CTOMMOCTb
3€eM/IM CoCTaBuna okonao 1 MAH py6. 3a rekTap, B TO BPeMS Kak 3KCMepTbl OLEHMBaIu nx
B 10 mnH py6. 3a rekrap, ycraHosuna B koHue 2008 roga Hosropoackasi TpaHCNopTHas
npokypaTtypa. [lokynatenu He Ha3biBanucb. CornacHo oduuManbHbIM AaHHbIM, UMK
CTann «HECKONbKO KOMMAaHWWA W3 pasHblX permoHoB Poccum». [eno 0 3aHWKeHUu
CTOMMOCTM Yy4yaCTKa elle He npekpaweHo, TroBOpuUT npoKypop HoBropoackomn
TPaHCMOPTHOM NpOKypaTypbl Bnagummp BoulieB, «HO pe3ynbTaTbl TOProB, CKOpPEN
BCEro, nepecMaTpueaTtbCsl He ByAyT U3-3a UCTEYEHNS] CPOKOB AaBHOCTU>».
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B «[MeTpoTpecte» KOMMEHTMpOBaTb XOA4 MpoekTa He ctann. O6beM MHBECTUUMK Anst
KOTTE)KHOM 3acTpoVKM cocTaBuT okono 1500 ponn./kB. M, a ANS TPEX3TaXKHOW
naHenbHon 3actpovikmu — 1000 ponn./kB. M, OLEHMBAET pPyKoOBOAUTENb OTAENA
npoekTHoro 6pokepuaxa ASTERA St. Petersburg Onbra 3emuoBa. Ecnu cpaBHMBaTb
FOpbeBo C ApyrMMM aHanorMYHbIMU NPOEKTaMM, Ha ero peannsaumio NoOHaZobnTCs OKONO
40—60 MnH gonn., roBOpUT r-Xa 3eMLuoBa.

ManoaTtaxHoe »wunbe B Benukom Hosropoge, ocobeHHo Ha 6epery WUnbmeHs, bypet
BOCTpeboBaHO, yBepeHbl 3KcrepThl. «[lpoekToB B 3TOM cdepe B HoBropoae oueHb
Mano», — roBOPUT reHepanbHbl aMpekTop AH «IpaHa» AHapen [demeHTbeB. Mo ero
CI0BaM, T€ HECKOJIbKO MPOEKTOB, KOTopble bbinv peann3oBaHbl B cepe Mano3TaXKHOro
CTPOUTENbLCTBA, NOJSIb30BAINCh OYEHb XOPOLUMM CMPOCOM.

Avpektop AH «l'epmec-H» BaauMm ®enopoB HamoOMWMHAET, YTO pavioH KOpbeBo MMeeT
CBOW HeAoCTaTKW: OTAANIEHHOCTb OT LEeHTpa ropoa M He o4YeHb XopoLlasi TPaHCMopTHas
[AOCTYNHOCTb. LleHa »wunbsi 6yaeT 3aBuceTb OT MHQPACTPYKTYpbl, KOTOPYK €O34acT
MHBECTOpP, roBOpuUT r-H ®efopoB. «ONTUManbHOM LEHOM Mano3TaXXKuM CEroaHsi MOXHO
cuntatb okono 30—35 Thic. pyb. 32 1 KB. M, TO eCTb KOTTeaX nnowaabto 100 kB. M C
MUHMManNbHON OTAENKON AO/MKEH CTOUTb OKONo 3—3,5 MIH, @ TayHxayc niowaabio YyTb
6onee 200 kB. M — 7—8 MnH pyb. «B TO e BpeMsi Ha HOBrOPOACKOM pPbIHKE cenyac
eCTb NPeaoXeHns No TayHxaycaM niowaabto 215 k8. M 3a 10 MAH py6. n 6onee», —
HanomuHaeT Bagum ®enopos.

¢ PBK daily
¢ ¢ K conepxanuio

Ecnu Bbl He xoTuTe nonyyate Aangxect Colliers International no peIHKY KOMMeEpPYeCKon HEABMXKUMOCTM, Bbl MOXETE OTKa3aTbCs
OT nocneayoLLMX pacchifioK, HaXxas Ha CCbIIKy YAanuTb U3 CNUCKa PacChiku
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	За помещения на Арбате и в Большом Николопесковском переулке McDonald's будет платить не 1 руб. за 1 кв. м, а 1200 руб.
	Ритейлер выбрал неудачный год для выхода на российский рынок.
	Если вы не хотите получать дайджеcт Colliers International по рынку коммерческой недвижимости, вы можете отказаться от последующих рассылок, 
	нажав на ссылку Удалить из списка рассылки
	За помещения на Арбате и в Большом Николопесковском переулке McDonald's будет платить не 1 руб. за 1 кв. м, а 1200 руб.
	Арбитражный суд Москвы удовлетворил иск Москвы к компании «Макдоналдс» о повышении арендной платы, сообщил «Ведомостям» представитель департамента имущества г. Москвы (ДИГМ).
	В июле 2009 г. ДИГМ подал к ЗАО «Москва-Макдоналдс» два иска: компания платила за помещения в 1577 кв. м (на Арбате, там ресторан сети) и 859 кв. м (в Большом Николопесковском переулке, там учебный центр) по 1 руб. за 1 кв. м в год. Ставку назначило правительство Москвы для первых ресторанов «Макдоналдс» в 1992 г., когда городу принадлежал контроль в СП с McDonald's. Договоры были заключены сроком на 49 лет. В 1996 г. McDonald's Restaurants of Canada Ltd. выкупила 31% акций СП, а в 2005 г. — 20%, став единственным владельцем предприятия. Для большинства «Макдоналдсов», помещения которых взяты в аренду у города, ставка была постепенно повышена, но для двух помещений осталась на уровне 1 руб. за 1 кв. м.
	С 2010 г. «Макдоналдс» должен платить 1200 руб. за 1 кв. м в год — минимальную ставку аренды муниципальных помещений, говорит представитель ДИГМ: «Макдоналдс» скорее всего будет подавать апелляцию, придется еще посудиться«.
	Представитель «Макдоналдс-Россия» отказался комментировать решение суда — компания его еще не получила.
	«Макдоналдс» одним из первых добился, чтобы ставка аренды рассчитывалась как процент от оборота ресторана, знает исполнительный директор Restcon Андрей Петраков. Сейчас компания в основном заключает именно такие договоры, чтобы не пересматривать ежегодно арендные ставки, рассказывал «Ведомостям» президент McDonald's в России и Восточной Европе Хамзат Хасбулатов, ставка может составлять 3-7% от оборота. Выручка ЗАО «Москва-Макдоналдс» (2008 г., СПАРК) — 11,99 млрд руб.
	По данным McDonald's, затраты компании в 2008 г. на аренду и роялти составили в США $684 млн (14,8% выручки), в Европе — $1,44 млрд (19,3% выручки). Единственная публичная ресторанная компания России — «Росинтер» — в 2008 г. потратила на аренду 11,9% выручки (МСФО).
	С 2007 г. ДИГМ судился с «Москва-Макдоналдсом», ссылаясь на статью 451 Гражданского кодекса, допускающую изменение договора в случае существенного изменения обстоятельств, требуя довести ставку до 18 883 руб. за 1 кв. м в год без учета НДС. Представитель «Москва-Макдоналдса» уверял в суде, что символическая ставка была установлена для компенсации капиталовложений в реконструкцию и оборудование помещений. Суды двух инстанций в иске ДИГМ отказали, теперь суд повысил арендную плату до уровня минимальных ставок, существующих в городе.
	Ритейлер выбрал неудачный год для выхода на российский рынок
	В «Петротресте» комментировать ход проекта не стали. Объем инвестиций для коттеджной застройки составит около 1500 долл./кв. м, а для трехэтажной панельной застройки — 1000 долл./кв. м, оценивает руководитель отдела проектного брокериджа ASTERA St. Petersburg Ольга Земцова. Если сравнивать Юрьево с другими аналогичными проектами, на его реализацию понадобится около 40—60 млн долл., говорит г-жа Земцова. 
	Малоэтажное жилье в Великом Новгороде, особенно на берегу Ильменя, будет востребовано, уверены эксперты. «Проектов в этой сфере в Новгороде очень мало», — говорит генеральный директор АН «Гранд» Андрей Дементьев. По его словам, те несколько проектов, которые были реализованы в сфере малоэтажного строительства, пользовались очень хорошим спросом. 
	Директор АН «Гермес-Н» Вадим Федоров напоминает, что район Юрьево имеет свои недостатки: отдаленность от центра города и не очень хорошая транспортная доступность. Цена жилья будет зависеть от инфраструктуры, которую создаст инвестор, говорит г-н Федоров. «Оптимальной ценой малоэтажки сегодня можно считать около 30—35 тыс. руб. за 1 кв. м, то есть коттедж площадью 100 кв. м с минимальной отделкой должен стоить около 3—3,5 млн, а таунхаус площадью чуть более 200 кв. м — 7—8 млн руб. «В то же время на новгородском рынке сейчас есть предложения по таунхаусам площадью 215 кв. м за 10 млн руб. и более», — напоминает Вадим Федоров. 


