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Offices / MeTpbl BMecTO AeHer
Kak crtano m3BectHo «BepoMocTaM», «[lOH-CTpoW» noracut
Genera| YyacTb gonros nepen Co6epbaHkoM nnowaasamMm busHec-ueHTpa

Nordstar Ha Beroso#.

Retail PuteiinepoB nocuurtarot
- ®AC paspaboTana MeTOANKY pacieTa A0nM TOProBbIX CETe.

«Anbaopano» n3 Yexosa

Warehouse Aopan
KpynHellaa ¢ Hayana Kpusuca caenka 3aK/IloyeHa Ha pblIHKE
adpEHAbI CKﬂaD,CKOﬁ HeEABMXXUMOCTHU. <<3nbp,opano>>

apeHaoBana 67 230 kB. M BO BTOpOW oO4epean CKIafCKOro
komnnekca «MHK Yexos» Ha CrMdepononbcKoMm Lwocce.

H OtEl 30 MITH eBpO Ha oTenu

—_— MexayHapoaHas dwuHaHcoBas koprnopaums (IFC) cobupaetcs
npoduHaHCMpOBaTb CTPOUTENBLCTBO NSATU OTenen B Poccum.
MepBbin 13 HuUx — Ibis B 2011 r. nnaHMpyeTcs OTKPbITb B
Camape.

Resions Oco6HsK «asnpoma»
—gi Oducol K «3eHnT» n OAO «O6LLEeCTBEHHO-AEN0BON LIEHTP
OxTa» nepee3xatoT B «[apaaHbiii KBapTan».

Ecnm Bbl He xotute nonyyatb pdangkect  Colliers International no  pbiHKY
KOMMEpPYECKOW HeABMXMMOCTH, Bbl MOXETE 0TKa3aTbCs OT NOCMEAYOLLMX PACChINOK,
HaXkaB Ha CCbIfiKy YAanuTb U3 CNMUCKa PacCbINKn
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Offices / General

METPbl BMECTO AAEHEI

Kak crasno u3BecTHo <«BEJOMOCTAM», <«/[JOH-CTpOM» [10racut 4Yactb JOJIroB epesg
CbepbarHkoM riiowaqsamm busHec-yeHTpa Nordstar Ha beroBov

«[l1oH-CTpOM» OTAacT B MoraweHve 4actm ponra nepea CbepbaHkom: nnowaan B
odmcHoM komnnekce Nordstar Tower, pacckazanu «BegoMOCTSIM» UCTOYHUKK, Bnn3kue K
fesenoriepy. 3TO OAWH M3 BapuaHTOB, neperoBopbl co CHepbaHKOM HaxoasaATcs B
3aBepuiatowen ctagun, nepegan yepes npeacrasutens MBaH CUTHWKOB, reHAMPEKTOP
«AC  pesenonMeHTa»  (noapasgeneHve  «[JOH-CTpPOs»,  KOTOpOe  3aHMMaeTcs
KOMMEpPYECKOM HeABMXMMOCTbLIO). MHdopMaumio noaTteepann n 6nmnskmn k CoepbaHky
NCTOYHMUK.

CbepbaHK (hMHaAHCMpPYET CTPOUTENLCTBO «[JOH-CTPOEM» KOMMEPYECKOW HeABMXMMOCTM
(noptdens — 6onee 10 npoektoB Ha 1,6 MAH kB. M). [lpeactaButens «/[OH-CTpOs»
OTKa3aNcs Ha3BaTb, KAaKOM JONAr Yy KOMMaHuuM nepea 6aHkoM. OceHblo MeHemkep
KOMNaHuu oueHusan ero npuMepHo B $500 mnH. C6epbaHK OTKpbIN TpU KpeauTHble
NMHUM —  Ha 6usHec-ueHTpbl Nordstar (147 000 kB. M, roTtoB), «OpyXXeNHbIA»
(152 000 kB. M, cTpouTCcsl) M «3BeHuropoackuit» (363 500 KB. M, CTpoUTCS), rOBOPUT
OVH U3 COTPYAHUKOB KOMMAHWMW.

42-3Ta)KHbI 6u3Hec-LeHTp knacca A Nordstar pacnono)eH Ha TpeTbeM TPaHCMNOPTHOM
Konbue y CT. M. «berosast». MNonesHas nnowaab — 80 000 kB. M. Cpean apeHaaTopoB —
«[lonye 6aHk», Gunvor. CpeaHas apeHAHasi CTaBKa, MO CI0BaM COTPYAHMKA KOMMaHUu,
coctaensieT $500-600 3a 1 kB. M. baHK ckopee Bcero 3abepeT niowaan He A0PoXe YeM
no $3500 3a 1 kB. M 0bLUen nnowaau, cumtaet napTHep Malako Group Unbs LUepluHes.
MonyyaeTcs, 0TAaB BeCb 6M3HEC-LEeHTP, «[JOH-CTPOM» MOr Bbl MOMHOCTLIO PACCUUTATLCS
no kpeanTy. OfHaKko 61M3KUIA K KOMMAHMM UCTOYHMK yKa3blBaeT, yTo CobepbaHk noracut
MeTpaMu TOSIbKO YacTb KpeauTa, a ApYyryo — pecTpyKTypupyerT.

«Cpenka mexay “AC pesenonMeHToOM” n C6epbaHKOM HOCUT KOMIMEKCHBIA XapaKTep u
npeanonaraeT pa3BUTME OTHOLLUEHMI MO HanpaBiEHUIO “KOMMepYecKkash HeABMKUMOCTb”
Ao 2017 r. 3To NnapTHEPCTBO MO3BOSIUT MPOAC/KATL peanv3aumio NpoeKToB 0pUCHON u
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TOProBOMN HEABMXMMOCTM W pa3BMBaTb HOBbIE HaMpaBleHUs AEeATEbHOCTU», —
yTBepxaaeT CUTHUKOB.

MNpe3naeHT CbepbaHka N'epmaH Mped pacckasbiBan B MHTEpBbLIO Reuters, 4To OH NpOTMB
TOro, 4tobbl 6aHK 3abvpan akTMBbl Y AO/MKHMUKOB: «Mbl HE NPOBOAMM MOSIMTUKY 3axBaTa
AEBENONepoB C Lefblo MOSYyYEHUSI KOHTPOSbHbLIX MAKeToB <...> B Hawwux unHTepecax
BblpaboTaTb COBMECTHbIM @HTUKPU3UCHbBIN NiaH, MONPOCUTb NOAAEPXKKN NPaBUTENLCTBA,
LOMUHAHCMPOBATb MPOEKTbI, 3anyCTUTb UX, YTOObI rPOMagHas CTpouTesibHas MalumHa
paboTtana». Npecc-cnyxba CbepbaHka oTKa3zanacb OT KOMMEHTapUEB.
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Retail

PUTEMNEPOB NMOCYUTAIOT

@AC pa3pabortalsia METOAUKY PacyeTa [0/ TOProBbIX CETeH

B coOTBETCTBMM C NpPUHSATBIM B KOHLE MpOLIOro roga 3akoOHOM O TOprosne
depepanbHas aHTUMoHononbHas cnyxba (PAC) paspaboTana MeToAuKY pacyeTa AOMu
NPOAYKTOBbIX CETEW Ha JIOKa/bHbIX pblHKax. HoBas QopMyna npakTUyeckn He
OT/IMYAETCA OT MpEeXHen: 06beM pblHKA, KOTOPbIA BbiCUMTbIBAET PoccTaTt, Aenutca Ha
060poT CeTW, AaHHble O KOTOPOM OHa CaMa M MpeaoCTaBAsieT. YYacCTHMKM pblHKA
COMHEBAIOTCS, YTO TOproBubl 6yayT AaBaTb KOPPEKTHYIO MH(OPMaUMIO O Bblpy4dKe, Mo-
CKonbKy B Poccum Bcero yetbipe nybmyHbIX putennepa.

«HoBasi KoHUeNuMs He OTIMYAETCS 3HAYMTENIbHO OT CTapoW, MPOCTO paHbLIe Mbl
ncnonb3oBanu 6onee BUTMEBATbIE MYTU AN AOCTUXKEHUSI pe3ynbTaTa», — 3asiBun PBK
daily HauyanbHUK ynpaBneHns KOHTPONs counanbHon cdepbl u Toproean ®AC Tumoden
HuxeropoaueB. OH nosicHun, 4to Ciyx6e caMoCTOSTENbHO NPUXOAMNOCH ONpeaensTb
reorpacduyeckme v NpPoAyKTOBbIE FPaHULbI, B paMKax KOTOPbIX C/IeA0Bano paccuMTbiBaTb
Aonto ToproBon ceTn. Ceyac OHM OMpeaensitoTCa 3aKOHOM O TOProBre, a AaNbHeNLIne
AENCTBUS ABYX METOAMK HE OT/IYAIOTCS.

B MeToaMKke roBOpUTCS, YTO OAHMM U3 MoKaslaTesien ANna pacyeTa A0 CETEN SBNsSeTCs
0bWmMN 06bEM PO3HWMYHON TOProBNAM MPOAOBO/ILCTBEHHLIMM TOBapaMu (B AEHEXHOM
BblpaXkeHUN) B cybbekte PO, B ToM uncne MockBe un CaHkT-leTepbypre, a Takxe B
rpaHMUax MyHMUMNANBHOMO palioHa WAM  TFOPOACKOro  OKpyra. [aHHble 6yayT
NpeaocTaBnaTb TeppuTopuanbHble opraHbl Pocctata. O6beM pblHKA AenuTcs  Ha
BbIPY4YKY TOProBOM KOMMaHUM OT NpOAaXXu NpoA0BOSIbCTBEHHbIX TOBApoB. VHdpopMauuto
06 060poTe NpeaoCTaBnsOT CaMun puTenepsbI.

PacueT gonel ToproBbIX CETEN 3a NpeablayLumMin GUHAHCOBbIN rof B rpaHMLax CyobekToB
P® 6ynet npoussoautbcs € 1 despans no 31 mioHa 2010 roga. A ¢ 1 nions 3Toro roaa
PUTENNIEPOB HAYHYT CYMTaTb M B FpaHMUAX MYHUUMNANUTETOB M FOPOACKMX OKPYroOB.
HanoMHWM, 4TO 3aKOH O TOproefe 3arpeLwaeT NPOAYKTOBbIM CETAM OTKPbIBATb HOBblE
MarasuHbl, ecsin ux Aons B obliemM obopoTe NPOAYKTOB MUTAHWS HA NIOKaSbHbIX PbIHKaX
npesbiwaeT 25%.
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«®AC roBopuT, YTO BO3bMET 06bEM PbIHKA, BbIPY4YKy TOProBOM CETU U pa3AenvT OAHO
Ha Apyroe. Ho OoTKyda 3TUM [aHHble BO3bMyTCA Yy PoccTtarta, He SCHO, HEMOHATHO W Mo
KakoM MeToamke PocctaT 6yaeT BbiCUMTLIBAaTb O6bEM pblHKA, — FOBOPMUT [/1aBHbIN
ncnonHuTenbHbin ampekTop X5 Retail Group JleB Xacuc. — OTOM HYXHO y4MTbIBaTb,
YTO 3HauuTenbHas AO0NSA pPblHKA HAXOAUTCA B TEHW, HanpuMep KWMOCKW, HaTypasibHoe
XO39MCTBO>.

«Bce 3TO npuayMaHo cneumanbHO Ansi KOHTPOMS KPYMHbIX KOMMAHWA, KOTOpble UMET
KOPPEKTHYIO MHGOPMaLMIo 0 CBOen Bbipydke, Tak 4To MAC CBOIO 3aZayy BbINONHWNA»,
— yBepeH BuLle-npe3naeHT «Aukcn» denop PoibacoB. OH COMHEBAETCS, UTO OCTaslbHbIE
KOMMaHUW, He Topryllmecs Ha 6upxe, CMOryT npeacTaBnsTb aAEKBaTHYHO
nHdopMaumio 0 cBomx JocTukeHusx. Conageney «MarHuTta» Ceprev Manuukuin c
MPOHUEN KOMMeHTUPYET nnaHbl ®AC: «Mbl 3a Nt06YI0 aKTUBHOCTb, KPOME FONIOA0BKM>».

¢ PBK daily
¢ ¢ K conepxanuio
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Warehouse

«31bAOPANO>» N3 YEXOBA

KpynHeiwas Cc Hayana Kpusuca caefika 3ak/llod4eHa Ha pblHKE apeHabl CKIaACKow
HEeABMXUMOCTU. «DNbAopafo» apeHgoBana 67 230kB. M BO BTOPOM o4vepeau
cknaackoro komnnekca «MHK Yexos» Ha CuMdepornonbckoMm LWOcce, roBOpuUTCS B
coobuweHnn Jones Lang LaSalle (koHcynbTaHT caenkun). KomnaHust cobupaetcs
Pa3MeCTUTb B KOMMMIEKCE OCHOBHOWM pacnpeaenuTesibHbli LeHTp. «HOBbIN cknaa CTaHeT
OCHOBHbIM ANs rpynnbl. Mbl 0TKa3anucb OT paAa pPernoHasnbHbIX CKIA[0B U Nnepexoanm
Ha CUCTEeMy KpOCC-OOKOB (TpaH3UTHOE CKnaaupoBaHue)», —  roBopuT  Wnbs
HoBoxaTckuii, PR-AMpEKTOp «3nbAopafo». XOpPOLUME PbIHOYHbLIE YCNOBUS CAENKW Npu
TakoM obbeMe nnowaaen obycnoBneHbl TeM, YTO CKMag MOSHOCTbIO aAanTMPOBaH MoA
3anpocbl  «32nbaopafo», rosoput reHaupektop «lMHK Yexos» EneHa BoHaapuyk.
PackpbITb yCrnoBus OHa OTkasanacb. 1o cnoBaMm HoBOXaTCKOro, AOroBop noanucaH Ha
ceMb NneT. CTaBKy apeH/ibl OH TaKXKe He pacKpbls.

CpenHsas pblHOYHas CTaBKa apeHabl CKaaoB Takoro Tuna ceroaHs $100-110 3a 1 kB. M
B rog (6e3 yyeta HAC M KOMMyHanbHbIX pacxodoB), FOBOPUT AMPEKTOp oTaena
CKNaacko W uHAycTpuanbHon HeaswkumocT Cushman & Wakefield / Stiles &
Riabokobylko Erop [dopodeeB. [upekTop oTaena cknaackor HeawxkumocTy Knight
Frank BsiuecnaB Xononos rosBopuT o $95-1053a 1kB. M B roa. [lMonyyaercs, 4To
€XXEroaHo «3AnNbAaopaao» Ao/MkHa byaeTt nnatntb $6,4-7,4 MNH.

Aesenonepom «MNHK YexoB» saBnsietca «IMHK rpynn». Obwaa nnowaab obbekta —
300 000 kB. M.

OnpolleHHble y4YaCTHUKM pblHK@ rOBOPAT, YTO 3TO CaMas KpynHas cAenka C Hadvana
Kpu3nca. BnpoueM, abcontoTHbI pekopa He nobuT. Mo aaHHbIM Colliers International, oH
No-npexHeMy npuHaanexuT komnaHum SLG, kotopas apeHgosana B 2007 r. 82 600 kB.
M B «CeBepHOM [loMoaenoBe» y KOMMaHUM «EBpasns NOrncTmk».

€ Benomocty
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Hotel

30 MJIH EBPO HA OTEJIM

MexayHapogHas @uHaHcoBas kopriopauyms (IFC) cobupaercs npo@ouHaHcupoBaTs
CTpOUTE/ILCTBO nITH otester B Poccun. [lepBbivi n3 Hux — Ibis B 2011 r. niaHupyercs
OTKpbITH B CaMape

Coet ampektopoB IFC 26 deBpans nnaHupyeT pacCMOTPETb BOMPOC O BblAENEHMM
Kpeauta no 27,5MnH eBpO W WMHBECTUUMAX B Kanutan Ao 2,5MnH eBpo Ha
ctpoutenbctBo otenen Ibis m Novotel B Camape, KanuHuHrpage, Spocnasne wu
KpacHosipcke (obuwas ctoMMocTb npoekta — 98,5 MnH eBpo, cM. Tabnuuy), cooblimna
Kopnopauus.

FeHnoApsSiAYMKOM CTPOUTENbCTBA BCEX MSATU OTenen aBnsetcs Typeukass Kasa Stroy,
rOBOPUT reHepasbHbIM NpeacTaBuTeNb KOMMaHMK-HBEeCTopa Russian Hotel Investments
(RHI) OxyHent Bantaorny. «Mbl nocTosiHHO paboTtaeMm c IFC, — roBopuT bantaorny. —
C yuactnem kopnopauum Mbl noctpounn B Typuum 10 otenent Ibis u Novotel». Mo
paHHbIM IFC, 50% Kasa Stroy y ogHOro 13 CrnoHCOpOB MpOeKTa — TypeuKkow rpynnbi
Kayi, 42,5% RHI npuHagnexuT ApyroMy CroHCOpPY — WHBECTULMOHHOMY MpoBanaepy
Akfen REIT.

Mocne oTkpbiTusi otenen IFC BMmecte ¢ EBPP nonyyaT 15% akumi RHI, coobuiaet
koprnopauus. Mo cnoBam bantaorny, KoMMnaHWs NocTosiHHO paboTaeT ¢ EBPP, koTopbiii
KpPaTKOCPOYHbIMM KpeauMTaMu yxe npoduHaHCMpoBan MOKynky 3emnn B Camape u
HayanbHyl0 CTaauio CTpouTenbCTBA — Bcero 45% oT obuierr CTOMMOCTM CaMapcKoro
npoekTa. CTOMMOCTb CTOPOHbI HE PacKpbIBalOT. [10 MHEHWIO AMPEKTOpPa KOHCANTUHIOBOW
koMnaHum Jones Lang LaSalle Hotels MapuHbl CMUMPHOBOM, CTPOUTENBLCTBO CaMapcKoro
otena (Ha 207 HoMepoB, cM. Tabnuuy) mMoxeT obomtucb B 15,5-16,5 MnH eBpo (Mo
75 000-80 000 eBpo 3a HOMep).

Mo cnoBam BanTtaorny, 3eMns NoA roCTUHWULIEN BbIKYMAEHa y YacTHoro nnua B 2008 r. n
odopmMneHa Ha «Aouky» Kasa Stroy — OOO «CaMcCTpoikom». 3TO noATBEpAMN
HayaNbHUK npecc-cny»x6bl Mapum Camapbl AHapen Mmykos: 10 nions 2009 r. ropoackast
KOMMUCCMSI MO 3aCTpoMke M 3eMNenonb30oBaHUO ogobpuna 3asiBKy Ha CTPOUTENbCTBO
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roctmHuubl. CmmpHoBa w3 Jones Lang LaSalle Hotels rosoput, 4TtO 3eMns Morna
obontnch «CaMcTponkomy» B $2,7-4,5 MfH.

Mocne OKOHYaHMSA CTPOUTENBCTBA OTENN HA YCIOBUAX AO/TOCPOYHOM apeHabl nepenayT
B ynpaBneHune cpaHLy3ckon koMnaHum Accor (15 + 10 neT), roBopuTCs B COOBLLEHUMN.

lFoctnHmua Ibis (3koHOMKNAcc) pa3MecTUTCs psSAOM C roCTMHUMUEN Renaissance Ha yn.
HoBocaaoBol. KOHKYpeHUUN Mexay OTeNSIMU He ByAET: OHU OPUEHTUPOBaHbI Ha pasHble
CerMeHTbl noTpebutenein (UeHa OAHOMECTHOro HoMepa B Renaissance — 6000-
22 000 py6., B «Ibis KazaHb» — 2500-4500 py6.), roBoputcs B oTBETE ACCOr Ha 3anpoc
«BepomocTen».

Mo paHHbIM Accor, OTKpbITb roctuHuuy B Camape nnaHupyetca B 2011 r. «Mbl
opueHTnpyeMcs Ha aekabpb 2010 r., HO Npu CTpouTeNbCTBE ObIBAOT HENpeacKasyeMble
CUTyauuu, No3TOMy Mbl onpeaenvnu ans ceba kpaHuM cpokom I keaptan 2011 r.», —
cornawaetca bantaorny. Cpoku CTpOUTENLCTBA OTENEN B APYrMX TPEX ropoAax noka He
onpegeneHbl. Mo gaHHbIM IFC, B KanuHuHrpage, Spocnasne n KpacHosipcke noka HeT
paspeLumnTenbHON AOKYMEHTaUNN.

Centyac B Camape paboTaloT ABa MexAyHapoAHbIX FOCTUMHUYHBLIX ornepaTtopa: Marriott
(roctuHuua Renaissance Samara, «4-5 3Be3a») u InterContinental Hotels Group (Holiday
Inn Samara, «3-4 3Be3abl»). Ha 2012 r. 3annaHMpoBaHo OTKpbiTMe Hilton Garden Inn
Samara (195 HomepoB, «5 3Be3a»). Bcero, MO [JdaHHbIM AenapTaMeHTa pa3BUTUS
Typu3aMa 061acTHOr0O MWHMCTEPCTBA CMOpTa, TypuaMa M MOJIOAEXHON MNOMUTUKK, B
ropoze 11 roCTMHWLY KaTteropumn «3 3Be34bl».

€ BenomocTy
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Regions
OCOBHSAK «FA3NMPOMA»

Ogpucel @K «3ernt» n OAO «ObLYECTBEHHO-AEI0BOU LIEHTD »OXTa<IEPEEIKAIOT B
«llapagHeivi kBapTamn»

[ouepHasa cTpykTypa «[a3npom HedTn» OO0 «Komnnekc «lanepHass 5» — Bnageney,
3600 kB. M O(MUCHbLIX Nfowaaen B OAHOM M3 OCOOHSIKOB «[lapagHoro KeapTana».
KomnaHus npuobpena wnx y rpynnol JICP, Tam pa3smectatcs oducbl OK «3eHnt> n OL
«OxTa», ckazan npeacraBuTenb nNpecc-cnyxobl «@s3npomMm HedTn».

pynna JICP coobwana, uto netom 2008 r. npoaana oAvH M3 CAAHHbIX B 3KCMyaTauuto
0CObHsIKOB ~ «[lapagHoro kBapTana» obuwer nnowaabto okono 5000 kB. M.
ApeHpgonpurogHasa nnowaas 3toro  3aaHmsa — 3600 kB. M, ckasana  BYepa
npeactasutens JICP KOnua Cokonosa. OHa oTKasanacb Ha3BaTb nokynatens. O ToM, 4To
CTpykTypa «lasnpom HedpTu» kynuna oM y JICP, 3HaT ABa Y4yaCTHWKA pblHKa
HeABMXKMMOCTM.

0L, «OxTa» B KOHUe Aekabps npowsioro roga Hadvan nepeess B 0cobHsK «[lapagHoro
KBapTana» M3 apeHaoBaHHOro oduca Ha AaMUpanTenckon HabepexHou, 8, coobmnnm B
npecc-cnyx6e OAL «Oxta». Oduc OK «3eHUT» noka HaxoauTcs Ha [anepHow,
5, nepee3qn cBsizaH C yBenuyeHueMm wTaTta knyba — ecnm B 2006 r. B HeM paboTtano
70 yenosek, To Ha Ha4yano 2010 r. KOIMYECTBO COTPYAHMKOB Bbipocno Ao 200, rosoput
NCTouHUK B K «3eHuT». Mepee3n A0MKEH NPOM30ONTU B TeUeHne Bavkanwmx nonytopa
MecsueB, pobaensetr oH. B npecc-cnyxbe «lasnpom HedTU» MNOKYNKYy OOBACHSAOT
yBeNMYeHneM o6bEMOB BU3HECA KOMMaHWUU. «B cuny CNOXMBLUENCS PbIHOYHOM CUTYaLmm
npuobpeTeHne HeaBMXKMMOCTU B COBCTBEHHOCTb BbirOAHEE apeH/bl», — KOMMEHTUpyeT
npeacTaBuTeNb Npecc-cnyxobl.

MpoekT «[MapagHbii kBapTan» JICP peanusyer ¢ 2005r. K 2014 r. Ha y4actke
nnowaabio 9,6 ra, orpaHMYyeHHOM BuneHcknMm nepeynkoMm, ynvuamu Paguvuiesa,
KnpouyHo n MapagHon, AO/MKHO MosiBUTbCS 16 koprnyco, B ToM uncne 210 000 kB. M
XWnbs U BOCEMb O(PUCHBIX 3aaHNK 0bwen nnowaabto 6onee 42 000 KB. M. YXe caaHbl
NSTb OOUCHBIX N TPK XWbIX 0COBHsKA, cooblumna Cokonosa.
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Jletom 2008 r. 3paHne morno croutb mcxoas m3 $5000 3a 1 kB. M, a M3-3a Kpu3uca
Takas HeaBMXXMMOCTb noaewesena Ao $3000 3a 1 kB. M, roBoput reHaupektop «Colliers
International CaHkT-MeTepbypr» Hukonain KasaHckui.

Y «lasnpom HedhTn» B MNeTepbypre ectb 0cobHAK nnowaabio 3200 KB. M Ha AHIIMNCKOM
HabepexxHol, 6. YeTblpe roga Haszag «CubHedTb» BbIKynMna y CTPyKTyp PomaHa
AbpamoBMya  KOMMaHWK  «TOProBO-3KOHOMMYECKOEe  MOCTNPeAcTBO  YyKOTCKOro
ABTOHOMHOIO OKpyra», KoTopas Bnagena 3aaHueM. Ewe 4 ra noa [leTpo3asBoaoM B
2006 r. cTpykTypbl «[a3npoMa» Bblkynuan Yy <«OxTa-rpynn» 3a $37 MAH Ans
cTpouTenbcTBa Hebockpeba, obLuas nollaab NMOMELLEHNA KOTOPOro AO/MKHA COCTaBUTb
OKONo 1 MAH KB. M. JTOT npoekT peanusyetr OfL, «Oxta». OdwmcHble naowaaum,
npvHagnexawme rpynne «lMasnpom HedTb» B [leTepbypre, HecousMepuMbl C
nnowaasmMm obLEeCTBEHHO-AEN0BOro paloHa «OxTa UEHTp», MNMaHbl €ro peanvsauunu
OCTalTCs HEM3MEHHbIMU, cooblumna npecc-cnyxba komnaHuu. Mo ee gaHHbIM, B MockBe
KOMMNaHusl apeHayeT B obulen cnoxHoctn okosio 35 000 KB. M O(PUCHBIX MOMELLEHWNNA.

€ BenomocTy

¢ ¢ K conepxaruio

Ecnu Bbl He xoTute nony4yats gangxect Colliers International no pbIHKy kKOMMeEpPYECKOW HEABUXMMOCTU, Bbl MOXETE 0TKasaTbCs
OT nocrneayLmMx paccbIfiok, HaXKaB Ha CCbIfNKy YAanuTb U3 Cnucka paccbiiku
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	Как стало известно «Ведомостям», «Дон-строй» погасит часть долгов перед Сбербанком площадями бизнес-центра Nordstar на Беговой.
	ФАС разработала методику расчета доли торговых сетей.
	Международная финансовая корпорация (IFC) собирается профинансировать строительство пяти отелей в России. Первый из них — Ibis в 2011 г. планируется открыть в Самаре.
	Офисы ФК «Зенит» и ОАО «Общественно-деловой центр Охта» переезжают в «Парадный квартал».
	Если вы не хотите получать дайджеcт Colliers International по рынку коммерческой недвижимости, вы можете отказаться от последующих рассылок, 
	нажав на ссылку Удалить из списка рассылки
	МЕТРЫ ВМЕСТО ДЕНЕГ
	Как стало известно «Ведомостям», «Дон-строй» погасит часть долгов перед Сбербанком площадями бизнес-центра Nordstar на Беговой
	«Дон-строй» отдаст в погашение части долга перед Сбербанком площади в офисном комплексе Nordstar Tower, рассказали «Ведомостям» источники, близкие к девелоперу. Это один из вариантов, переговоры со Сбербанком находятся в завершающей стадии, передал через представителя Иван Ситников, гендиректор «ДС девелопмента» (подразделение «Дон-строя», которое занимается коммерческой недвижимостью). Информацию подтвердил и близкий к Сбербанку источник.
	Сбербанк финансирует строительство «Дон-строем» коммерческой недвижимости (портфель — более 10 проектов на 1,6 млн кв. м). Представитель «Дон-строя» отказался назвать, какой долг у компании перед банком. Осенью менеджер компании оценивал его примерно в $500 млн. Сбербанк открыл три кредитные линии — на бизнес-центры Nordstar (147 000 кв. м, готов), «Оружейный» (152 000 кв. м, строится) и «Звенигородский» (363 500 кв. м, строится), говорит один из сотрудников компании.
	42-этажный бизнес-центр класса A Nordstar расположен на Третьем транспортном кольце у ст. м. «Беговая». Полезная площадь — 80 000 кв. м. Среди арендаторов — «Дойче банк», Gunvor. Средняя арендная ставка, по словам сотрудника компании, составляет $500-600 за 1 кв. м. Банк скорее всего заберет площади не дороже чем по $3500 за 1 кв. м общей площади, считает партнер Malako Group Илья Шершнев. Получается, отдав весь бизнес-центр, «Дон-строй» мог бы полностью рассчитаться по кредиту. Однако близкий к компании источник указывает, что Сбербанк погасит метрами только часть кредита, а другую — реструктурирует.
	«Сделка между “ДС девелопментом” и Сбербанком носит комплексный характер и предполагает развитие отношений по направлению “коммерческая недвижимость” до 2017 г. Это партнерство позволит продолжать реализацию проектов офисной и торговой недвижимости и развивать новые направления деятельности», — утверждает Ситников.
	Президент Сбербанка Герман Греф рассказывал в интервью Reuters, что он против того, чтобы банк забирал активы у должников: «Мы не проводим политику захвата девелоперов с целью получения контрольных пакетов <...> В наших интересах выработать совместный антикризисный план, попросить поддержки правительства, дофинансировать проекты, запустить их, чтобы громадная строительная машина работала». Пресс-служба Сбербанка отказалась от комментариев.

	РИТЕЙЛЕРОВ ПОСЧИТАЮТ
	ФАС разработала методику расчета доли торговых сетей

	«ЭЛЬДОРАДО» ИЗ ЧЕХОВА
	Крупнейшая с начала кризиса сделка заключена на рынке аренды складской недвижимости. «Эльдорадо» арендовала 67 230 кв. м во второй очереди складского комплекса «ПНК Чехов» на Симферопольском шоссе, говорится в сообщении Jones Lang LaSalle (консультант сделки). Компания собирается разместить в комплексе основной распределительный центр. «Новый склад станет основным для группы. Мы отказались от ряда региональных складов и переходим на систему кросс-доков (транзитное складирование)», — говорит Илья Новохатский, PR-директор «Эльдорадо». Хорошие рыночные условия сделки при таком объеме площадей обусловлены тем, что склад полностью адаптирован под запросы «Эльдорадо», говорит гендиректор «ПНК Чехов» Елена Бондарчук. Раскрыть условия она отказалась. По словам Новохатского, договор подписан на семь лет. Ставку аренды он также не раскрыл.
	Средняя рыночная ставка аренды складов такого типа сегодня $100-110 за 1 кв. м в год (без учета НДС и коммунальных расходов), говорит директор отдела складской и индустриальной недвижимости Cushman & Wakefield / Stiles & Riabokobylko Егор Дорофеев. Директор отдела складской недвижимости Knight Frank Вячеслав Холопов говорит о $95-105 за 1 кв. м в год. Получается, что ежегодно «Эльдорадо» должна будет платить $6,4-7,4 млн.
	Девелопером «ПНК Чехов» является «ПНК групп». Общая площадь объекта — 300 000 кв. м.
	Опрошенные участники рынка говорят, что это самая крупная сделка с начала кризиса. Впрочем, абсолютный рекорд не побит. По данным Colliers International, он по-прежнему принадлежит компании SLG, которая арендовала в 2007 г. 82 600 кв. м в «Северном Домодедове» у компании «Евразия логистик».

	30 МЛН ЕВРО НА ОТЕЛИ
	Международная финансовая корпорация (IFC) собирается профинансировать строительство пяти отелей в России. Первый из них — Ibis в 2011 г. планируется открыть в Самаре
	Совет директоров IFC 26 февраля планирует рассмотреть вопрос о выделении кредита до 27,5 млн евро и инвестициях в капитал до 2,5 млн евро на строительство отелей Ibis и Novotel в Самаре, Калининграде, Ярославле и Красноярске (общая стоимость проекта — 98,5 млн евро, см. таблицу), сообщила корпорация.
	Генподрядчиком строительства всех пяти отелей является турецкая Kasa Stroy, говорит генеральный представитель компании-инвестора Russian Hotel Investments (RHI) Джунейт Балтаоглу. «Мы постоянно работаем с IFC, — говорит Балтаоглу. — С участием корпорации мы построили в Турции 10 отелей Ibis и Novotel». По данным IFC, 50% Kasa Stroy у одного из спонсоров проекта — турецкой группы Kayi, 42,5% RHI принадлежит другому спонсору — инвестиционному провайдеру Akfen REIT.
	После открытия отелей IFC вместе с ЕБРР получат 15% акций RHI, сообщает корпорация. По словам Балтаоглу, компания постоянно работает с ЕБРР, который краткосрочными кредитами уже профинансировал покупку земли в Самаре и начальную стадию строительства — всего 45% от общей стоимости самарского проекта. Стоимость стороны не раскрывают. По мнению директора консалтинговой компании Jones Lang LaSalle Hotels Марины Смирновой, строительство самарского отеля (на 207 номеров, см. таблицу) может обойтись в 15,5-16,5 млн евро (по 75 000-80 000 евро за номер).
	По словам Балтаоглу, земля под гостиницей выкуплена у частного лица в 2008 г. и оформлена на «дочку» Kasa Stroy — ООО «Самстройком». Это подтвердил начальник пресс-службы мэрии Самары Андрей Имуков: 10 июля 2009 г. городская комиссия по застройке и землепользованию одобрила заявку на строительство гостиницы. Смирнова из Jones Lang LaSalle Hotels говорит, что земля могла обойтись «Самстройкому» в $2,7-4,5 млн.
	После окончания строительства отели на условиях долгосрочной аренды перейдут в управление французской компании Accor (15 + 10 лет), говорится в сообщении.
	Гостиница Ibis (экономкласс) разместится рядом с гостиницей Renaissance на ул. Новосадовой. Конкуренции между отелями не будет: они ориентированы на разные сегменты потребителей (цена одноместного номера в Renaissance — 6000-22 000 руб., в «Ibis Казань» — 2500-4500 руб.), говорится в ответе Accor на запрос «Ведомостей».
	По данным Accor, открыть гостиницу в Самаре планируется в 2011 г. «Мы ориентируемся на декабрь 2010 г., но при строительстве бывают непредсказуемые ситуации, поэтому мы определили для себя крайним сроком I квартал 2011 г.», — соглашается Балтаоглу. Сроки строительства отелей в других трех городах пока не определены. По данным IFC, в Калининграде, Ярославле и Красноярске пока нет разрешительной документации.
	Сейчас в Самаре работают два международных гостиничных оператора: Marriott (гостиница Renaissance Samara, «4-5 звезд») и InterContinental Hotels Group (Holiday Inn Samara, «3-4 звезды»). На 2012 г. запланировано открытие Hilton Garden Inn Samara (195 номеров, «5 звезд»). Всего, по данным департамента развития туризма областного министерства спорта, туризма и молодежной политики, в городе 11 гостиниц категории «3 звезды».
	ОСОБНЯК «ГАЗПРОМА»
	Офисы ФК «Зенит» и ОАО «Общественно-деловой центр »Охта«переезжают в «Парадный квартал»
	Дочерняя структура «Газпром нефти» ООО «Комплекс «Галерная 5» — владелец 3600 кв. м офисных площадей в одном из особняков «Парадного квартала». Компания приобрела их у группы ЛСР, там разместятся офисы ФК «Зенит» и ОДЦ «Охта», сказал представитель пресс-службы «Газпром нефти».
	Группа ЛСР сообщала, что летом 2008 г. продала один из сданных в эксплуатацию особняков «Парадного квартала» общей площадью около 5000 кв. м. Арендопригодная площадь этого здания — 3600 кв. м, сказала вчера представитель ЛСР Юлия Соколова. Она отказалась назвать покупателя. О том, что структура «Газпром нефти» купила дом у ЛСР, знают два участника рынка недвижимости.
	ОДЦ «Охта» в конце декабря прошлого года начал переезд в особняк «Парадного квартала» из арендованного офиса на Адмиралтейской набережной, 8, сообщили в пресс-службе ОДЦ «Охта». Офис ФК «Зенит» пока находится на Галерной, 5, переезд связан с увеличением штата клуба — если в 2006 г. в нем работало 70 человек, то на начало 2010 г. количество сотрудников выросло до 200, говорит источник в ФК «Зенит». Переезд должен произойти в течение ближайших полутора месяцев, добавляет он. В пресс-службе «Газпром нефти» покупку объясняют увеличением объемов бизнеса компании. «В силу сложившейся рыночной ситуации приобретение недвижимости в собственность выгоднее аренды», — комментирует представитель пресс-службы.
	Проект «Парадный квартал» ЛСР реализует с 2005 г. К 2014 г. на участке площадью 9,6 га, ограниченном Виленским переулком, улицами Радищева, Кирочной и Парадной, должно появиться 16 корпусов, в том числе 210 000 кв. м жилья и восемь офисных зданий общей площадью более 42 000 кв. м. Уже сданы пять офисных и три жилых особняка, сообщила Соколова.
	Летом 2008 г. здание могло стоить исходя из $5000 за 1 кв. м, а из-за кризиса такая недвижимость подешевела до $3000 за 1 кв. м, говорит гендиректор «Colliers International Санкт-Петербург» Николай Казанский.
	У «Газпром нефти» в Петербурге есть особняк площадью 3200 кв. м на Английской набережной, 6. Четыре года назад «Сибнефть» выкупила у структур Романа Абрамовича компанию «Торгово-экономическое постпредство Чукотского автономного округа», которая владела зданием. Еще 4 га под Петрозаводом в 2006 г. структуры «Газпрома» выкупили у «Охта-групп» за $37 млн для строительства небоскреба, общая площадь помещений которого должна составить около 1 млн кв. м. Этот проект реализует ОДЦ «Охта». Офисные площади, принадлежащие группе «Газпром нефть» в Петербурге, несоизмеримы с площадями общественно-делового района «Охта центр», планы его реализации остаются неизменными, сообщила пресс-служба компании. По ее данным, в Москве компания арендует в общей сложности около 35 000 кв. м офисных помещений.


