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Offl ces / PbLIHOK HeABWXUMOCTU 3aner Ha AHO
B 2009 roay apeHaa oduca B MockBe CTouna Kak LWIeCTb neT
General Ha3az.

Forum Properties gorosopunacb ¢ Anbca-6aHKkom
Anbda-6aHK pecTpyKkTypupoBas [AEBENOMNEPCKOM KOMMaHWUM
Forum Properties kpeaut Ha $150 MAH, noa KOTOPbIA 6bin
3a10)XKeH OUCHBIA LEeHTpP "dpmuTax Mnasza".

Fitch oTtka3ano "Cucreme-lanc"
Fitch Ratings Buepa oto3sano pentuHrn OAO "Cucrtema-lanc'.

LWTab-kBapTupa ansa BOba
«®eppo-CTpor» UWET NOKYNaTenst Ha 3NUTHbIA BU3HEeC-LEHTP
B Mockse.

Retail Fitch npucBouno pentTuHr «Bukropumn»

— MexayHapoaHoe perdTuHroBoe areHTcTBo Fitch npucsonno MK
"Buktopust" (cetm "Buktopus", "Keaptan", "[eweso")
AONTOCPOYHbIN PEUTUHI KPEAUTOCNOCOBHOCTN Ha YPOBHE B-.

HoBbin __ cdoHn  Prometheus  Capital _ Partners
MHBECTUPYET B PUTEWU1

boiBlwKi Buue-npe3naeHT A®K «Cuctembl» JleBaH Bacaase
BMeCTe C 6bIBLUMMMK TOM-MEHeMKEPaMM anTeYHON CETU «36,6»
yupeaun ¢oHa Prometheus Capital Partners ans nHBectuumi
B PUTEN M KOMNaHUM NOTPebUTENbCKOro CeKTopa.

X5 nopagyet geTuLleK

KpynHenwwnin poccunckmn putennep X5 Retail Group (TM
«Marepoyuka», «lepekpecTtok», «Kapycenb») 3anyckaer
Cneumann3npoBaHHyHO CETb MO Npoaaxe AETCKUX TOBapoB.

Cknagbl 6e3 nocpeaHUKOB
Warehouse Puteiinepbl  OTKa3bIBAlOTCA  OT  YCAYr  JIOTUCTUYECKUX
OnepaTopoB.
H otel B ctonuue B TeKkyLem roay HavyHyT padotatb 17 HOBbIX
EEEES rOCTUHULL

B MockBe 3annaHupoBaHo B 2010 roagy BBectM B
aKcnyaTaumio 17 otenen Ha noYtu 5 ThiC. MECT.
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Hilton oTKpbIBaeT cegbMyH roctuHuuy B Poccumn

Hilton Worldwide noanucana aorosop dpaHyan3uHra ¢ 000
«MHBecTpynn-OTenb» Ha YynpaBleHWe HOBOW FOCTUHULIEN
Hilton Gelendzhik Resort and Spa, KOTOpasi OTKPOeTCs NeToM

2010 ropa.
Regions Cb6epbaHk BHegpwuncs B LeHTp KpacHoaapa
KpacHogapckoe otaeneHune HOro-3anagHoro 6aHka CobepbaHka

(O3B) nepee3xaeT B HOBbIM 14-3Ta)kHbI 0DUC NIOLLAABIO
6onee 22 000 kB. M B LeHTpe KpacHoaapa.

Ecnm Bbl He xotute nonyyatb gamgxect Colliers International no  pbiHky
KOMMEpPYECKOW HeABMKMMOCTU, Bbl MOXETE 0TKa3aTbCs OT NOCMEAYHOLLMX PaCcChINOK,
HakaB Ha CChbINKy YAanuTb U3 cnucka paccbinku
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Offices / General

PbIHOK HEABMYXMMOCTU 3AJIEI HA IHO
B 2009 rogy aperga ogwca B MockBe CTon/ia KaK LWECTb /IET Ha3a4

B 2009 roay pbIHOK 0ncoB MOCKBbI MO pa3Mepy apeHAHbIX CTaBOK BEPHYJICS K YPOBHIO
2000-2002 ropos, noasena wUTorn KoHcanTuHroBass koMmnanus Colliers International.
Tenepb nomelleHnss B 6usHec-UeHTpe knacca A MOXHO apeHaoBaTh 3a $600 3a 1 kB. M B
ron (netom 2008 ropa ctaBku pocturanv $1,9 Thic.). B cermMeHTe TOpProsou
HeABMXXUMOCTM CUTyaumusl OKasanacb HEMHOMO fnydylwe: apeHaa B CTOMMYHbBIX TOProBbIX
LieHTpax CHM3Mnacb A0 nokasatenen 2006 roaa.

Mo wtoram 2009 roga 6onblue BCero noctpagan CerMeHT OMUCHOM HeAaBMXXMMOCTU
MockBbl. 3a rog cpefHue CTaBkM B oducax knacca A MO BHOBb 3aK/toYaeMbiM
AOroBOpaM COKPaTWU/UCb HanonoBuHy — Ao $600 3a 1 kB. M B rog 6e3 yyeta HAC u
3KCNyaTauMOHHbIX pacxofoB, B knacce B — Ha 40%, oo $400 3a 1 kB. M B rog,
coobLmn avpekTop AenaptaMeHTa odbucHon Heauxmumoctn Colliers International Oner
Cumiok. Takue >e [aHHble nNpuBOAUT AMPEKTOP OTAesa 3KOHOMUYECKUX U
cTpaTernyeckux wuccnepaosaHu Jones Lang LaSalle Bnagumup MaHTOWMH. PbiHOK
ocducos BepHynca K yposHio 2000-2002 rogos, Korga cpeaHue apeHAHble MiaaTexu no
ropogy Oblnn 3KBMBaNEHTHbl HbIHEWHMM CTaBKaM, roBopuT rocnoauH Cuntok. Ans
apeHAaTopoB, 3aK/TUUBLUMX A0 KpU3uca A0roBopbl C COBCTBEHHUKAMU BU3HEC-LIEHTPOB,
CTaBKM COKpaTMNMCb Bcero Ha 15%, pobaBnsieT ynpasnswoowmi naptHep Blackwood
KoHcTaHTUH KoBaneB. OH OTMeYaeT, YTO Takue apeHaaTopbl He crewaT nepeesxartb B
bonee pewesble oduckl. "Kasyc B TOM, 4YTO nNpu paspblBe paHee 3aK/ItoYeHHbIX
KOHTPaKTOB apeHAaTopy MpUXOAUTCS BbINAATUTb COBCTBEHHWUKY 6Ou3Hec-LeHTpa B
KauyecTBe HEYCTOMKM CyMMy 3a BeCb CpPOK apeHAabl, MponMcaHHOM B Aaorosope",—
NOSICHUA 3KCNepT.

bonble Bcero nose3no AesesnionepaM, 3aKIOUYMBLUMM [OroBOpbl C apeHaaTtopamMun B
TpeTbeM kBapTane 2008 roga, kKorga, nMo cnoBaM rocrnoavHa [laHTIOWWHA, CpeaHss
CTaBKa [0CTUrasa MakCUMasbHbIX 3HaYyeHun — $1,9 Tbic. 32 1 kB. M B roa. o AaHHbIM
Knight Frank, B anpene—wuioHe 2009-ro apeHzga camMoro [oporo oguca B CTonuue
coctaenana $2,5 toic. 3a 1 kB. M B rog, 4to Ha 20% 6onblue, YeM CTaBku B JIOHAOHE B
aHanorm4yHoM nepuoge. Bnpouyem, Mo uToraMm MNpowWsoOro roga KapTvHa M3MeHWnachb:
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Tenepb MockBa coceactByeT ¢ ®OpaHkdypTOM, rae CpefHue CTaBKM TakXKe COCTaBWiM
$600 3a 1 kB. M B rog. Mo ntoram 2009 roga JIOHAOH, HAaNpPOTMB, BbIBUACA B NNAEpbI
($1,5 Tbic. 3a 1 kB. M B roa), cneaom maet Mapuxk ($1,1 Toic. 32 1 KB. M B roa).

HecmoTps Ha cHMXeHune ctaBok, B KoHUe 2009 roga, no aaHHbIM Colliers International,
nycToBano 6onee 16% nnowaaen (288 Tbic. KB. M) B oducax knacca A n 21% (1,176
M/TH KB. M) B bu3Hec-ueHTpax knacca B (Bcero >xke obuwas nnowaab BCEX CTOMMYHbIX
ocucos gocturaet 10,2 MAH KB. M). B Jones Lang LaSalle npuBogaT apyrue AaHHble: B
MockBe A0/s1 BaKaHTHbIX noLlaaen odpucos knacca A 6bina 3adMKCpoBaHa Ha YpoBHe
29,2%, B knacce B — Ha ypoBHe 17,8%. "B MockBe Hukoraa He 6blio CTOSIbKO
nycryrowmnx opucos,— rosoput Oner Cuntok.— Tak, B 2000 roay ypoBeHb BakaHTHbIX
nnowanen B odwmcax knacca A pocturan 6%, knacca B — 11%, B 2007-M 37OT
nokasatenb 6bin ewe HMxe — 1% wn 4% cooTBeTcTBeHHO". Mo cnosaM Bnagumupa
MaHTioWwmrHa, no utoram 2009-ro 66110 NOCTPOEHO 1,7 MAH KB. M HOBbIX O(PMCOB, YTO Ha
500 TbIC. KB. M MeHbLLUE, YeM MIaHMPOBANOCh paHee.

MeHee BCEro Kp13nuc ckasasics Ha TOproBov HeaABMXMMOCTU. B npolwwnom rogy B Mockee
OTKPbINIOCb PEKOPAHOE YMUCNO KPYMHbIX TOPrueHTpoB oblen nnowaabto 489,4 TbiC. KB.
M, B TO BpeMs Kak B 2008-Mm — 346,2 TbiC. kKB. M, B 2007-M — 300 TbIC. KB. M, rOBOpPUT
reHampekTop "Mara3sunHa Mara3suHos" B accoumaumm CB Richard Ellis AHHa LUnpsieBsa.
"9TO CBA3aHO C TeM, YTO B MpOLWNOM rogy 6binn BBeAeHbl O06beKTbl, CTPOUTENLCTBO
KOTOpbIX HA4anocb A0 Kpu3nca",— nosicHseT oHa. o utoram 2009 roga CTaBkun apeHabl
ANS pUTENNEPOB COKPATUNNCL B cpeaHeM Ha 25-30%, nobasnsieT rocnoxa LUupsiesa.
Tak, ANna SKOpHbIX apeHAaTOpPOB M3 YMCNa rMnepMapKeToB apeHaa coctasuna $150 3a 1
KB. M B roa, Ana cynepmapketos — $600 3a 1 kB. M B rog, A1 HENpOAYKTOBbIX
puTennepoB — $1,3 Thic. 3@ 1 kB. M. CTaBku gocturnn ypoBHs 2006 roga, nobasnsiet
Bnagummnp MaHTOWMH. KpoMe CHWXXEHWS CTaBOK, COOCTBEHHWKM TOPrueHTPOB CTanu
nosiNibHEE K apeHaaTopaM, KOTOPbIM Cenyac KOMMEHCUPYKTCS 3aTpaTbl HA PEMOHT
NoOMeLLEeHNI ([0 KpU3Mca pUTenepaM Ha 3TU Lenn Npuxoamnock TpatuTb 0komo $1 Thic.
B pacyeTe Ha 1 KB. M), TaKXe COKpaTW/CS pa3Mep CTPaxoBOro Aernosuta, oTMe4vaeT
KoHcTaHTH KoBanes. "CHuKeHue CTaBOK W JOS/IbHOCTb AeBenionepos obnerunnu
BbIXOA4  PErvOHasNbHbIX  PUTEWNEPOB HA PbIHOK  MOCKBbl,— AENUTCS  CBOMMM
HabnoaeHMsaMU AMpeKTop AenapTaMeHTa ToproBon HeasmxmnMocTtu Colliers International
TatbsiHa KnounHckas.— Tak, B CTOAMuUe Hadanu pabotatb neTepbyprckne cetn
"3popoBbin - Manbiw”, "Adetn", "Crapt" (pa3suBaer dopmat DIY) wn  nuneukun

"Yioteppa"".
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B 2010 rogy apeHAHble CTaBku B BU3HEC-LeHTpax OCTaHyTCA Ha YpOBHE NpOLIoro roaa,
nonaraet Oner Cuntok. Bnagumup MaHTIOWMH, HanNpOTWB, MOMAraeT, YTO MEANEHHbIV
POCT CTaBOK HayHeTCs NeToM. Mo nporHo3am AHHbI LLIMpsieBoi, B TOProBbIX LIEHTpax Mo
utoram 2010 roga apeHaa MOXeET yBenuunTbea Ha 5-10% Kk yposHio 2009 roga.

€ KommepcaHT
¢ ¢ K conepxanuio

FORUM PROPERTIES AOIrOBOPUJIACDH C AJIb®A-BAHKOM

Anbta-6aHK pecTpyKkTypupoBan AeBenonepckon koMmmnaHum Forum Properties KpeauT Ha
$150 mMnH, nog KoTopbii 6bin 3anoxeH oPUCHbIN LeHTp "dpmuTax Mnasa". 06 stom "b"
coobwmnu B koMnaHun. o cnosam cobeceaHuka "b", KpeauT NpoaneH Ha WecCTb NIEeT COo
ctaBkon 11% roaoBbix. PaHee "b" nucan, 4To AEBENONEp paccMaTpUBAET BO3MOXHOCTb
npogate "dpmuTtaxk [naza", u4Tobbl pacnnatMTbCs C KpeauTopoM, W OOHWM U3
noTeHUManbHbIX nokynatenen 6oina YK "Jiugep" (cm. "b" ot 19 masa 2009 roaa). B
NPOTUBHOM C/lyyae 6bIN0 He WUCKYEHO, YTO 6u3Hec-ueHTp Mor AocTtaTtbCs 6aHky.
OfHako 3Ta caenka Tak M He cocrtosnack. Ceilvac, no cnoBaMm cobeceaHuka "b",
npofaBaTb 06BEKT OCTPON HEOBXOANUMOCTM HET.

€ KommepcaHT
¢ ¢ K conepxanuio

FITCH OTKA3AJ10 "CUCTEME-TAJIC"

Fitch Ratings Buepa oto3Bano pentnHrn OAO "Cucrema-lanc”, coobwmno perTMHroBoe
areHTcTBo. Ha MOMeHT oT3biBa penTuHrn "Cuctembl-Fanc” 6binmM AOCTaTOYHO HUSKUMM:

AONTOCPOYHbIN  penTUHr aedonta smuteHta (PO3) — CCC, Rating Watch —
"HeraTuBHbIN"; KPaTKOCPOYHbIA P19 — C; HaumMoHanbHbIA AONTOCPOYHBIA PENTUHT — B-
(rus)", Rating Watch — "HeraTuBHbIN". OCHOBHbIM akLUMOHepoM "Cuctembl-lanc"

apnsietca 6aHk BTH (51,24%) — caenka 3akpbliacb B KOHUE roda, a peleHue o
nepegave akumn 6aHky 6bin0 npuHATO ewe BecHon 2009 roga. A®K "Cucrema"
ycTynuna akuumn aesenonepa 6aHky nocne Toro, Kak "Cucrema-Fanc" okasanacb He B
CoCTosiHUM obcnyxxueaTb 40T B pa3mepe 23,5 mnpa py6.

¢ KoMMepcaHT
¢ ¢ K conepxanuio
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LUTAB-KBAPTUPA /11 BObA

«@eppo-CTpovi» MLYET rMOKYNaTe/s Ha /IMTHbIM GU3HEC-LIEHTD B MockBe

lpynna komnaHuh «®eppo-CTpon», KoTopas, MO [aHHbIM YYaCTHMKOB pblHKa
HeABMXXUMOCTW, MOAKOHTPO/SIbHA akumoHepam «EBpa3 pyn» AnekcaHapy A6pamoBy u
AnekcaHapy ®ponoBy, MbITAETCS HalTM HOBOro X03sIMHA ANS AenoBoro ueHTpa Pallau—
MD Ha Manon [AmutpoBke. Kak ctano u3BectHo PBK daily, B Hactosiiee Bpemsi
[IEBENONEP [I0roBAapMBaETCs O MpoAaXe KoMmnnekca ¢ B3BoM, KOTOpbIA WULIET HOBYHO
wrab-kBaptTMpy. CTOMMOCTb CAENKM MOXEeT COCTaBuTb okono 60 MnH ponn. Ecnm
ABYX/IETHME MOWCKM MOKYMNaTensl HaKOHEL, He yBeH4YalTcs ycnexoMm, «®deppo-Crpoin»
rOTOB CHOBA CAATb CBOW 3/IUTHbIE 0UCHI B apeHay, roBOPAT YHACTHUKM PbIHKA.

O roToBsawencs caenke PBK daily pacckasanu Ton-mMeHeaXepbl  MOCKOBCKMX
KOHCANTMHIoBbIX KOMMaHuKi. o ux AaHHbIM, nocneaHue aea roga «®eppo-Crpon»,
AeBenonepcknii noptdenb KOTOPOro HaCUMTLIBAET 26 NPOEKTOB XXWUTOM U KOMMEPYECKOM
HeABMXXMMOCTM obLuen nnowaabto 6onee 2,2 MAH KB. M, 6e3ycnelHo NbiTaeTcs NpoaaTtb
AENOBOM UeHTp knacca A Pallau-MD Ha Manoi OMuTpoBKke. MHOrodyHKLMOHANbHbIN
OC(UCHBIA KOMMMIEKC COCTOUT W3 ABYX PEKOHCTPYMPOBAHHbIX OCOOHSIkOB XIX Beka M
COBPEMEHHOr0 CEMM3TAXHOro 34aHMs C MOA3EMHbIM MAPKWUHIOM Ha 97 MaluMHOMECT.
Crpoutenbcteo Pallau—MD, obwas nnowaab KOToporo coctaBnseT 14,83 ThiC. KB. M,
6b1n0 3aseplieHo B 2007 roay.

3amMpykoBoauTenss otaena odMCHOM  HeaBMXMMOCTM  koMmnanunm  Cushman &
Wakefield/Stiles & Riabokobylko EneHa ManuHOBCKkasi OTMeYaeT, YTO B MPOLUIOM roay
NnoTeHUManbHbIM nokynaTeneM BbicTynana «Espas pyn». Mo AaHHbIM ToM-MeHemKepa
MHOCTPaHHON KOHCANTUHIOBOM KOMMaHWK, MyiaHMpoBasiacb Tak Ha3blBaeMasl KapMaHHas
caenka, kKorga aktmeB nepexoaut ¢ 6anaHca Ha 6anaHC poACTBEHHbIX CTPYKTYyp. JTa
nHdopmaumsa bbina akTyanbHa Ao koHua 2009 roga, otMeyaeT cobeceaHuk PBK daily.
TeM He MeHee B gHBape CTano u3BecTHO, 4yto Pallau—MD Bce-Taku obpeTteT HOBOro
X035IMHa, OTMe4yaeT 3kcnepT. [lo AaHHbIM  puanTopoB, «Peppo-CTpon» Beaer
NeperoBopbl 0 CAENKE C OAHMM U3 KPYMHeMmnx 6aHKoB Poccum, KOTOPbIA NOALICKUBAET
ana cebs Hoeble oduckl. CobeceaHnkn PBK daily oTMevaloT, 4TO MNOTEHUMaNbHbIM
nokynaTenem KoMmnnekca Ha Manoi [OmutpoBke BbicTynaeTr B3b. [lMonyunTb
KOMMeHTapun B baHke pa3BuTUSA BYepa He yaanoch.
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MapTHep komnaHumn S.A.Ricci/King Sturge [MMaBen SHWeBCKUA OTMeyaeT, 4TO BIB
ABNSETCS eABa NI He eAMHCTBEHHBbIM KPYMHbIM 6aHKOM Poccun, KOTOpbIA He 06peMeHeH
6onbWKnM nopTdeneMm HenpodubHbIX aKTMBOB — 3anoramMu B BuAe AeBENonepcKkux
NPOEKTOB U 06BLEKTOB HEeABMXMMOCTU. «Yero Henb3a ckaszatb 0 CbepbaHke, BTH u
a3npoMbaHKe», — pasMbILUNAET r-H SHLIEBCKUN.

Mo AaHHBIM CTOMIMYHBIX PUINTOPOB, A0 Kpusmnca «Peppo-Ctpon» npocun 3a Pallau—-MD
okono 100 mnH ponn. [desenonep oueHvBan KoMmrsiekC B 90 MAH AOMM., YTOYHSET
3aMecTUTEeNb FeHepanbHOro aupekTopa komnanum Knight Frank AHgpen [Metpos.
CerogHsi odmckl «deppo-Ctpos» Ha Manon [MWTPOBKE MOryT CTOMTb B MONATOpa-ABa
pa3a MeHblle, yBepeH npe3naeHT Ul «Mokpos» Hukonan KpaHoB. EneHa MannHoBckast
OLIeHMBAET CTOMMOCTb CAENKM U3 pacyeTa He bonee 4 TbiC. 0N/. 3@ 1 KB. M.

OpHako caenka ¢ BOBOM MOXET He COCTOSITbCS, OTMEYaloT MCTOYHWUKM, 6nu3kme K
KOHTpareHTaM. o wux pAaHHbIM, «®eppo-CTpon» yxe BO3BpallaeT AefloBON LEHTP
Pallau-MD Ha pblHOK — npegnaraetr ero odwucbl B apeHay. [0 MHeHWO r-Ha
SAHweBckoro, 6a3oBas apeHAHas ctaBka MoxXeT coctaBuTb 550—600 aonn. 3a 1 kB. M. B
KOMMNaHum «®eppo-CTpon» BYepa He CMOrnM AaTb OduvuManbHbIA KOMMEHTapUin Mo
aToMy nosogy. OAHako B cekpeTapuaTte KOMnaHun otMeTunu, yto B Pallau—MD moxeTt
pa3mecTuTbcs «EBpa3s Mpyn», a cobcTBeHHUKOM KoMnnekca sasnsetcs 000 «[ManakapT».
JTa KOMMaHusA, MO AaHHbIM OTKPbITbIX MCTOYHWUKOB, MOAKOHTPONbHa «EBpa3 [pyn»,
3aHMMAETCa ynpaBfieHNEM KOMMEPYECKOM HEABMXXMMOCTLIO U SIBNISIETCS COOCTBEHHMKOM
ewe oaHoro busHec-ueHTpa «®eppo-Ctposi» — Pallau—SW Ha ynuue KpXxmkaHOBCKOMO
(23,1 TbIC. KB. M). B npecc-cnyxbe «EBpa3 lpyn» He CMOrnM MNpPOKOMMEHTUPOBATb
BO3MOXHYIO CAENKY C 6U3HEec-LUeHTpoOM Ha Manou [MWTPOBKE, OAHAKO 3aMETWUMN, YTO
000 «ManakapT u MK «®eppo-CTpoi» He BXOAST B CTPYKTYpPY U oduUManbHbIA CNINCOK
adhdunmpoBaHHbIX 1L «EBpasza».

¢ PBK daily

¢ ¢ K conepxaruio
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Retail

FITCH NPUCBOWUJIO PEUTUHI «BUKTOPUWN>

MexayHapoaHoe penTuHroBoe areHtctBo Fitch npucsonno K "Buktopusi" (cetn
"Buktopusa", "Keaptan", "[deweso") AONrOCPOYHBIA PEUTUHI KPeaMTOCNOCOOHOCTU Ha
ypoBHe B-. KoMmnaHum Takxke 6bl1 MPUCBOEH AONTOCPOYHbIN PEUTUHI MO HaUWOHaNbHOM
wkane BB (rus). MporHo3 penTnHroB — "cTabunbHbii". Buyepa oavH M3 coBnagenbLes
cetn Hukonan BnaceHko pacckazan «UHTepdakcy», YTo penTUHr 6bin NOAroTOB/IEH B
npenasepun  Bo3MoXxHoro IPO  rpynnbl, HaMeEYeHHOro Ha BeCHy 3TOro roja.
AHpeppaniTepaMn  HasHadyeHbl "PeHeccaHc Kanutan" u Goldman Sachs. "PeTuHru
OTPaXarT MO3MLMK FPYNMbl Kak AEBSTOr0 KpynHeWMwero npoaykToBOrO puTennepa Ha
PblHKE MNPOAOBOJSILCTBEHHbLIX TOBApoB B Poccun U ynaydlweHue onepaumOHHbIX
nokasaTtenewu, KoTopoe obycnosusno bonee XopoLuune nokasartenu
KpeauMTocnocobHocTn",— OTMeYaeT AMPEKTop B aHanuTuyeckol rpynne Fitch no
€BPOMNENCKOMY CEKTOPY PO3HWYHON TOProBAN, pa3BleYEHUA W  MNOTPEOUTENLCKUX
ToBapoB [xoHHM [a Cunsa. CtouT OoTMeTUTb, YTo € 2006 roga nNpoAaxku rpynmnbl NoYTH
yasonnucb, 0o 31,9 mnpa py6. B 2008 roay, a map>xxa EBITDAR (6e3 yyeTa apeHAHbIX
nnatexen) nosbicunack Ao 12,5% B 2008 roay npotue 6,1% B 2006-M. KoaddumumneHT
ynctbii aonr/EBITDAR 6bin paBeH 3,8 Ha koHeu 2008 roga. 31% ponra "Buktopus"
AomkHa noracutb B 2010 roay, coobwmn Fitch, ewe 37% — B 2011 roay. 94% akumi
rpynnbl AensaT Tpu ocHoBaTenss cetu Hwukonan BnaceHko, AnekcaHap 3apubko u
Bnagumup KaumaH.

€ Commercial Real Estate

¢ ¢ K conepxanuio

HOBbIVI‘,(l)OHLII PROMETHEUS CAPITAL PARTNERS UHBECTUPYET
B PUTENN

BoiBlwKA BuuUe-npe3naeHT ADK «Cuctembl» JleBaH Bacap3e BMecTe C 6biBLUIMMK TOM-
MeHeaKepaMm anTevyHou cetn «36,6» yupeaun doHa Prometheus Capital Partners ans
NHBECTULNIA B puTenn n KOMMaHun noTpebuTenbCKoro cekTopa.
Ha cante ¢doHaa roBoputcsi, 4To Bacaase siBnsieTcs ocHoBaTenieM W npeacedaTesnieM
doHaa. Ero napTHepbl — ObIBLUMIA KOMMEPYECKUA AUPEKTOP M AWPEKTOP MO CTpaTeruun
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anTeyHon cetn «36,6» Oner AHWKWMH, 3KC-(pMHAMPeKTOp «36,6» [eoprun Ykapeynu u
NapTHeEp MexayHapoaHou topuamdeckor ¢upmbl  Kirkland & Ellis Tom  Kocko.
®oHA 6yaeT MHBECTMPOBATb B POCCUMCKME KOMMaHUM M KOMM@HMM B cTpaHax CHI:
0cobbIi nHTEpec aAnst oHAa NPeacTaBNSaoT NPOEKTbl B 061aCTM PO3HMYHOW TOProBav U
yCcnyr, npou3BOACTBA MPOAYKTOB MWUTAHUA W ApYyrux MOTpedbUTenbCKUX TOBapoB.
Prometheus nnaHuvpyeT penatb cAenkn cpeaHuM pasmepoM $50 MAH, rOPU3OHT
WHBECTUPOBaAHNSA — OT 4YeTblpex A0 ceMu neT. B HacToswee Bpems, no nHboOpMaumm
«KommepcaHTa», Prometheus wu3y4aeT HECKONbKO aKTMBOB: €CTb OAWH MpOEeKT B
TENeKOMMYHUKaUMSIX U 0AWH B puTeine. Mo HeKOTOpbIM AaHHbIM, OHA paccMaTpyBaeT
BO3MOXHOCTb MHBECTMLUMMA B CETU 300TOBapoB «beTxoBeH» (12 MarasvHoB B MockBe
PsizaHn) n «3006ym» (29 marasunHos B Mockse, CaHKT-IleTepbypre u permoHax).

@ Apenpatop.py
¢ ¢ K conepxanuio

X5 MOPAAYET AETULLUEK

KpynHenwmnii  poccuiickuin  puteinep X5 Retail Group (TM  «[atepouka»,
«MNepekpectok», «Kapycenb») 3anyckaeT cneuvManns3MpoBaHHylO CeTb MO Mpojaxe
AETCKMX TOBapoB. B Hauane cnepylowero Mecsaua B MUTEPCKUX runepMapkeTax
«Kapycenb» npeanonaraeTcs OTKPbITb CneuMann3MpoBaHHble 30Hbl MO  TOProsrie
TOBapaMu Ansl AeTen OT poxaeHus Ao cemu neT. B 10-12 marasvHax 6yayT BblaeneHsl
nnowaan okono 700 kB. M B dopmaTte shop-in-shop (ToproBas nnowaab OAHOrO
rmnepMapkeTa B CpedHeM CcocTaBnsieT 5 TbiIC. KB. M) C OTAENbHbIMU KacCamw.
AccopTUMEHTHasi MaTpuua CETM COCTaBUT He MeHee 1,5 ThiC. TOBApHbIX MNO3ULMMN.
Pabouee Ha3BaHWe NpoekTa — Baby Shop.

J1eTCKOV PO3HULIEV pUTEWNEP 3aHSNCA B paMKax rOpOACKOM COUManbHOM NporpamMMbl. B
KOHUe npowsoro roga rybepHatop CeBepHOW CTonMUbl BaneHTMHa MaTBUEHKO
npeanoXxwna npoayKToBbIM puTennepaM NomnosHUTbL aCCOPTUMEHT ToBapaMm ANns AeTeu,
npu4yeM MakcuMMasibHas HaueHKa Ha HUX A0/MKHA coctaBnAatb Bcero 12%. K onnate
AO/MKHbI MPUHUMATLCS CheumanbHble KapTbl, HA KOTOpble M3 ropoackoro 6iogxeTta B
2010 roay Bblgensietca 2,4 mnpa. pyénei. lMpe3naeHT Accoumaumm WUrpyLIEYHUKOB
Poccun AHTOHMHA LiMuynuHa oTMeTWa, YTO B X04e ropoACKOro TeHAepa NpeactaBuTenu
X5 coobwmnm, 4To UX MHTEpecyeT AeTcKas po3HMUa B MPUHUMME, TO €CTb CO BPEMEHEM
MOryT 6bITb OTKPbITbI OTAENbHbIE NPOoduibHbIE MarasuHbl. B X5 Retail Group coobwmnu,
YTO He cobMpaloTCa OCTaHaBNMBATLCS NULWb Ha AETCKUX ToBapax. B 6nwmxallee Bpems
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puTelnnep NnaHuMpyeT 3anyCTUTb Cpasy HECKoNbKo ceTer (napdioMepusi M anTeyHble
TOBapbl), KOTOPbIE PACMONOXATCA B NMPUKACCOBOW 30HE.

IKCnepTbl KOMMaHMN «Mara3snH Mara3uvHOB» OTMeuYyaloT, UTO MOKYMnKa B rnunepMapkerte
AETCKON opexabl yaobHa Ans notpebuTenein, NoToMy 4YTO, KakK MNpPaBWIO, YENOBEK,
Npue3XatoLLMin B rMNepMapKeT, He C/TydYaeH, OH NMCUXONTIOMMYECKM FOTOB TPpaTUThb BpeMs U
AEHbIM Ha NOKYMKY TaKMx TOBapOB. [peacTaBfeHHble cenyac pOCCUACKME CETU AETCKUX
TOBApOB paboTaloT B CErMEHTE «CPEAHUN» U «BbllLE CPEAHEro», a Heaoporas HULWa, No
CYTW, HWKEM He 3aHdATa, OTMe4yaloT aHaUTUKKU. B ycnoBmax Kpusmnca AucKayHTepbl
«0Kasanucb Hambonee ycnewHbiM (GOPMATOM PO3HMYHLIX MarasuHoB». «CounarnbHas
nporpaMma, B paMKax KOTOpoWn OyAeT 3anylleHa CeTb, CKOpee, CTpaTernyeckui xoa u,
BO3MOXXHO, AacT pUTenepy NpenMyLLEeCTBa B pelleHnn 6onee CyLeCcTBEHHbIX 3aAay Ha
YPOBHE B3aMMOAENCTBUSI C FOCYAAPCTBEHHbIMW BRAacTAMU», - [A006aBNAOT 3KNepThl.
«Kpome Toro, nnowaas B 700 KB. M B COCTaBe rmnepMapkeTa «MHOrosaTa», 4OCTaTOYHO
OrpPaHNYUTBLCSA CaMbiMK NpoAaBaeMbiMi No3munsaMn. Ho X5 He nepBbivi A€Hb Ha PbIHKE, U
HaBEpPHSKa OHWM MPOCYUTBLIBANN ONTUManbHbIA MeTpax. Co BpeMeHeM hopMaT MOXET
N3MEHUTLCS», - pacckasann B «MarasmH MarasnHoB».

FannHa Manubopckasi, ANMPEKTOP OTAeNna areHTCKUX YCNyr AernapTaMeHTa TOproBowi
HeaswmxumocTn Colliers International B CBOWO ouvepeab OTMeYaeT, YTO KOHKypupoBaTb
OTAENbHBLIM MarasnHaM C rmnepMapkeTamm AOBOJSIbHO C/IOXHO — Y HUX pa3Hble CUCTEMBbI
LleHo06pa30oBaHNA M HaLlEHOK. «He cekpeT, YTo AEeTCKMIM cerMeHT B Poccum Bceraa 6bin
AOBO/IbHO AOPOrMM ANns poccuickoro noTpebutens. CyllecTBOBanO flb HECKOJSIbKO
ceTen, KOTOpble MOMNM MPeasioXuUTb KOHKYPEHTHble LeHbl. K coxanenuio, B nepuoa
KpU3nca, HeKOTopble M3 HWUX MpeKpaTWIM CylecTBOBaHWe, nnbo 3aMeanvnu Temnbl
pa3BuTMA. HekoTopble yBuaenu ans cebst HoBble BO3MOXXHOCTU U YCKOPUIN 3KCMAHCUIO
(doukn-CbiHoukKM, AeTtn, Manbiw). PaHO roBopuTb, YTO KOHKYPEHUMSI B 3TOM CEermMeHTe
BbICOKasi — CEroAHs pPbIHOK BCe elle HaXoaAUTCS B Mpouecce pa3BUTUSA U CTAHOBMIEHUS», -
NosiCHMNAa OHa. Ecnun roBopuTb 0 TOM, YTO ByAyT NpeacTaBfieHbl pa3HoobpasHbie ToBapbl
ANS AeTel B BO3pacTe OT poXAaeHus Ao 7-Mu net, To dopmat ao 700 KB.M SBNSETCS
[I0BOJIbHO XOPOLUMM, CYMTAET 3KCnepT. [MnepMapkeTbl AETCKUX TOBApOB, Kak MpasBwuio,
3aHuMatoT nnowazakm ot 800 KB.M., HO NpeanaratoT BECb BO3PACTHOW CErMEHT.

@ Apenpatop.py
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Warehouse

CKJ1IAAbl BE3 NOCPEAHUKOB
PuTesinepbl 0TKa3bIBAOTCS OT YCI1yr JIOMUCTUHECKUX OITEPATOPOB

Xenasi CAKOHOMWUTL Ha ycnyrax nocpeaHukos, putennepsl B 2009 rogy Havanu akTUBHO
apeHaoBaTh CKNAACKME MOMELLEHUS HanpsMyto y Aesenonepos. B pe3ynbTtaTte no utoram
roga TOpProBble KOMMaHuuM obecrneunnv noyTm nonoBuHy cnpoca (48,1%) Ha 3TOM
PblHKE, TOrAa KakK paHblle HeU3MeHHbIMW nugepamMu no o0b6beMy apeHAOBaHHbIX
nnowaaen 6binn NorncTnyeckme onepaTopbl. Pe3koe COKpalleHue crnpoca Ha ycnyru
NocpeaHVKOB NPUBESIO K TOMY, YTO JIOMUCTbI CTanu OTKa3blBaTbCA OT AOMOBOPOB apeHabl,
3aK/K0YEHHbIX B bonee yaayHble rogpbl.

[lons NOrmcTuyeckuMx ornepaTopoB B CTPYKType CrpocCa Ha CKMaackue nnaowaau
CHM3MNACb B MMHYBLUEM rogy B NsATb pa3 — C 47,2 po 9,6%, roBoputcs B 0630pe
koMmnaHum Colliers International. bonblwe Bcero cknagos no utoram 2009 roga 3aHsaIU
TOpProBble OnepaTopbl, MPOU3BOACTBEHHbIE KOMMAHUM W MPOM3BOAUTENM TOBApPOB
MOBCEAHEBHOMO Crnipoca. KpynHeulyo CAenky no apeHae naowaaen B 3TOM CErMeHTe
3aKpbl/ia KOMNaHusa «3nbAopafo», 3aHsaswas 67 Toic. KB. M B «[MTHK-Yexos». B cymme 3a
roa 66110 apeHaoBaHo 600 TbIC. KB. M CKIAAoB, YTO Ha 7,8% MeHble nokasatens 2008
roaa.

/i3MeHeHWe CTPYKTypbl CNpoca AMPEKTOp AenapTaMeHTa CKMaACKOM M MHAYCTPUANbHOW
HeaswmxmmocTn Colliers International Bnagucnae PsboB obbscHseT cTpemneHveM
KOMMaHWMA COKPaTWUTb pacxodbl Ha JNIOTMCTMKY WM apeHAoBaTb MOWAAM HanpsiMyo.
MNoTepsiBlUME KIMEHTOB NOrUCTbl 6bI/IM BbIHYXXAEHbI HE TObKO COKPAaTUTb YMCI0 HOBbIX
COENOK, HO W MNepecMOTPeTb MnpexHue cornaweHuns. B pesynbtate B 2009 roay
normctuyeckme onepatopbl ocBoboamnun 220 TbIC. KB. M U, MO MPOrHoO3aM, CbeayT elle
co 125 TbIC. «KBagpaTtoB» B nepsoM nonyroaun 2010 ropga. U3-3a mMcxopga norncros
YpPOBEHb BaKaHTHbIX MJIOWAAEN Ha CKIAACKOM pblHKE BO BTOpOM kBapTane 2009 roaa
AOCTUI peKkopAaHoro rnokaszatens B 19%, a K koHuy roga cHumsmnca o 10%. [ns
cpaBHeHus: B 2007—2008 roaax nyctoBasn Bcero 1% cknaackmx NoMeLLEHUN.
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PACNPEAENEHME CNPOCA HA CKNAJICKHE NNOLWAAK N0 NPOOHAH APEHOATOPOB

2008T. NOrHETHHE CRIE 2009T.
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Hotel

B CTOJIMLE B TEKYLLEM rogy HA4YHYT PABOTATb 17 HOBbIX
roctuHmy

B Mockse 3annaHupoBaHo B 2010 rogy BBeCT B akcniyaTaumto 17 otenemn Ha noytm 5
TbiC. MECT, coobwun npeacedatenb crtonnyHoro Komuteta no TypusMmy [puropui
AHTIO(hEeeB Ha npecc- KoHgepeHLMn B YeTBepr.

Mo aaHHbIM [.AHTIOdeeBa, Ha 1 siHBapsa 2010 roga B ctonuue paboTano 267 oTenen Ha
85 TbIC. MecT. Hambonbwyo ponto (70%) B CTpykType HOMepHOro ¢oHza 3aHuMatoT
oTenun Kateropun 3*, Hanbonee BocTpeboBaHHbIE OObIYHLIMU TYPUCTAMM.

Mo coobuweHnio canta "WHTepdakc-Typuam", B NPOLWSIOM FOAYy 3arpy>XeHHOCTb
MOCKOBCKMX TOCTMHML, COCTaBuia npuMmepHo 65-70%. Kak oTMmeTun npeacenatenb
KomuTeta no TypusMy, B TekyweM rogy B ropoge 6yayT BBeAeHbl B 3KCMNJyaTauumio, B
YacTHOCTW, rocTMHULA "MockBa", oTenb "XunToH" Ha KoxeBHMYeckon HabepexxHou, "SK-
Plasa" Ha MUTPOBCKOM LUOCCE.

® UHTepdakc
¢ ¢ K comepxanuio
HILTON OTKPbBIBAET CEAbMYHO TOCTUHMNLLY B POCCUMN

Hilton Worldwide noanuncana gorosop ¢dpaHyaisunHra c 000 «MHeecT pynn-OTenb» Ha
ynpaBneHune HoBol roctuHuuen Hilton Gelendzhik Resort and Spa, koTopasi oTkpoeTcst
netoM 2010 ropa.

3710 6yaeT BTOpOM OTeNb, NpuHaanexalwmmn 6penay Hilton B Poccun. MepsbiM cTan Hilton
Moscow Leningradskaya. HoBasi roctuHuua Ha 379 HOMEPOB HaxoAMTCS B [aBHOWM
KypOpTHOM 30He Ha TonctoM Mbice. 3aecb TakXke NpeaycMOTPEHbl CeMb AECATU-
cnanbHblX 6yHrano, ¢utHec n SPA 30HbI nnowaapto 6onee yem 3000 KB. M, BK/IKOYas
3aKpbITble N OTKPbITble HaccenHbl, TP pecTopaHa, NaTb 6apoB M 3anbl 4N1s NPOBeAEHUS
KoHdepeHuni nnowaasto 6onee 4500 kB. M.
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B HacTosiwee Bpemsi Hilton Worldwide ynpaBnsieT n umeeT goroBop dpaHyansuHra c
ABYMSI rocTMHMUaMum B Poccum: Hilton Moscow Leningradskaya u Hilton Garden Inn
Perm, koTtopble 6bln oTKpbIThl B 2008 rogy. Hilton Worldwide HepaBHO obbsaBuna o
NAaHUpyeMoM OTKpbITUM rocTuHuubl Hilton Garden Inn B Camape B 2012 roay,
Doubletree by Hilton Sochi-Adler — 2012 roay, Doubletree by Hilton Perm — 2011 roay u
roctuHuubl Doubletree by Hilton Novosibirsk, oTKpbiTME KOTOpOW 3anfiaHNMPOBAHO Ha
BecHy 2010 rogaa.

@ Apenpatop.py
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Regions
CBEPBAHK BHEAPWJ1CA B LLEHTP KPACHOIAPA

KpacHogapckoe otaeneHue HOro-3anagHoro 6aHka Cb6epbaHka (KO3b) nepeesxkaeT B
HOBbIN 14-3TaxkHbIi oduc nnowaabio 6onee 22 000 kB. M B LeHTpe KpacHoaapa.
MNpeactasutens K036 coobwmn, 4TO 3aaHMe «b6biNo KynaeHo», NpogaBua M CyMMy
coenkn OH He Hasan. Ton-mMeHempxkep 6aHka pacckasan «Begomoctam», 4To
M3HA4YanbHO 34aHMEe BO3BOAWIOCb KakK 4YacTb OMUCHOro UeHTpa «BukTopus»,
MHBECTOPOM KOTOPOro BbICTynan «bu3Hec-MHBECT», HO «BMOCNeACTBUM COBCTBEHHUKOM
obbekta M 3emnn ctan CbepbaHk». «Bbu3Hec-MHBECT» Ha 3anpoc «BegomocTten» He
otBeTun. leHampektop Macon Realty Group Wnbs Bonoabko oOueHMBAET CAENKY
npvMepHo B 1 Mnpa pyob.

Ha nepBOM 3Taxe HOBOro 34aHusi pasMecTuTcs 3an 06Cny>XmMBaHWs (PU3NIML, U 30Ha
CaMoObBCNyXXMBaHNSA, BTOPOM 3TaX — AN OpPAML, Ha OCTaNbHbIX — 63K-0duChl,
CTONoBas, yy4ebHble ayauTopuu, KOHdepeHL-3an, pacckasan COTPYAHMK Mpecc-Cryxobl
KpacHOAApCKOro otaenenus. [eBaTWUypOBHEBAsi aBTOCTOSIHKA Ha 242 MaluMHO-MecCTa
(9000 kB. M) Ana COTPYAHWMKOB M KnneHToB CHepbaHka «MOMOXET pewnTb npobnemy
MapKOBKM B LEHTpanbHOM 4acTM ropoga», rOBOPUTCA Takke B  COO6LEHUN
KpacHogapckou Mapuun. [o cux nop 680 COTPYAHUKOB OTAENEHUs paboTann B YeTbIpex
pa3Hbix odmcax (Bcero 10 000 kB. M), roBOpUT NpeacTaBuUTENb NPecc-CnyxoObl.

B 2008 r. ronoBHon oduc KO3B6 B PoctoBe pasMectusica B HOBOM 10-3Ta)XHOM 34aHWUU
(6onee 21 800 kB. M). B 2009 r. B HOBble 0dunCbl Nepeexanu otaeneHns B KameHcke m
Elicke (kaxabinn 6onee 4000 kB. M).

€ BenomocTy

¢ ¢ K conepxanuio

Ecnu Bbl He xoTuTe nony4yats gangxect Colliers International no pbIHKy KOMMeEpPUYECKO HEABUXMMOCTH, Bbl MOXETE OTKa3aTbCsi
OT MocreayLwmnx pacebIoK, HaXkaB Ha CCbIIKY YAanuTb U3 CnUcKa pacCbliiku
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	Новый фонд Prometheus Capital Partners инвестирует в ритейл
	X5 порадует детишек
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	Сбербанк внедрился в центр Краснодара
	Если вы не хотите получать дайджеcт Colliers International по рынку коммерческой недвижимости, вы можете отказаться от последующих рассылок, 
	нажав на ссылку Удалить из списка рассылки
	РЫНОК НЕДВИЖИМОСТИ ЗАЛЕГ НА ДНО
	В 2009 году аренда офиса в Москве стоила как шесть лет назад
	В 2009 году рынок офисов Москвы по размеру арендных ставок вернулся к уровню 2000-2002 годов, подвела итоги консалтинговая компания Colliers International. Теперь помещения в бизнес-центре класса А можно арендовать за $600 за 1 кв. м в год (летом 2008 года ставки достигали $1,9 тыс.). В сегменте торговой недвижимости ситуация оказалась немного лучше: аренда в столичных торговых центрах снизилась до показателей 2006 года. 
	По итогам 2009 года больше всего пострадал сегмент офисной недвижимости Москвы. За год средние ставки в офисах класса А по вновь заключаемым договорам сократились наполовину — до $600 за 1 кв. м в год без учета НДС и эксплуатационных расходов, в классе В — на 40%, до $400 за 1 кв. м в год, сообщил директор департамента офисной недвижимости Colliers International Олег Силюк. Такие же данные приводит директор отдела экономических и стратегических исследований Jones Lang LaSalle Владимир Пантюшин. Рынок офисов вернулся к уровню 2000-2002 годов, когда средние арендные платежи по городу были эквивалентны нынешним ставкам, говорит господин Силюк. Для арендаторов, заключивших до кризиса договоры с собственниками бизнес-центров, ставки сократились всего на 15%, добавляет управляющий партнер Blackwood Константин Ковалев. Он отмечает, что такие арендаторы не спешат переезжать в более дешевые офисы. "Казус в том, что при разрыве ранее заключенных контрактов арендатору приходится выплатить собственнику бизнес-центра в качестве неустойки сумму за весь срок аренды, прописанной в договоре",— пояснил эксперт. 
	Больше всего повезло девелоперам, заключившим договоры с арендаторами в третьем квартале 2008 года, когда, по словам господина Пантюшина, средняя ставка достигала максимальных значений — $1,9 тыс. за 1 кв. м в год. По данным Knight Frank, в апреле—июне 2009-го аренда самого дорого офиса в столице составляла $2,5 тыс. за 1 кв. м в год, что на 20% больше, чем ставки в Лондоне в аналогичном периоде. Впрочем, по итогам прошлого года картина изменилась: теперь Москва соседствует с Франкфуртом, где средние ставки также составили $600 за 1 кв. м в год. По итогам 2009 года Лондон, напротив, выбился в лидеры ($1,5 тыс. за 1 кв. м в год), следом идет Париж ($1,1 тыс. за 1 кв. м в год).
	Несмотря на снижение ставок, в конце 2009 года, по данным Colliers International, пустовало более 16% площадей (288 тыс. кв. м) в офисах класса А и 21% (1,176 млн кв. м) в бизнес-центрах класса В (всего же общая площадь всех столичных офисов достигает 10,2 млн кв. м). В Jones Lang LaSalle приводят другие данные: в Москве доля вакантных площадей офисов класса А была зафиксирована на уровне 29,2%, в классе В — на уровне 17,8%. "В Москве никогда не было столько пустующих офисов,— говорит Олег Силюк.— Так, в 2000 году уровень вакантных площадей в офисах класса А достигал 6%, класса В — 11%, в 2007-м этот показатель был еще ниже — 1% и 4% соответственно". По словам Владимира Пантюшина, по итогам 2009-го было построено 1,7 млн кв. м новых офисов, что на 500 тыс. кв. м меньше, чем планировалось ранее. 
	Менее всего кризис сказался на торговой недвижимости. В прошлом году в Москве открылось рекордное число крупных торгцентров общей площадью 489,4 тыс. кв. м, в то время как в 2008-м — 346,2 тыс. кв. м, в 2007-м — 300 тыс. кв. м, говорит гендиректор "Магазина магазинов" в ассоциации CB Richard Ellis Анна Ширяева. "Это связано с тем, что в прошлом году были введены объекты, строительство которых началось до кризиса",— поясняет она. По итогам 2009 года ставки аренды для ритейлеров сократились в среднем на 25-30%, добавляет госпожа Ширяева. Так, для якорных арендаторов из числа гипермаркетов аренда составила $150 за 1 кв. м в год, для супермаркетов — $600 за 1 кв. м в год, для непродуктовых ритейлеров — $1,3 тыс. за 1 кв. м. Ставки достигли уровня 2006 года, добавляет Владимир Пантюшин. Кроме снижения ставок, собственники торгцентров стали лояльнее к арендаторам, которым сейчас компенсируются затраты на ремонт помещений (до кризиса ритейлерам на эти цели приходилось тратить около $1 тыс. в расчете на 1 кв. м), также сократился размер страхового депозита, отмечает Константин Ковалев. "Снижение ставок и лояльность девелоперов облегчили выход региональных ритейлеров на рынок Москвы,— делится своими наблюдениями директор департамента торговой недвижимости Colliers International Татьяна Ключинская.— Так, в столице начали работать петербургские сети "Здоровый малыш", "Дети", "Старт" (развивает формат DIY) и липецкий "Уютерра"". В 2010 году арендные ставки в бизнес-центрах останутся на уровне прошлого года, полагает Олег Силюк. Владимир Пантюшин, напротив, полагает, что медленный рост ставок начнется летом. По прогнозам Анны Ширяевой, в торговых центрах по итогам 2010 года аренда может увеличиться на 5-10% к уровню 2009 года.
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