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MycTble He6oCKpPeObbI

B MOCKOBCKMX BbICOTKax BakaHTHO 6onee TpeT ouncos.

BaHkupbl HakKpy4unBaroT NpoueHT NonoHCKOMY

OpveHTUpPYSICb Ha BbICOKME CTaBKM MO KOPOTKMM KpeauTam
Mirax Group.

«JlnHna» go Nomensa goseaget
Kopnopauus «['pnHH» OTKpbIBaeT Mara3uHbl B benopyccun.

RGI noganach B putennepsbl
[eBenonep oTKpbIBaeT yHMBepMar a-ns Selfridges.

Komnanusa Capital Group oTkpbina HoBbiv TPLL
«PeyHOWY»

CerogHsa B TOProBO-pa3BfieKaTelbHOM LieHTpe «PeyHoun»
npoluna npecc-KoHdepeHuns, MNOCBSILLEHHAss  OTKPbITUIO
obbekTa. B pamkax meponpusitusi Ton-meHemkMeHToM Capital
Group ¥ napTHepaMu 6blnM MoOABEAEHbI UTOMM peanu3auuun
JAHHOIO NpoeKTa.

Ecnm Bbl He xotute nonyyatb pgamgxect Colliers International no  pbiHKY
KOMMEPYECKON HeABWXUMOCTH, Bbl MOXXETE OTKa3aTbCs OT MOCMEAYIOLLMX PACCHINOK,
Ha)kaB Ha CCbIfKy YAanuTb U3 CNUCKA PacCbliKn
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NMYCTbIE HEBOCKPEBbDI

B MOCKOBCKUX BbICOTKaxX BakaHTHO 60/iee TpeTv ogmcoB

NmeTb oduc B bawHe aenoBoro ueHTpa «MockBa-Cutn» ao cepeavHbl 2008 roga 6bin0
AENOM YecTun Ntobon yBaxarowwen cebs koMmnaHum nnn 6aHka. Kpusanc cokpatun wTaTl,
B pe3ynbTaTe 4Yero oTnana HeobxoauMMOCTb B 6O0MbLIOM KONMMYECTBE niowanen, a
BOMPOC NPECTMXXHOCTU M BOBCE OTOLWEN Ha AanbHWKA nnaH. Celvac, no noacyeTtam Jones
Lang LaSalle, 6onee TpeTu nnowaaen B yXe MOCTPOEHHbIX BbICOTKaX NpocTamBaeT 6e3
apeHaaTopoB. 3TO MOYTU BABOE MPEBLILIAET CPEAHEPLIHOYHbIM MOKa3aTeNb BaKaHTHbIX
0opu1CoB.

Ha nuke pocta pbiHKa, Ao oceHn 2008 roga, aesenonepbl BNanu B rMraHTU3M 1 3asBUN
MHOXecTBO Hebockpebos. K Besogy ao 2014 roga 6bino 3asBneHo 2,3 MAH KB. M
BbICOTHbIX 06beKTOB, roBoputcs B 0630pe JLL «BcTtynas B kny6 rnobanbHbIX ropoaoB».
Ha ceroaHsiwHWiA [eHb npeasioxxeHne ogUCOB B BbICOTHbIX 3AaHWUAX  CTOMMUbI
coctaBnseT 669 TbiC. KB. M, NpnyeM 317 TbIC. KB. M U3 HUX NpuxoanTca Ha «Mocksa-
Cutn». BbICOTKM 3aHMMalOT Bcero 5% OT CylWwecTBYoWero pbiHka oucos MockBbl. Ha
CPOKM CTpOUTENbCTBa M BBOAA psia BbICOTHbIX 06BEKTOB NoBAnsnn obwme 6eabl pbiHKa
HeABMXKMMOCTU — HeAO0CTaTOK (PUHAHCMPOBAHUS U pe3Koe CHUKEHME CTaBOK apeHapbl.

Mnowaan B AenoBOM pavioHe «MockBa-CuUTW» MONb30Ba/IMCb OCOObIM CMPOCOM Cpeau
6aHKOB M (PUHAHCOBbLIX KOMMaHWM. «C HayanoM Kpusuca Cnpoc Ha COBPEMEHHbIE
O(UCHbIE NOWAAN 3HAYMTENbHO CHU3WACS, 4YTO MNPUBENO K YBEIUYEHUIO [O0Nu
cBoboaHbIX nnowaaen oo 19,6% no Mockee B kOHLUE YeTBepToro kBaptana 2009 roga»,
— rosoputcs B 0630pe JLL. CvnbHee BCEro Kpu3uc MNpoLencss UMeHHO MO BbICOTHbIM
30aHMAM, cneayeT u3 063opa: 06beM BakaHTHbLIX MAoLWaAen B HUX cocTaBnseT 34,5%.
Cronb 3HauMTenbHoe OTCTaBaHWe BbICOTOK MO 3anOSIHAEMOCTU ANPEKTOP AenapTaMeHTa
ocmcHon HeamxmmocTu Colliers International Oner Cuntok 06bSCHSET UX BbIXOAOM Ha
PbIHOK B nepuog obuiero nageHus cnpoca. «KoHKypeHTHbIM npenmyLectsoM balleH Ao
2008 roga B ycnoBusix geduumta OpUCHbIX Naowaaen 6biia BO3MOXHOCTb KPYMHbIX
KOMMaHW KOHCONMAMPOBATb B OAHOM 34aHWM BCE CBOW MOAPa3AeNeHus, — roBOpUT
aKCnepT. — Henb34 Takke UCKIYaTb U (HakTop NPECTMXKHOCTU CUAETb B 34AHUSX TOrO
e «MockBa-Cutm».
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Mnatntb 3a NpecTm>X oduca B KPU3UC KOMMAHUM OKa3anncb He rotosbl. «Hebockpebbl
TpaAuUMOHHO wuMenu 6onee BbICOKME CTaBKM apeHabl U MNO3ULMOHMPOBANUCL, Kak
NpaBWIo, B CaMOM BbICOKOM K/lacce, Toraa Kak ceryac Cnpoc Ha «MMUaXeBble» oduchl
OCTAQEeTCS CWIbHO CHWXXEHHbIM», — 3aMeyaeT YynpaBnswowmin naptHep Blackwood
KoHcTaHTH KoBanes.

Mo ero cnoeaM, CTaBKM apeHAbl B HEKOTOPbIX 0bbekTax «MockBa-Cutu» ynanu 6onee
yeM Ha 50%. B cpeaHeM BbICOTKM ceryac rotoBbl caaBaTb no 520—600 gonn. 3a 1 kB. M
B roA, rosopsaTt B JLL.

B TO e BpeMsa camu fAesenonepbl He owywarT nNpobneM C 3anosHAEMOCTbO CBOUX
BbICOTOK. «Ha AaHHbIN MOMeHT 90% odMCHbIX NOMeLLeHUA B «[opoae CTONMU» CAaHbl B
apeHay, 4To 4BNSeTcs «KOM@OPTHLIM» MPOLEHTOM 3aroSIHIEMOCTN, — T[OBOPUT
AVPEKTOP AenapTaMeHTa kKoMMmepueckon HeaBuxmmocTu Capital Group Metp WMcaeB. —
MNpennoxxeHne KayecTBeHHbIX oduCoB Kracca A B MocKkBe MO-MpexHeMy OrpaHuyeHo,
AN MHOMMX KOMM@HMM, HECMOTPS! HW Ha YTO, BaXXHO MMETb XOpoLWni ou1c, a BUAOBbIE
XapaKTePUCTUKN — OAMH U3 BaXXHbIX aTpubyTOB».

@ PBK daily
¢ ¢ K copepxanuio

BAHKWUPbl HAKPYYUBAIKOT MNMPOLIEHT MOJIOHCKOMY

OpHEHTUPYSICh HA BbICOKME CTABKM 110 KOPOTKUM KpeguTam Mirax Group

MepBbii kBapTan 2010 roga Mirax Group 3akaHumBaeT ¢ gonroM B 550 mnH gonn. do
KoHUa roga komnaHuu Cepresi NONOHCKOro npeacTtouT BbINAaTUTb 274 MAH AONN.:
TOMbKO B MapTe HaAo BepHyTb 4 MNH aonn. Anbda-b6anky n 27 mnH gonn. MAM-6aHky.
PaHee ang sbinnaT no kpegutaMm Mirax Group yXe B3sna Kpeaut Ha 53 mnH gonn. y
BaHka npoekTHoro duHaHcMpoBaHus. [eHbrn 6blnn BblAaHbl NMoa «pekopaHble» 29%
roAoBblX, Apyrve 6aHKMpbl rOTOBbI CCYXKaTb r-Hy MNonoHckoMy He MeHee yeM noa 15%.

BaHKkKn roToBbl BO306HOBWUTbL KpeaAMTOBAHWE CTOSIMYHLIX 3aCTPOMLLMKOB, HO TOJSIbKO MOA
Xopolumii 3anor. Y 6aHKoB nepBoM TpuauaTky, onpolueHHblix PBK daily, ctaBku no
KpeauMTaMm B pybnsax noa 3anor HeaBhKMMOCTM BapbupytoTcs oT 15 ao 17% roaosbix.
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bonee crosopumBble 6aHKM, 3aHuMaowme mecta ¢ 50-ro go 100-ro, roToBbl AasaTb
AeHbrn nog 18—18,5% rogosbix B pybnsix.

[lo koHUa roga Mirax Oo/MKHA BEpPHYTb Mnn peduHaHCcMpoBaTb 274 MnH aonn. Ceivac
npoekTHbIi nopTdens Ceprest MMONOHCKOro cocTaBnsieT 12 MAH KB. M, M3 HUX «B
aKTMBHOW paboTe» HaxoaaTCs MPOEKTbl NOYTU Ha 5 MiH kB. M. Cpean HUX 1 AONFOCTPON
B «MockBa-Cutn» — b6awHsa «depepauns», a Takke Mirax Plaza Ha KyTy3oBckoM
npocnekte n Mirax Park Ha npocnekte BepHaackoro. ®opManbHO Takne akTuBbl MOryT
CTOUTb MUAAMapAbl A0NNAPOB, HO 3a roj Bce 06bekTbl He AocTponTb. CeroaHs C TpyaoMm
MOXXHO OLUEHUTb nopTdenb NpoekToB U 06bekToB Mirax Group, Tak Kak 3a KaxablM w3
HUX BWCUT CEpbe3Has KpeauTHasi WCTOpWUS,, OTMEYaeT CTapwui BuUUeE-NPe3NAEHT
koMnaHum Knight Frank AHapei 3akpeBckui.

B Mirax rotoBbl YCTYNMUTb NOKYNATeNsIM TONbKO FOTOBblE 06bEeKTbl. 3TWU A0X0Abl AO/MKHbI
NOKpbIBaTb XOTA ©6bl 06CNyXXMBaHWE 3a40/MKEHHOCTM MO 6AHKOBCKMM KpeauTaMm U
obnuraumam: B 2010 rogy npoueHTHble pacxoAbl COCTaBAT okono 70 MAH gonn. u 215
M/H py6. Bblpyuka komnaHum B 2009 roagy coctasuna 600 mnH ponn. (Kpeautopam
BepHynn 280 mMnH gonn.). B 2010 roay BO3MOXHbIM Aoxon 6usHeca r-Ha lMonoHCKoro
oueHunsaetca B 700 MnH gonn.

BbipyunTb AONOAHUTENbHBIE CPEACTBA MOXHO 3@ CYET NPOoAaXu MPOEKTOB U MOLWA/AOoK.
Ho, no cnosam Onera KocoBaHa, AvpeKTopa MO YrpaBieHUIO MHBECTNpoekTamn Mirax,
KOMNaHusi noka He cobupaetca npoaasaTb nnowaaku nop 6yaywime NpoekTbl U
HEeAOCTPOW.

OnpoweHHble PBK daily yyaCcTHMKM pbliHKa nonaratoT, YTO MpoAaTb TakMe aKTMBbl 3a
XOpOWY LEeHy Ha MOCTKPU3UCHOM pbiHKE TpyaHO. TeM 6onee 4TO 4acTb M3 HUX
HaxoauTcsa B 3anore. o cnoBaM r-Ha 3aKpeBCKOro, 3asloKeHHble aKTuBbl TpebytoT
Cepbe3HOro AMCKOHTA: NpoAaBaTb MX HELEeNnecoobpasHo, TaK KakK HaWTW anbTepHaTUBY
Ha BbIpyYeHHble AEeHbrMM CEerogHs HEeBO3MOXHO. [10 MHEHWI0 WHBECTaHaANUTUKOB,
CcBO6OAHbIE OT 3a/10r0B aKTUBbI TaKXKe MOryT OblTb MpOAaHbI CO «CTPaLUHbIM ANCKOHTOM>»
— B YETbIpe-NATb pa3 AeLlleBNe UX peasibHOW LEHbI.

BaHKMpbl e TONbKO YCYrybnsioT CUTyauuto, OPUEHTUPYSCb HA BbICOKME MPOLEHTbI Mo
paHee BblAaHHbIM KpeauTaM. «Ecnn BI® Bbigan KopoTkuin kpeauT (Ha nonroga. — PBK
daily) noa 29% rogoBbixX, BpsiA Nn ctaBka aAna Mirax onyctutcsa Huxke 20%», — roBoput
OZVH U3 KpeaAMTOPOB 3aCTPOMLLMKOB.
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BaHKM OpMEHTMPYIOTCS M Ha BbICOKYD AOXOAHOCTb obnuraumn komnaHum Cepresi
lMonoHcKkoro, gaxke B CPaBHEHUM C APYrMMU KOMMAHUSMU, KOTOPbIE TakKXe HaxoaAaTcCs B
CNIOXHOW [0NroBOM cuTyaumu. EanHMYHbIE caenku ¢ 6ymaramm Mirax MayT Mo LeHe He
Bbille 35% OT HOMMHana.

«Bo3moxxHocTel ana pedvHaHCMpoBaHUS Tekyllero aonra y Mirax HemHoro. O6 3ToM
CBMAETENbCTBYET BbICOKAs CTOMMOCTb KpeauTta B bId, — rosoput JleoHua WrHatbes,
aHaMTuK baHka MockBbl. — Bpsig nn YacTb Aonra, CPOK BbiMaaTbl KOTOPOM HacTynaeT
cerogHsi, byagetr noraweHa B MofHOM obbeMme». [l0 ero cnoBaM, 3aMOPOXEHHbIE
06beKTbl, KOTOpble He B 3anore y 6aHKoB, MOXHO peanu3oBaTb TOSMbKO C 60MblUMM
AVNCKOHTOM. «/[laxke B MepBOM MNpUBAMXKEHUM 3TO He MOXeT OblTb npuemneMo Ans
Mirax», — yBepeH r-H irHaTbes.

¢ PBK daily
¢ ¢ K conepxanuio
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«JINHUA>» A0 TOMENA OOBEAET

Kopriopayms «l puHH» OTKPBIBAET MarasmnHbl B besiopyccim

Kypckun puteninep «JIMHMS» HaMepeH HayaTb pa3BuTue B bBenopyccun. K ceHTs6pto
KOMMaHWs 3alyMasia OTKPbITb CBOM NepBbIi MarasuH B Morunese. AHaNUTUKK rOBOPSIT,
yto benopyccnss — HemopgHasi cpeau puUTENNEpoB CTpaHa, MO3TOMY 3aTpPyAHSOTCA
OTBETUTb, YTO XAET KYPCKME MMNEPMAPKETbI Ha YYy>XON TEPPUTOPUN.

Kypckuii 6usHecMeH u rnaBa kopriopaunn «puHH» Hukonaw pelunnos, pa3BuBatoLLniA
CeTb runepmapketos «JlMHug» B LleHTpanbHO-YepHO3eMHOM pernoHe, HaMepeH B
CeHTsbpe 3Toro roja OTKPbITb CBOM MepBbIN MarasvH B benopyccun. Ctpolika B Fomene
y)Xe Hadanacb. Mo 3ambicny r-Ha [pewwnnoBa, B 6paTCcKon CTpaHE OTKPOETCS BCEro
yeTblpe MarasvHa — no ogHoMy B Morunese un Butebcke, aBa — B Nomene. B nnaHax Ha
2011 roa Takxe MockoBckasi obnacTtb. Mnowaap Kaxaoro MarasvHa CocTaBuT 14 ThbiC.
KB. M, UHBECTULMM B OAMH Mara3uH coctaBaT 500—550 mnH py6.

«Tpu roga Hasaj Mbl OTKpblBanM aBTOTEXLEHTP, KOTOPbIM 06cnyxunsaeT MA3bl U
KamA3bl, Ha ero OTKpbITUe npuexan nocon benopyccun, Mbl €My MnokKasanu Hal
rmnepmapkeT «JIMHusi». EMy MOHpPaBWIOCb, OH MPEANIOXWUN aHaNOMMYHbIN OTKPbITb Y
cebs pgoma», — pacckasbiBaeT Kypckuni puTennep. [peactasutens benopyccun
NMO3HAKOMWUN r-Ha [pelumnoBa C MeCTHbIMM BNacTaMM — U Npouecc nowen.

«HuWKaKoro cTpaxa s He UCMbITbIBalO, OTKPbIBasi HOBbIA MarasuH B ApYyroi cTtpaHe. 3T0
e bpaTckas cTpaHa», — roBopuT npeanpuHuMmaTtens. Ceityac B benopyccumn paboTatot
CTONMNYHBIN «CeabMOV KOHTUHEHT» U KaNMHUHIPaACKMI «Bectep».

AHanNUTUKM roBOPSAT, YTO KaK MUMIOTHbIA MPOEKT 3TO MMEET MpaBO Ha CyLLEeCTBOBAHME.
«[MpoulynaTb, NOCMOTPETb, Kak BCe ByAET, MOXHO. ITO HEMIOXO KaK MUMIOTHBINA MPOEKT,
HO BCe YNnupaeTcs B JIOrUCTUKY», — roBopuT cneuunanuct UniCredit HaTanbs CMupHOBa.
Ha uy>xoii TeppuToprmM NpoAYKTbl TOXE HYXXHbl, PE3IOMUPYET OHa.
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Hukonan [pewwnnoB pa3suBaeTr 20 runepmapkeToB «JIMHMS», KOTOpble MO MTOram
NPOLLIOro rofa NpUHeCNn Bblpyyky B 27 mnpa pyb6.

@ PBK daily
€ ¢ K conepxanuio

RGI NOAANIACb B PUTEWUNEPDI
LeBesionep oTkpbIBAET yHUBEPMAIr a-/15 Selfridges

Aesenonepckas komnaHusa RGI International Bopuca KysuHua, cTpouBlias Ao cux nop
3NUTHOE XWNbe U oducbl B MOCKBE, 3aMETCS PO3HMYHOWN ToproBnen. B okTsbpe RGI
FOTOBUTCSI OTKPbITb AEBSATUITaXHbIN yHMBepMar Tsvetnoy Central Market Ha LiBeTHOM
6ynbBape nnowaapto 36 TbiC. KB. M. HOBbIM MPOEKT MO 3aMbIC/ly MHBECTOPOB AO/MKEH
CTaTb aHanoroM KynbTOBbIX 3anagHblX YyHuBepMmaros Selfridges u  Bloomingdales.
Bonbwyto yacTb nnowaaen RGI caaet B apeHAy puTennepaM, HO 4YacTb acCOPTUMEHTA
NIaHWPYET 3aKynaTb W peaniM30BblBaTh CaMa, yTBEPXAAIOT NapTHEPblI KOMMAHWW.

RGI aHOHCcMpoBana npoekT Ha LiBeTHoM 6ynbBape B 2008 roay Kak TOprosbii LEeHTp. B
AENCTBUTENbHOCTM Ha LIBETHOM CTpouTCS MynbTMOPEHAOBLIA YHMBEPMAr C €AvHbIM
TOProBbIM NPOCTPAHCTBOM, "CXOXMIM MO KOHUENUWUM C TaKUMXU MUPOBLIMU YHUBEPMaramu,
kak Selfridges, Bloomingdales, La Rinascente u Printemps", roBoputcsa B npeseHTauunm
RGI ans napTHepoB. BBectn B akcnnyaTtaumto Tsvetnoy Central Market ("LiseTHon")
NNaHUPYEeTC OCEHbID 3TOrO0 roaa. YHMBEpMar 3aMMeT AeBATb 3TaXeW, Ha pasHblX
YPOBHSIX [O/MKHbI NPOAaBaTbCA oAexAaa, akceccyapbl, KocMeTuka, obyBb M npod. B
yHMBEpMare Takxe 6yayT OTKpbITbl LBETOYHbIA 6a3ap M NPOAOBONbCTBEHHBIA PbIHOK-
ractpoHoM (6 TbiIC. KB. M), @ Ha Kpbllwe npeanonaraeT pasMecTuTb PecTopaH.
MnaHupyeTcs, 4TO YyHMBepMar byaer paboTaTb B cpedHeLeHOBOM cerMeHTte. Obuas
CTOMMOCTb npoekTa Ha koHey 2009 roga oueHuBanacbe RGI B $207 MAH.

RGI camocToaTenbHO NNaHMpyeT 3aKynaTbh YacTb aCCOPTUMEHTA AN Mara3vHa, roBoput
0AVH 13 napTHepoB RGI, 3HakoMbIM ¢ AeTansMu npoekTta. RGI NOMHOCTbIO MOXET B3ATb
Ha cebs ynpaBneHne npoaoBO/IbCTBEHHLIM OTAE/IOM YHMBEPMara, pacckasbiBaeT oH. Ho
B Mpe3eHTauum roBOpPUTCS, 4TO "onepaumoHHOEe YyrpaBneHue [AesTeNIbHOCTbIO
"LiBeTHOro" 6yAeT NOCTPOEHO MO CTaHAAPTHOM cxeMe KoHueccumn". Takast cxeMa 06bI4HO
O3HayaeT, u4To pwuTennepbl (QakTUYEeCKM apeHAylT MeCcTo M OnjlayMmBaloT
LOMNOSHUTENbHbIE YCNYrK, KOTOpble NpeaocTaBnsieT Bnajenel yHueBepMmara, B Buae
OTUYMCNEHUI OT 0bopoTa, roBoput anpekTop Fashion & Consulting Group AHHa Jlebcak-
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KnenmaHc. B npeseHTaummn RGI cka3aHO, YTO onepaTopbl NpeaoCTaBnsioT CBOM TOBap,
npoaasLoB 1 obopynoBaHue, Ha RGI NoxuTCa gocTaeka v npueM ToBapa, OpraHu3auuns
nporpamm nosinbHOCTU, obyyeHMe nepcoHana M npody. Ha noaobHbIX yCnoBUSIX
apeHaaTopbl paboTaloT B YHMBEpPMarax Kopemnckom cetu Lotte (B poccuiickom Lotte Plaza
OEWCTBYET  CMEWlaHHasi  cucTemMa), OTMe4yaeT  rocnoxa Jlebcak-KnenmaHc.

MonyunTb KOMMeHTapui RGI BYepa He yaanocs.

RGI — OAWH M3 OCHOBHbIX 3aCTPOMLUMKOB parioHa OctoxeHka. Mo uTtoram 2008 roaa
nnowaab npoektoB — 1,478 MnH kB. M. KpynHenwmn 6eHeduumap — bopuc Ky3suHed.
Kanutanusauus Byepa — $198 MnH.

B EBpone uyepe3 yHuBepMmaru npoaaetcs okono 20% Bcen opexabl, oTMeyaeT AHHa
JNlebcak-KnenmaHc. B Poccum e npu eMKOCTM pbiHKa B €35 Mnpa "XOpowo ecnn Ha
yHuBepMarn npuaetca 2%", cumtaeT oHa. K KpynHbIM yHMBEpMaraM MOXHO OTHeCTM
Tonbko LWYM (obwas nnowaab 70 TbIC. KB. M, NPUHAANEXUT rpynne Mercury) u yCIOBHO
Lotte Plaza (nnowaab BMecTe ¢ odmcamm — 85 ThIC. KB. M). YHMBEPMArn noMeHbLUe U B
CpedHEM LIEHOBOM CerMeHTe OTKpbIBalOT B Poccum dumHckasi Stokmann n poccuinckui
"XonauHr ueHTp". 3anaaHble onepaTopbl yHMBepMaros, Takue kak Harvey Nichols Group
nnn amepukaHckas Saks Incorporated, KoTopble paccMaTpmBan BO3MOXHOCTb Pa3BUTUS
B Poccuu, He cnewaTt C BbIXOAOM, TaK KakK Ha 60NbLUMHCTBO luxury-MapoK uMeroT
3KCKJ03UB poCcuinckme puternepbl — Bosco, "dxamunbko", Mercury n Crocus. "Ckopee
BCEro, WMMEHHO 3TUM O60CHOBAHO MO3UUMOHMPOBaHME npoekTa RGI B cpeaHeM
cermeHTe",— cumtaetr rocnoxa Jlebcak-KnenmaHc. Kommepueckmun avpektop Crocus
(Emanuel Ungaro, Nina Ricci, Sergio Rossi, Plein Sud, Paul Ka, Les Copains, J Lo) OMuH
Aranapos rosopuT, 4to RGI npeanarana ero KOMnaHuMm coTpyaHmyathb € "LiBeTHbIM" "Ha
pa3HblX Yycnosusix", HO OH OTKa3ancsd, Tak Kak "y npoekTa pa3MbiTa KoHuenums'.

¢ KommepcaHT
¢ ¢ K conepxanuio

KOMMAHMWSA CAPITAL GROUP OTKPbIJIA HOBbI TPL «PEYHOW»

CeroHa B TOProBO-pPa3B/EKATENIbLHOM LIEHTpe «PeuyHoi» npolina npecc-KoHbepeHuus,
MOCBSILLIEHHAs OTKPbLITUIO 06bekTa. B paMkax MeponpusiTus Ton-MeHemxMeHToM Capital
Group v napTHepamu 6biny NoABEAEHbI UTOMM peanu3aLmmn IaHHOMO NPOEKTA.
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OTkpblBass npecc-koHdepeHUnto, nepebin Buue-npeanaeHT Capital Group BaneHTuHa
CraHoBoBa oTMeTuna: «[na Capital Group 3TO nepBbii MPOEKT Takoro 60MbLLOMO
dopmMaTa, KOTOpbIM SBNSETCS JIOMMYECKMM MPOAO/HKEHNEM [AEATENbHOCTM KOMMNaHWM B
CEerMeHTe TOProBOM HEABWXXMMOCTM. YCMELWHbIN OMbIT pa3BUTUS COBCTBEHHOM CETU
cynepMapkeToB «MeTpoMapKeT», OpraHv3auns puTenn-30H B MHOMO(YHKLMOHANbHbIX
KOMMJIEKCaxX KOMMAHWKW, @ TaKXe OTNINMYHblE CTApTOBblE MOKAa3aTenu AAHHOrO MpoeKTa
NO3BOJISIKOT HaM cAenaTb BblBOAbI O MEPCNEKTUBHOCTU JafbHEMLLEro HapaliMBaHuUs
koMmneTeHumn B cdpepe TPLL. Y Capital Group ecTb nnaHbl AaNbHEWLLErO Pa3BUTUS B 3TOM
CErMeHTe, a TaKXXe rOTOBHOCTb BbIXOAA HA HOBbIE MOLWAAKN».

TPL, «PeuyHon» npeacTaBnsieT cO60M MOCTPOEHHbIN B COOTBETCTBMM C COBPEMEHHBLIMU
CTaHAAPTaAMM KOMIMJIEKC, COCTOSILLMIA M3 YETbIPEX Ha3eMHbIX, OAHOr0 MOA3EMHOr0 3Taxa
1 napkuHra Ha 300 M/M. Obwas nnowaab coctasnsieT 30 TbiC. KB.M. GLA 20 TbIC. KB.M.
KoHuenuma ¢opMmMpoBaHus nyna apeHAaTopoB MpecnefoBana  Uenb  3aKpbiTbh
cywecTsyowmne npobenbl B TOProBO-pa3BfiekaTeNlbHOM MHMPACTPYKType AaHHOro
paioHa. MMeHHO nO03TOMYy SKOpHbIMM apeHaaTopamu TPL, «PeuyHon» cTanu: ceTb
yHMBEpcaMoB «[lepekpecTok», CETb Mara3uHOB ObITOBON TEXHUKU U 3NEKTPOHUKM «M-
BMAEO», CETb Mara3uHoB «/[leTCKMM Mup» U [OETCKUA pa3BfieKaTesbHbI  LEHTP
«KocMuk». Bcero Ha TeppuTopum KOMMekca pacnonioxeHo 6onee 80 MarasvHoOB
(omexpa, akceccyapbl, NoAapku, Tosapbl ANs AOMA) pecTopaHbl U Kade: «IL Matno»,
«lMnaHeta Cywun», «Toppo punb», «TaxunH», «TepeMok», «Kebab Xayc» un gpyrue.

AVpekTop [aenapTaMeHTa KOMMEpPYECKOM Heaswxumoctu MeTp WcaeB noasen wutoru
npofieNnaHHoM paboTbl B paMKax AaHHOro npoekTa: «Ha doHe 60/bLIMHCTBA BbIBOAMMBIX
B TMOCNeAHEE BpEeMSA TUraHTCTKMX TOProBO-pa3BfieKaTeNbHbIX LEHTPOB  «PeyHoi»
BbIFOJHO BbIAENSET BbICOKMI MPOLIEHT 3arMOSIHAEMOCTM — Ha MOMEHT OTKpbITUSI 6onee
90% nnoLLaZeN y>xe apeH10BaHO.

FannHa Manubopckasi, ANMPEKTOP OTAeNna areHTCKUX YCNyr AernapTaMeHTa TOproBoW
HeaswmxmmocTn Colliers International, napTHepa Capital Group B pamkax peanu3aummu
[AAHHOIO MpoekTa, oTMeTuna: «TPLl «PeyHo» MMeeT BCe LLAHChl Ha ycnex 6naroaaps
MHOrMM cbakTopaM. OH pacrosioXXeH B TyCTOHACEeNIeHHOM palioHe C HeAOoCTaTOYHOW
TOProBoM  MHGPACTPYKTYpoM  paloHHOro  MacwTaba. PenyTtauust  aesenonepa,
npodeccMoHanbHash  KOHUenuuss u  cTporoe cobnofeHne CPOKOB CTpOUTENbCTBA
MO3BO/IM/IM  CO3A4aTb KA4YeCTBEHHbIN MNyn  apeHAAaTopoB, KOTOPbIM  MakCMMasnbHO
yAOBNETBOPSIET  MOTPEBGHOCTM  MOCETUTENIEM  TOProBOro  LEHTpa.  SIKOPHbIMM
apeHaTopaMu BbICTYNalT cyrnepMapkeT «[llepekpecTok», MarasvH 3MeKTPOHUKN U
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ObITOBON TexHWkM «M. Bupaeo», cynepMapkeT [AEeTCKMX TOoBapoB «[leTckun mMup»,
AETCKUA  pas3BneKaTeNbHbI LEHTP «KOCMMK», OOMbLUOM pPEeCcTOpaHHbI ABOPUK C
pa3HO06pasHbIMM KOHLEMNUMSIMU>.,

TPL| «Pe4yHoi», OTKpbITUE KOTOPOro COCTOS/IOCh B MapTe 3TOro roga, — 3TO nepBas
YyacTb MpoekTa, peanuayemoro Capital Group B paMKax ropoACKOM MpOrpamMMbl
CTPOUTENBLCTBA TPaHCMOPTHO-NepecagoyHoro ysna. B nepcnektmBe TPL, «PeyHomn»
6ynetr npeacTtaBneH [ByMs Koprycamu obuwer nnowaabto 117 Thic. KB. M,
COEANHEHHBIMM OBLLMM NEePEXOAOM M eANHOW KOHLIEMUMEN.

€ Commercial Real Estate

¢ ¢ K conepxanuio

Ecnu Bbl He xoTuTe nony4yatb gangxect Colliers International no pbiHKy KOMMeEpPYECKO HEABUXMMOCTH, Bbl MOXETE 0TKa3aTbCst
OT MoCreayLmMX pacchIioK, HaXkaB Ha CCbINKy YAanuTb U3 cnUcka pacCblIku
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	В московских высотках вакантно более трети офисов.
	Ориентируясь на высокие ставки по коротким кредитам Mirax Group.
	Если вы не хотите получать дайджеcт Colliers International по рынку коммерческой недвижимости, вы можете отказаться от последующих рассылок, 
	нажав на ссылку Удалить из списка рассылки
	В московских высотках вакантно более трети офисов
	Ориентируясь на высокие ставки по коротким кредитам Mirax Group
	Первый квартал 2010 года Mirax Group заканчивает с долгом в 550 млн долл. До конца года компании Сергея Полонского предстоит выплатить 274 млн долл.: только в марте надо вернуть 4 млн долл. Альфа-банку и 27 млн долл. МДМ-банку. Ранее для выплат по кредитам Mirax Group уже взяла кредит на 53 млн долл. у Банка проектного финансирования. Деньги были выданы под «рекордные» 29% годовых, другие банкиры готовы ссужать г-ну Полонскому не менее чем под 15%. 
	Банки готовы возобновить кредитование столичных застройщиков, но только под хороший залог. У банков первой тридцатки, опрошенных РБК daily, ставки по кредитам в рублях под залог недвижимости варьируются от 15 до 17% годовых. Более сговорчивые банки, занимающие места с 50-го до 100-го, готовы давать деньги под 18—18,5% годовых в рублях. 
	До конца года Mirax должна вернуть или рефинансировать 274 млн долл. Сейчас проектный портфель Сергея Полонского составляет 12 млн кв. м, из них «в активной работе» находятся проекты почти на 5 млн кв. м. Среди них и долгострой в «Москва-Сити» — башня «Федерация», а также Mirax Plaza на Кутузовском проспекте и Mirax Park на проспекте Вернадского. Формально такие активы могут стоить миллиарды долларов, но за год все объекты не достроить. Сегодня с трудом можно оценить портфель проектов и объектов Mirax Group, так как за каждым из них висит серьезная кредитная история, отмечает старший вице-президент компании Knight Frank Андрей Закревский. 
	В Mirax готовы уступить покупателям только готовые объекты. Эти доходы должны покрывать хотя бы обслуживание задолженности по банковским кредитам и облигациям: в 2010 году процентные расходы составят около 70 млн долл. и 215 млн руб. Выручка компании в 2009 году составила 600 млн долл. (кредиторам вернули 280 млн долл.). В 2010 году возможный доход бизнеса г-на Полонского оценивается в 700 млн долл. 
	Выручить дополнительные средства можно за счет продажи проектов и площадок. Но, по словам Олега Косована, директора по управлению инвестпроектами Mirax, компания пока не собирается продавать площадки под будущие проекты и недострой. 
	Опрошенные РБК daily участники рынка полагают, что продать такие активы за хорошую цену на посткризисном рынке трудно. Тем более что часть из них находится в залоге. По словам г-на Закревского, заложенные активы требуют серьезного дисконта: продавать их нецелесообразно, так как найти альтернативу на вырученные деньги сегодня невозможно. По мнению инвестаналитиков, свободные от залогов активы также могут быть проданы со «страшным дисконтом» — в четыре-пять раз дешевле их реальной цены. 
	Банкиры же только усугубляют ситуацию, ориентируясь на высокие проценты по ранее выданным кредитам. «Если БПФ выдал короткий кредит (на полгода. — РБК daily) под 29% годовых, вряд ли ставка для Mirax опустится ниже 20%», — говорит один из кредиторов застройщиков. 
	Банки ориентируются и на высокую доходность облигаций компании Сергея Полонского, даже в сравнении с другими компаниями, которые также находятся в сложной долговой ситуации. Единичные сделки с бумагами Mirax идут по цене не выше 35% от номинала. 
	«Возможностей для рефинансирования текущего долга у Mirax немного. Об этом свидетельствует высокая стоимость кредита в БПФ, — говорит Леонид Игнатьев, аналитик Банка Москвы. — Вряд ли часть долга, срок выплаты которой наступает сегодня, будет погашена в полном объеме». По его словам, замороженные объекты, которые не в залоге у банков, можно реализовать только с большим дисконтом. «Даже в первом приближении это не может быть приемлемо для Mirax», — уверен г-н Игнатьев. 


