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OfﬁCeS / MockBa onepeauna AMuparbl
B pelTuHre Haubonee akTMBHO 3acTpamBaeMblx oducamm
General rOPO/IOB.

Oner [lepynacka npocuT noaoxaartb
OnumoH no Bbikyny 25% Strabag moxeT 6bITb NpoasieH.

Retail OauH Ha "CeabMOM KOHTUHEHTE"
AnekcaHap 3aHaasopos koHconuanpyeT 100% ceTw.

Axkumnm «PocuHTep» aonyLieHbl K Topram Ha PTC

Akumn OAO «PocuHTep PectopaHTC XOnawuHr» BKMOYEHbI B
KOTUpoBanbHbI cnucok «A» BToporo ypoBHs OAO «doHaoBoM
Bupxu PTC».

B MockBe nosiButcs eue oauH «lepekpecTok»
ToproBo-po3HuyHas ceTb «llepekpecTtok» obbsaBuna o6 OTKpbITUM
HoBOro cynepmapketra B MockBe, «[lepekpecTok» apengoBarn
TOpProBoe rnomeLleHne B ToOproBo-opmncHoM LeHTpe «Kutan-I'opoa»
no agpecy JlybésHckun np-4, a. 27/1.

Regions Bonpoc 06 OxTe

MpesngeHT Omutpun MepBeneB COMHEBAETCH, HYXXHO M CTPOUTb
396-meTpoBbIN  HebGockpeb Ha OxTe, Kak NIaHUPyeT «BHYYKa»
«["asnpomay. lNpOTUBHMKM MpPOEKTa MNocrie OTKa3oB B POCCUNCKUX
cydax paccymTbiBaloT Ha EBponenckuit cy no npaBam yerioBeka.

Ecnm  Bbl  He  xotute  nonyvatb  damgxect  Colliers  International no  pbiHKY
KOMMEpPYECKOW HeABWKMMOCTU, Bbl MOXETE 0TKa3aTbCs OT NOCMEAYIOLLMX PACChINOK,
Ha)kaB Ha CCbINKy YAanuTb U3 CNUCKa pPacCbliKu
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Offices / General

MOCKBA OMNEPEAUNTA SQMUPATDI

B pentuHre Hanbonee akTMBHO 3acTpamMBaeMbiXx ooMcamMmmn ropoaos.

B 6nwkanwmne gBa roga B poCCUMMACKOW cTonuue ByaeT NnocTpoeHo 2,8 MIH KB. M O(PUCHLIX 34aHUN,
nogcumtana komnanus Colliers International. C Takum obbemom HoBOro crpouTtenbctBa MockBa
nngupyet cpean ropogos Esponbl, bnivkHero Boctoka u Adpukn (pervoH EMEA). CtonuyHble
3aCTPOWLLNKN onepeaunu gaxe TpaguuMOHHO akTUBHbLIN B NnaHe cTporikn permoH — OAD (dyban u
Aby-[labu). AKTMBHass  MOCKOBCKasi CTpoMKa OBObBbACHSETCH  MOCTENEeHHOW  pPa3MOpPO3KOWn
NPUOCTAHOBIEHHbIX B KPU3NC NPOEKTOB, TOrAa Kak HOBble 0OBLEKTbl «C HyNA» AeBenonepbl Noka He
Ha4yMHaoT.

B mexgyHapooHOM 0030pe COCTOSHUSA pblHKA OUCHOW HEeOBMXMMOCTU B KPYMHEWLWUX ropogax
permoHa EMEA, noarotoBneHHom komnaHuen Colliers International, MockBa ctana nepson no
obbemam cTpouTenbCcTBa, onepeams Ha 200 Tbic. kB. M [yban. B gecatky sowna n CeBepHas
ctonuua Poccumn: B CaHkT-lNeTepbypre B TeyeHue AByx net Oyget noctpoeHo 636,9 TbiC. KB. M
odomcoB. [Ina cpaBHEHUNA: Ha pa3BuBalOLWMIACA OUCHBLIN PbIHOK KneBa 3a TOT e nepuos AOSMKHO
BbINTK BCero 20 TbIC. «KBagpaToBy.

Mo maHHbIM Cushman & Wakefield, cerogHAwHNMN 06beM pbiHKa KadecTBEHHbIX odncoB MoCKBbI
coctaBndet 11,35 MnH kB. M. Takum obpasom, k 2012 rogy 3TOT nokasaTenb AOMKEH YBENUYUTLCH
noyTn Ha 4yeTBepTb — 24,6%. «B obwem-1o 2,8 MnH KB. M 3a ABa roga no AOKPU3UCHbIM MepkaMm —
3TO He TakK Yy n MHoro. 3a 2008 rog 6b1510 BBEAEHO MOYTU 2 MIIH KB. M», — 3aMeyvaeT ynpaBnstowmnm
naptHep komnaHuu Blackwood KoHcTanHTuH KoBaneB. Bonblion obbem nnowiagen MoXeT ObiTb
CBsi3aH C y4yeToM B 0630pe 3asiBMEHHbIX, HO HE HayaTbIX UMM 3aMOPOXEHHbIX NPOEKTOB, cYMTaeT
BedywmMn cneumanuct genaptameHta odgucHon Heaswxkmmoctu Penny Lane Realty Makcum
XKynukos.

B uncne KpynHenwmx npoekToB, KOTOpble MOryT ObiTb BbiBEAEHbl Ha PbIHOK B yKa3aHHbIA CPOK, —
«JlennHckmin, 119» (Raiffeisen Evolution), «OpyxenHbin» («OC-[OesenonmenT»), Leningradsky
Towers («Cuctema-lanc»), «AnkoH busHec Mapk» («AnkoH [eBenonMeHT») n «AksamapuHy» (AFI
Development).
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[ocTaToO4YHO MHTEHCUBHbIE TEMMbI BBOAA OQUCHBLIX NMowagen cesa3aHbl C TEM, YTO Ka4eCTBEHHbIN
OCUCHBIN PLIHOK B MOCKOBCKOM pErnoHe Havan opMmMpoBaThbCs TONbKO AECATb NET Hasaz, roBopuT
r-H KoBanes. [Jupektop genaptameHTa koMmmepyeckon HeaswxkumocTtn Capital Group lNeTtp Wcaes
aKTMBHOCTb 3aCTPONLLMKOB OOBACHSAET BbICOKOW JOXOLHOCTbIO, KOTOPYHO HA MPOTSXKEHUN NOCNEeLHNX
HECKONbKMX NeT 4EMOHCTPMpPOBaI CErMEHT 0(OUCHOM HEABMXMMOCTH.

«CTOMT NpyHMMaTb BO BHUMaHWE, YTO MPOEKTbl, CTPOUTENLCTBO KOTOPbIX CEroAHA NPOOOoSKaeTcs,
3TO He HOBblE, a paHee 3asBreHHble», — AobaenseT r-H Vicaes. C HuM cornawaetca r-H Koanes:
«Bce npoekTbl, KOTOpble CTPOATCH CeroaHsi, 6bINM HaYaTbl AOCTATOYHO AABHO, NPEUMYLLIECTBEHHO B
nuk pocta pbiHka B 2005—2007 rogax. Cutum Boobuie ¢ 1998 roga paspabartbiBancsa».

3HaunTenbHbIN 06bEM HOBbLIX OPMCOB HE CTaHET KaTtacTpodmyeckum Ons pbiHKa, gob6aBuB emy
nycTyloWwmMx nnowiagen, yBepeHbl 3kcnepTbl. «B cnyyae ecnn  3KOHOMWMKA  NPOLOSKAT
BOCCTaHaBNMBaTbCS, MOrfoLEHNEe Takoro o6bemMa BO3MOXHO C COXPAHEHNMEM YPOBHSI BAKaHTHOCTU B
10—12%», — cuutaet r-H KosaneB. CerogHAWHUN cpeoHUn nokasaTeflb BakaHTHbIX niowiagen
coctaBnseT, no nogcyetam Cushman & Wakefield, 18,5% B knacce A n 16,5% B knacce B.

Fopoaa c Hanbonee aKTUBHbIM CTPOUTENLCTBOM O(PUCHBIX 34aHUNA.

MecTo Nopon/CtpaHa O6bem CTponTenbCTBa B TEYEHUE ABYX NET, KB. M
1 MockBa, Poccus 2 803 000
2 Ay6an, OAD 2 600 000
3 Aby-Labun, OAD 1200 000
4 Op-Puag,

CaypoBsckas ApaBus 1042 939
5 Mapwx, PpaHums 700 000
6 Codomsa, bonrapus 668 000
7 CankTr-leTepbypr, Poccus 636 900
8 Bptoccenb, benbrus 600 000
9 MwunaH, Utanus 460 000

10 rambypr, NepmaHns 350 000

¢ PEBK daily
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OJIEI OEPUNACKA NMPOCUT NOAOXOATDb
OnuwmoH no Bblkyny 25% Strabag moxeT ObITb NPOAEH.

3annaHupoBaHHbIN Ha 15 okTabps Bbikyn Onerom [Oepunackon 25% akuui aBCTPUNCKOro KOHUEpHa
Strabag moxeT He coctosTbesa. Bnageneu "basana" v ero napTtHepbl MO KOHUEPHY MoKa He
3aBepLunnu neperoBopbl No caenke. ABCTPUNMLbI XOTAT OT POCCUMUCKOro GusHecmeHa okono €549
MIAH HanuWyHbIMK, a rocnoauH [epunacka npegnaraeT MM B OOMeEH 4acTb CBOMX CTPOUTESNbHbIX
akTuBoB — fonu B "[Masctpoe” n "TpaHccTpoe". BeposTHO, CpoK onumoHa BygeT npoasieH Ao KoHua
3TOro roga.

"Ba3an" npegnaraet NpoanuTb CPOKM onumoHa no Bblkyny 25% Strabag ¢ 15 oktabpsa oo KoHua
3TOro roga, pacckasan "b" MCTOYHUK, 3HAaKOMbI C XO4OM NeperoBopoB. 1o ero cnosam, 3ToO CBA3aHO
C TEM, YTO CTOPOHbI NOKa He AOCTUIIN OKOHYaTENbHbIX AOFOBOPEHHOCTEN MO YCNOBUAM CAENKU. ITY
MHOpMaUUIo noaTBepAnn UCTOYHMK "b", 6nuskmn k "bBaszany". Oner [epunacka nbiTaetcs
AOroBOpUTBLCA C Apyrmmun akumoHepamm Strabag — koHcopumymom Raiffeisen Holding n ctpaxoson
Uniga Group, a Takke ¢oHoom Haselsteiner — o nepepadve Strabag ponm B "TpaHccTpoe"
(noptdhbenb 3akazoB B 2010 rogy — B 46 mnpa py6.) M 4actm Npon3BOACTBEHHbLIX MOLLHOCTEN
"asctpoqa”. [pyron cobecegHunk "b" yTBepXgaeT, 4YTO aBCTPUNCKME MapTHepbl rocnogvHa
[epunackn HacTamMBalT Ha TOM, 4TOObl POCCUMCKMIA OU3HECMEH pacnnaTurcs 3a CBOW NakeT
AeHbramun. He MCKMOYEHO M KOMNPOMMCCHOE peLleHue: YacTb akuunm OyaeT BbiKynneHa 3a cyeT
AEHEXHbIX CPeacTB, a YacTb — B 0OMEH Ha akTUBbI, NPOrHO3MPYET OH.

Mpenctasutens "basana" Cepren babuyeHko 3asiBUM, YTO XONAWHI HAMEPEH peann3oBaTb OMLMUOH
no BbIKyny akumin Strabag, "cornacHo [OroBOPEHHOCTAM C NapTHepaMu, U OCTaTbCA KIHYEeBbIM
akumoHepom komnaHumn". "Cenvac wmayT neperoBopbl MeXay OCHOBHbIMU —akumoHepamun",—
coobwwuna "b" npeacrasutens Strabag [uaHa KnawH, oTkasaBwnCb OT NOAPOOHbLIX KOMMEHTapuUeB.
Mpencrasutenu "TpaHccTpos” Enena NypbaHoBa u "[MascTtpos” Butanunm Kopones nHdopmaumio o
nepegadve akTmBoB B Strabag He KOMMEHTUPYHOT.

Strabag AG ocHoBaH B 1835 rogy. Boelpyyka Bcero koHuepHa B 2009 rogy — noytn €12,6 mnpa,

ynctas npubbinbe — €161,5 mnH. B 2009 rogy o6vem pabot Strabag B Poccum coctaBun €282 mnH
(Ha 41% wmeHbLe, yem B 2008 rogy), o6bem koHTpakToB —€1,048 mnipa.
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CornacHo OOCTUrHYTbIM €Lle rog Hasag OOroBOPEHHOCTAM, rocnoavH [epunacka MOXEeT BblKyNUTb
obpaTtHo 28,5 mnH akuun Strabag 3a €19,25 3a bymary, unmn €548,625 mnH 3a cBon nakeT. C y4eToM
BUepalwlHen kanutanusaumm Strabag Ha BeHckon Oupxe B €2,02 mnpg Tekywasi CTOMMOCTb
yeTBepTM BM3Heca KoHUepHa oueHnBaeTcsa B €505 MnH, 4To Ha 18,6% meHbLue, Yem 23 Hos0pa 2009
roga. ImeHHO Torga crtano u3BeCcTHO, YTO NpuHaanexawas rocnoguHy depunacke Rasperia Trading
3anoxuna ceoun naket B Strabag oBym apyrum akumoHepam kKoHuepHa — Raiffeisen / Uniga Group
(cenvac Bnapgetot 43,3% Strabag) n Haselsteiner (33,7%). Y 6usHecmeHa octanacb 0gHa MMeHHas
akuums u gBa MecTta B HabnogaTenbHOM coBeTe KOHuepHa. NapTHepbl 3aHanu Brnagensyy "basana”
€500 mMnH, KoTopble ObiNM HanpaefeHbl Ha noraweHue 3agormkeHHocTn Onera [depunacku nepeq
Deutsche Bank. B 2007 rogy atoT 6aHk puHaHcuposarn nokynky "basanom” 30% akunn Strabag.

lMepBOHa4YanbHO BbIBECTU U3-M04 3anora cBov naket B Strabag Oner [epunacka HamepeBancs oo
KoHua 2009 roga. Ho aTtum nnaHam nomewlan Kpu3uMc M [OnroBasi Harpyska psga KoMnaHum
"Bbasana". Tak, Ha koHel 2009 roga oOwmn gonr cTtpouTenbHon Koprnopauun "lMaecTtpon” gocturan
31,5 mnpa py6., a "Pycana" — $16,8 mnpa. Ha koHew uioHs aToro roga aonr "Pycana" oueHunBarncs
B $12,9 mnipa, a y "NaecTpos” B aBrycte - B 26 mnpa pyo.

¢ KommepcaHT
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Retall

OAWH HA "CEObMOM KOHTUHEHTE™

Anekcangp 3aHagsopos kKoHconuaupyeT 100% ceTw.

Kak BbiacHun "b", "CeabMon KOHTUHEHT" yiaeT ¢ Gupxn, n AnekcaHgp 3aHagBoOpPOB OCTaHETCHA ero
€OVHCTBEHHbIM Bnagensuem. busHecmeH porosopunca o Bblkyne 21,3% cetu y ¢oHaa cembu
penytata Bnagumupa [pysgeBa, 3aTeM OH CMOXET B NPUHYAMTENbHOM nopsigke npuobpectn y
MuHopuTapues ocTtaswwmecs 3,89%. Mcxogs m3 BYepawHUX KOTUPOBOK, KOHCONUAAUMUA MOXET
cTouUTb rocnoauHy 3aHageopoBy okoro $180 mnH. dmMHaHcupoBaTh ee 6ygeT BTB, cornacoeaBLumii
puTennepy KpeauTHble NuHUK Ha $650 MIH.

O TOoMm, ytOo ocHoBHoM Bnageney cetn OAO "Cegbmon KOHTUHEHT" AnekcaHgp 3aHagBOpPOB,
KOTOpOMy cenyac npuHagnexuT 74,81% akuumi komnaHum (BnageeT naketoM vyepes Kunpckyro Pakwa
Investments Limited), HamepeH yBenuuntb ceoto gonto Ao 100%, "b" pacckasan MCTOYHUK, BIN3KUI
K komnaHun. bonblwas yactb m3 free-float cetm — 21,3 n3 25,19% Bcex Topryembix akuumm —
npuHagnexuTt doHgy cembu penytata [ocaymbl u  akc-Bnagensua "CeabMoro KOHTUHEHTA"
Brnagumupa Npysgesa (poHa cobupan aToT nakeT Ha OTKpbITOM pbiHKe B 2008-2009 rogax). "®oHAa
rocnoguHa [pysgesa yxe 3aknouun cornailleHve o npojaxe 3TUX akuuni,— roBopuT cobeceaHuk
"b".— lNocne aton coenkn AnekcaHgp 3aHagsopoB koHconuaupyeT 96,11% OAO, yto gaet emy
BO3MOXHOCTb B T€YEHME LLIECTUN MeCSALEB NPUHYANTENBHO CKYMUTb BCE OCTaBLUMECS aKUMK COrfiacHo
ctatbe 84.8 3akoHa "O6 akumoHepHbIX obwecTtBax™. [NybnnyHyto oepTy MUHOPUTaAPUAM rOoCnoauH
3aHagBoOpoB HanpasuT yxe B TedeHne mecsaua. KoHcynbTtaHTom "CenbMoro KOHTUHEHTA" B caernke
BbicTynaet "BTB Kanutan", yTo4HUN UCTOYHNK.

AnekcaHgp 3aHagBopoB W Bnagumup [py3geB OT  KOMMEHTapueB BYepa OTKa3anucb.
CopykoBoanTesnb ynpaBneHus KpeanTHoro omHaHcupoBaHus n nHsectuuun "BTE Kanutana" Oner
llebegmHey otmetMn nuwb, YTo "rpynna BTB pabotaetr no uenomy psigy HanpaBreHuin

JEeATENbHOCTM ¢ KomnaHmen "CeabMon KOHTUHEHT"".

OAO "Cegbmon KOHTUHEHT" ocHoBaHO B 1994 rogy. AnekcaHap 3aHagBOpOB CTan coBnagesbLem
komnaHum B 2002 rogy. Yepes Pakwa Investments Limited 6usHecmeHy Takke npuHagnexmt 99%
OAO "Mkanutan", BnagewLllero HegBMXUMOCTbO puTennepa. Boipyyka cetn B 2009 rogy — 44,6
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mnpAa py6. (Ha 12% Bbiwe, 4yem B 2008-Mm), ynctasa npmbeine — 1,2 mnpa py6., EBITDA — 4,1 mnpa
py6. Bnageet 143 marasmHamn, B TOM 4Yucrie SeCATbIO runepmapketamn. Kanutanusaumsa Byepa Ha
MMBB — okorno $708 mnH.

B kakyto cymmy AnekcaHopy 3aHagBopoBy obougetcs koHconuaauus "CegbMoro KOHTUHeHTa",
cobecegHukn "b" He yTouHAKT. Mcxoga w3 BYepallHEW CTOMMOCTM KomnaHum Ha MMBB,
GusHecMeHy MoxeT notpeboBaTtbcs npumepHo $178,4 MnH.

PekomeHgaumsa no ueHe akuuu putennepa, Hanpumep, oT "PeHeccaHc Kanutana" cendac Bbile
Tekywewn pbiHouyHon — $10,3 npoTue $9,44.

"3a nocnegHee BPeEMS KayeCTBO packpbiTUa nHdpopmaumm o OMHAHCOBOM COCTOSIHUM CETU KpanHe
yXyaLWwnoch, a NnybrnnkyemMble TEMMbl ee pocTa OHU U3 CaMblX HU3KMX B OTpacnu (Toprosas Bblpy4dka
cynepmapkeToB "CeabMOro KOHTUHEHTA" B UIONE MO CPaBHEHUIO C aHanornyHbiM mecsauem 2009 roga
Bblpocna Bcero Ha 8% B 4onnapoBOM BbipaXkeHun, runepmapketoB — Ha 20%; Anst cpaBHEHUSA: poCT
"MarnuTta" B noxoxmx copmartax cocrtasun 37,72 n 88,79% cooTBeTCcTBEHHO.— "b"),— OTMeuvaeT
ynpasnsawowmun anpektop "PeHeccaHc Kanutana" Hatanesa 3arBo3guHa.— B Takon cutyaumm
MWHOPUTapUK, CKopee BCEro, CMOKOMHO COrNacAaTCcAa Ha NpeanoXeHne o Bbikyne akumn'”.

®durHaHCcUpoBaTb BbIKYMN akUWU, a Takke pecTpyKTypupoBaTb Tekywwme gonrn "CeabMoro KOHTUHeHTa"
oypet BTB, pacckasbiBaeT uctouHuk "b". Ha koHey 2009 roga obwuin gonr cetm coctasnsan 8,8
mnpa py6. (okono $277 mnH no cpegHemy kypcy LIb 3a 2009 roa), cootHoweHune gonr / EBITDA —
2,1. Mo ero uHdopmaummn, 6aHK yCTaHOBUIT pUTenepy KPeauTHbIi NMMUT Ha $650 MIH, U3 KOTOpbIX
[OroBOp Ha npegocTaBneHve nsatunetTHero kpeauta Ha $400 mnH nog 9,75% rodoBbiX yxe
nognucaH. "Cpeactea 6yayT HanpaBreHbl Ha noraweHue kpeauta nepen PocGaHkom ($130 mnH;
3anor — okoro 200 TbIC. KB. M TOproBoun HeaswxmumocTu B Mockse, Nepmun, PasaHu n KanuHuHrpage
— nepenget B KadyectBe obecneveHna BTH), a Takke BblKyn Yactn obnurauui n3 aByx pyoneBbix
BbINyCKOB Ha 7 mnpa py6. (cpok norawenus — 2012 rog) u 5,8 mnpa py6. (2011 rog)",— oTmevaeT
cobeceaHuk "b". PaHee Ha ponb OCHOBHOrO Kpeautopa ceTu npeteHaoBan Anbda-0aHk, OTKpbIBLUWA
"CeabMOMY KOHTUHEHTY" KPEAMTHYIO NNHUIO Takke Ha ypoBHe $650 MNH CO CpOKOM MoralleHus Ao
2015 roga nog 10% rogosbix (cMm. "b" ot 12 wmons). "Ho npegnoxeHne BTH okasanocb 6onee
BbIrOA4HbIM ANda ceTn",— nosicHaeT cobeceaHuk "b".

¢ KommepcaHT
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AKUUUN «POCUHTEP» OONYLWEHbI K TOPTAM HA PTC

Akumn OAO «PocuHTep PectopaHTc XONAWHM» BKIHOYEHbI B KOTMPOBArbHbIA CMUCOK «A» BTOPOro
ypoBHsA OAO «®PoHaoBon bupxn PTCy».

Mo coctosaHmo Ha 30 CeHTabps 2010 r. OAO «PocuHTep PecTtopaHTc XonaumHry ynpaenseTt 359
pecTtopaHamu, n3 kotopbix 107 paboTalT Ha OCHOBE AOroBOpoB (hpaH4yam3nHra.

3a 2009 rog Bblpyyka «PocuHTep» coctaBuna 8,340 mnH. pyb, B COOTBETCTBUM C ayguMpOBaHHOM
oTyeTHOCTbIO N0 MC®O. «PocuHTep» npucytcteyet B 40 ropogax Poccun, CHI n LeHTpanbHoun
EBponbl, Bkntovasa ctpaHbl bantun. Akuumn komnaHum koTupyrotca Ha bupxkax PTC n MMBB nog
Tukkepom ROST.

¢ ApeHpaTtop.py
L R J K cogepxaHuto

B MOCKBE NOABUTCA ELWLE OAUH «NEPEKPECTOK»

ToproBo-po3Hu4Has ceTb «llepekpecTok» obbaBMna 06 OTKpbITUM HOBOro cyrnepmapkeTta B Mockse,
«[lepekpecTok» apeHgoBasn TOProBoe MOMeLLeHNne B TOProBo-opMUCHOM LieHTpe «Kutan-fopog» no
agpecy JlybsHckuin np-a, .27/1.

OTKkpbITME cynepmapkeTa nnaHmpyeTcs Ha aekabpb 2010.
YHUKanNbHOCTb MPOEKTa 3aKmto4yaeTcsi B TOM, YTO HOBbIA CynepmMapKkeT CTaHeT NepBbIM KPYMHbIM

NpPoayKTOBbIM MarasuHoOM Ha TeppuTopun TBEpPCKOro paiioHa, agMUHUCTPATMBHOMO, KYrbTyPHOrO U
[enoBoro LeHTpa MockBbl, yka3blBaeTcs B NpPecc-pennse.
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MecTononoxeHne HOBOW TOProBoM TOYKM BbIOpaHO HeCy4YanHo - cynepMapkeT, obuien nnowagbto 1
200 kB.Mm., OygeT HaxoOuTbCA Ha MEPBOM 3TaXe TOProBO-O(PMCHOroO LEHTPA, PacrnosiOXKEHHOro B
HenocpeacTBEHHOM 6MM30CTM OT CTaHUMM METPO, YTO caenaeT ero LOCTYMHbIM He TONbKo Ans
cotpyaHukos TOL, HO n ons XunbuoB panoHa.

€ Commercial Real Estate

L R J K cogepxxaHuto
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Regions

BOINPOC Ob OXTE

Mpe3ngeHt Omutpun MeaBeaeB COMHEBAETCS, HYXXHO nn cTpouTb 396-meTpoBbii HeGockpeb Ha
OxTe, Kak nnaHupyeT «BHy4Yka» «[asnpomax. [NPOTUMBHMKM NPOEKTa Nnocrne OTKa3oB B POCCUICKMX
cyfax paccumtbiBaloT Ha EBponenckuii cya no npaBam Yeroseka.

Ona Mutepa kpanHe BaKHO, YTOObI MOSABAANUCHL KaKMe-TO HOBbIE LIEHTPbl Pa3BUTUS, MOSBASNUCH
apXMTEKTypHble AOMUHAHTLI. HO Hago nu aTto genatb pagomM co CMOMbHBIM — 3TO OYeHb BOorMbLUOW
Bonpoc«, — untnpyet «NHTepdakcy» npesngeHta PP, BcTpeyasLllerocs B noHeaenbHUK BE4epoM C
POCCUNCKMMWN POK-MYy3blkaHTaMn (CM. cTtaTbto Ha cTp. 02). «A HaBCKMAKy MOry nNpeanoXuTb OeCSATOK
MeCT, KOTopble 3Ta bawHs ykpacuna 6el», — gobasmun MeaBeaes.

B TO xe BpemMsi C apXUTEKTYPHOM TOYKMU 3peHns BGallHs, NPOeKkT KOTOPOW BbINOSIHEH GPUTAHCKUM
apxXuTekTypHbiM 6topo RMJM, HpaBuTca npe3vaeHTy. «Kak apXMTEeKTYpHOe pelleHMe OHa SABHO
TanaHTNMBbIMM NIOABMU cO34aBanacb, U ropogy Hy)XHO passBuTMe. Bonpoc B TOM, 4TO TporaTb
MOXHO, a Yero TporaTb HEMb34, Ha 9T BOMPOCHI HYXXHO AaTb OTBET», — cka3an Megsenes.

PeweHne o cTtpoutenbctBe «OxTa UEHTpa» AOMKHO MNPMHMMATbLCS MNOCMe 3aBepLUEHMs BCeX
cynebHbix npoueccoB un koHcynbTaumi ¢ KOHECKO, 3aaBun npesvgeHT. B aBrycte atoro roga
Komutet BcemupHoro Hacnegus npu FKOHECKO nonpocun Poccuio paspaboTtaTb NpuHUMAMANbHO
WHble anbTepHaTUBHbIE NPOEKTbl «OXTa LeHTpa».

Ha aton Hegene npuHagnexauwee «lasnpom HedTu» 3A0 «Ob6wecTBeHHO-OENOBON LEHTP «OxTay
o6bsaABMNO, 4to [MaBrocakcneptnsa ogobpuna nNPoekT, NpM3HaB €ro «COOTBETCTBYHLUUMM BCEM
HeobxoaMMbiM TpeboBaHUAM U cTaHgapTamy». [NpeactaBuTtens [NMaBrocakcnepTyabl OTKasancst oT
KOMMeHTapueB. Tenepb KOMMaHUs AOOSMKHA 0OpaTUTbCA 3a paspelleHMeM Ha CTPOUTENbCTBO B
cnyxby [occTtponHag3opa, ckasan npeacrtaBuTenb Buue-rybepHatopa Pomana ®dunumoHoBa,
OTKa3aBLUMCb OT AanbHEnWnXx KommeHTapues. NakeT JOKYMEHTOB elle hopMmpyeTcs, coooLwunm B
npecc-cnyx6e Ol «Oxta». CornacoBbiBasi NpPOEKT, KOMMNaHUs cobniogaeT HOPMbl POCCUNCKOro
3aKoHo4aTeNbCTBA, NOAYEPKNBAET COTPYOAHUK NPECC-CryXobl.
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MpoTnBHUKM cTpouTenbCcTBa Hebockpeba NblTanncb OCNOPUTL NMaHbl TOPOACKON aAMUHUCTPAaLMK No
ero cTpouTenscTBy B cygax. beino nogaHo 6onee 40 nckos, BOMbLWMHCTBO U3 HUX CyAdbl OTKa3anuch
yAOBIETBOPUTb, FOBOPUT pykoBoauTerb netepbyprckoro «A6noka» Makcum PesHuk. OH cBA3biBaeT
Hagexabl ¢ EBponenckum cygom rno npasam venoseka (ECIMY).

MeTepbypxubl Hanpasunm B ECIMY cemb xanob Ha He3akOHHble OENCTBUA FOPOLCKUX BriacTen B
CBA3M C npoBeAdeHneM MyO6rMYHbIX ChnywaHuh, pacckas3biBaeT aBTOP HECKONbKMX >xanob Onbra
AnpgpoHoBa. «[lloka Heu3BeCTHO, Korga cyd OygeTt ux paccMmatpmBaTtb, HO Mbl MblTaemcst 4OGuUTbCA
TOro, 4tobbl 3TO MPOLWIO B YCKOPEHHOM nopsake, Ans aTtoro cobupaem nognucum M nNucbma
noaaepXkny», — roBoput oHa. Mo cnosam Pe3Huka, k xanobam AHgpoHoson B ECIY Ha mapwe B
3awmty lNMetepbypra 9 okTsabps 6bino cobpaHo okono 2000 nognucen 3a yCKOPEHUE PacCMOTPEHUS
aen, oo atoro 6bino cobpaHo ewe 6onee 4000 nognucen. Paccmotpenne gen B ECIMY moxeTt
npoaormKaTbCA MHOrO NeT, 3a 3TO BPEMS MOXHO nocTpouTb «OXxTa UeHTp», HO BBMAY OGOnbLION
BaXKHOCTWN Cyf, MOXET npuaaTth anobe npuopuTeTHbIN XapakTep, roBoput agsokat KOpun LLmnAar.
Pewenne ECIY o06si3aTenbHO Ansi MCMNOMHEHMS TrOCY4apCTBOM-OTBETYMKOM, HO 3a4vacTyto
UCMONHAETCA MeffeHHO, OOBbACHAET OH, — MPOTUBHOE [PO3UT CEePbEe3HbIM MeXOYHapOAHbIM
ckaHganom.

Bonpoc ctpoutensctBa «OxTa LeHTpa» peluaetcsa He B [[naBrocakcnepTuae, ysepeH PesHuk. MoxHO
cuuTaTb, YTO NPE3NOEHT NPOTMB CTpouTenbcTBa Hebockpeba Ha OxTe, NnonaraeT OH.

AnekcaHap KOpHWYEHKO, pyKOBOAUTENb MPAaKTUKU MO COMPOBOXAEHUIO CAESIOK C HEeABWXUMOCTLIO
«[JtoBepHya nwurany», roBOopuT, 4YTO MNOJSTyYEeHUe paspelleHUss Ha CTPOUTENbCTBO — TexXHU4Yeckast
npoueaypa. C HUM cornacHa topuct Salans KapuHa YnykaHoBsa.

¢ BegomocTtu

L X 2 K cogepxxaHuto

Ecnu Bbl He xoTuTe nony4dats ganmxect Colliers International no pbiHKy kKOMMepYECKO HEABUXMMOCTH, Bbl MOXETE 0TKa3aTbCsi OT NMOCNEAYHOLLMX
pacchInok, HaXxkaB Ha CCbIfKy YaanuTb U3 CNUCKa pacCbinku
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	Александр Занадворов консолидирует 100% сети.
	Акции «Росинтер» допущены к торгам на РТС 
	Акции ОАО «Росинтер Ресторантс Холдинг» включены в котировальный список «А» второго уровня ОАО «Фондовой Биржи РТС».
	В Москве появится еще один «Перекресток» 
	Вопрос об Охте
	Если вы не хотите получать дайджеcт Colliers International по рынку коммерческой недвижимости, вы можете отказаться от последующих рассылок, 
	нажав на ссылку Удалить из списка рассылки
	ОДИН НА "СЕДЬМОМ КОНТИНЕНТЕ"
	Александр Занадворов консолидирует 100% сети.
	Как выяснил "Ъ", "Седьмой континент" уйдет с биржи, и Александр Занадворов останется его единственным владельцем. Бизнесмен договорился о выкупе 21,3% сети у фонда семьи депутата Владимира Груздева, затем он сможет в принудительном порядке приобрести у миноритариев оставшиеся 3,89%. Исходя из вчерашних котировок, консолидация может стоить господину Занадворову около $180 млн. Финансировать ее будет ВТБ, согласовавший ритейлеру кредитные линии на $650 млн. 
	О том, что основной владелец сети ОАО "Седьмой континент" Александр Занадворов, которому сейчас принадлежит 74,81% акций компании (владеет пакетом через кипрскую Pakwa Investments Limited), намерен увеличить свою долю до 100%, "Ъ" рассказал источник, близкий к компании. Большая часть из free-float сети — 21,3 из 25,19% всех торгуемых акций — принадлежит фонду семьи депутата Госдумы и экс-владельца "Седьмого континента" Владимира Груздева (фонд собирал этот пакет на открытом рынке в 2008-2009 годах). "Фонд господина Груздева уже заключил соглашение о продаже этих акций,— говорит собеседник "Ъ".— После этой сделки Александр Занадворов консолидирует 96,11% ОАО, что дает ему возможность в течение шести месяцев принудительно скупить все оставшиеся акции согласно статье 84.8 закона "Об акционерных обществах"". Публичную оферту миноритариям господин Занадворов направит уже в течение месяца. Консультантом "Седьмого континента" в сделке выступает "ВТБ Капитал", уточнил источник. 
	Александр Занадворов и Владимир Груздев от комментариев вчера отказались. Соруководитель управления кредитного финансирования и инвестиций "ВТБ Капитала" Олег Лебединец отметил лишь, что "группа ВТБ работает по целому ряду направлений деятельности с компанией "Седьмой континент"". 
	ОАО "Седьмой континент" основано в 1994 году. Александр Занадворов стал совладельцем компании в 2002 году. Через Pakwa Investments Limited бизнесмену также принадлежит 99% ОАО "Мкапитал", владеющего недвижимостью ритейлера. Выручка сети в 2009 году — 44,6 млрд руб. (на 12% выше, чем в 2008-м), чистая прибыль — 1,2 млрд руб., EBITDA — 4,1 млрд руб. Владеет 143 магазинами, в том числе десятью гипермаркетами. Капитализация вчера на ММВБ — около $708 млн. 
	В какую сумму Александру Занадворову обойдется консолидация "Седьмого континента", собеседники "Ъ" не уточняют. Исходя из вчерашней стоимости компании на ММВБ, бизнесмену может потребоваться примерно $178,4 млн. 
	Рекомендация по цене акции ритейлера, например, от "Ренессанс Капитала" сейчас выше текущей рыночной — $10,3 против $9,44. 
	"За последнее время качество раскрытия информации о финансовом состоянии сети крайне ухудшилось, а публикуемые темпы ее роста одни из самых низких в отрасли (торговая выручка супермаркетов "Седьмого континента" в июле по сравнению с аналогичным месяцем 2009 года выросла всего на 8% в долларовом выражении, гипермаркетов — на 20%; для сравнения: рост "Магнита" в похожих форматах составил 37,72 и 88,79% соответственно.— "Ъ"),— отмечает управляющий директор "Ренессанс Капитала" Наталья Загвоздина.— В такой ситуации миноритарии, скорее всего, спокойно согласятся на предложение о выкупе акций". 
	Финансировать выкуп акций, а также реструктурировать текущие долги "Седьмого континента" будет ВТБ, рассказывает источник "Ъ". На конец 2009 года общий долг сети составлял 8,8 млрд руб. (около $277 млн по среднему курсу ЦБ за 2009 год), соотношение долг / EBITDA — 2,1. По его информации, банк установил ритейлеру кредитный лимит на $650 млн, из которых договор на предоставление пятилетнего кредита на $400 млн под 9,75% годовых уже подписан. "Средства будут направлены на погашение кредита перед Росбанком ($130 млн; залог — около 200 тыс. кв. м торговой недвижимости в Москве, Перми, Рязани и Калининграде — перейдет в качестве обеспечения ВТБ), а также выкуп части облигаций из двух рублевых выпусков на 7 млрд руб. (срок погашения — 2012 год) и 5,8 млрд руб. (2011 год)",— отмечает собеседник "Ъ". Ранее на роль основного кредитора сети претендовал Альфа-банк, открывший "Седьмому континенту" кредитную линию также на уровне $650 млн со сроком погашения до 2015 года под 10% годовых (см. "Ъ" от 12 июля). "Но предложение ВТБ оказалось более выгодным для сети",— поясняет собеседник "Ъ".
	В МОСКВЕ ПОЯВИТСЯ ЕЩЕ ОДИН «ПЕРЕКРЕСТОК» 


