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DKoHoMUMecKUil 0630p

9KOHOMUYECKNIN OB30P

PasButne poccuimnckon skoHomumkm B 2006 T.
NPOVCXOAUN0 B pycrie TeHOeHUnn, chopMmnpoBas-
LIMXCS B MpeAlecTBOBaBLUME rodbl B pesynbraTte
ycunuii MpasutensctBa Poccuiickon Pepepaumn
1N BHELLUHE3KOHOMMUYECKOM CUTyaL K.

YckopeHne pocta BBIl po 6,7% B romosBom
ncymMcneHnn no cpaesHeHuto ¢ 6,4% B 2005 r. 6bino
obycnosneHo Kak BHELLUHESKOHOMUNYECKNMU
dakTopamu, B TOM YUCIIEe YBENIMYEHWEM CasibAo
BHELLHETOProBbIX Onepauuii, Tak U pacLUMpeHnem
BCEX KOMMOHEHTOB BHYTPEHHEro cnpoca: rocy-
[APCTBEHHbIX PacxXofo0B, YacCTHbIX WHBECTULMIA
n notpebneHns. B 2006 r. pasmepbl 3050TOBa-
NIOTHBIX pe3epBoB 1 CtabunuszaunoHHoro ¢oHaa
OOCTUIMM  CBOMX UCTOPUYECKMX  MaKCUMYMOB
(cm. Tabnuuy 2), yBENUYMBLUUCH MO CPaBHEHWIO
Cc npeaploywum rogom Ha 66,3% un 89,7%
COOTBETCTBEHHO.

Ycunusa MNpasutenbctea un LleHTpanbHoro baxka P®
no cOepPXnBaHMIO NHPIALMN HE NO3BOSIUAN A0CTUYb
Tabnuua 1. Cyeepennotii petimune PD

PeiTnHr poccumnckmx
0653aTeNnbCTB
B UIHOCTPaHHO BanioTe

AreHTCTBO

Standard & Poor’s BBB+
Fitch Ratings BBB+
Moody’s Investors Service Baa2

Vcmounuxk: dannele aeeHmcme

3annaHnpoBaHHbIX NokasaTesnen, HO, TEM He MEHee,
NPUBENN K CHUXEHUIO pPOCTa NOTPEeOUTENbCKUX LIEH
0o 9,7% B rogoBoM mcuucneHuu. Mpoaomkunoch
[anbHenllee  yKpernneHue peanbHOro  Kypca
HaLMOHaNbHOM BantoThl, BbI3BAHHOE Kak CHUXEHMEM
HOMWHaNBLHOr0 OOMEHHOro Kypca, Tak U COX-
paHeHneM [O0CTaTOYHO BbICOKOW WHONAUUK
BHYTPEHHMX LiEH.

Monutnyeckass M SKOHOMMUYecKass CTabUNIbHOCTb
cnocobcTBOBana POCTYy YBEPEHHOCTU 3apybexHbIX
MHBECTOPOB B NEePCrneKTMBHOCTU 3KOHOMUKN Poccun,
4YTO MNPUBENO K PEKOPAHOMY MPUTOKY MPSAMbIX
MHOCTPaHHbIX UHBecTUumii ($31 mnpa, npupoct
137%) kak B PUHAHCOBLIN, Tak U B HE(PUHAHCOBLIN
CEKTOPbI.

Ctonb  GnaronpusaTHas  MaKpO3KOHOMUYECKas
cuTtyaumsi obycnoBuia ycnewHocTb 60nblMHCTBA
OCYLLECTB/IEHHbIX ~ MHBECTULMOHHbLIX  MPOEKTOB
1 OKa3asna BAMsIHME Ha PELLEeHS O Havasle peannsaumm
MHOFOYMCIIEHHbIX HOBbIX MPOEKTOB BO BCEX CEMMEHTax
pblHKa KOMMEPYECKO HEABUXMMOCTMU.

B panbHenwemM pas3BuUTUE pPbIHKA HEOBUMXMMOCTU
Oynet onpenensAtbCs CcovYeTaHMeM MocNencTBUi
pa3HOHanpPaB/IEHHOr0 BANAHUSA CReayowmx Makpo-
9KOHOMMYECKNX PaKTOPOB: OXMOAEMOro CoKpaLLeHnst
BHELLUHETOProBOro canbao, CHUXEHUA TEMMNOB pocTa
BBI1, ykpenneHua peanbHOro kypca pybns, yse-
JINYEHUS rOCYOAPCTBEHHbIX PACXOA0B Y UHBECTULNIN,
YBEJINYEHNS HaCTHbIX M MHOCTPAHHbLIX WHBECTULWIA,
oxuagaemoro BcTynneHms Poccun B BTO, CHUXeEHUN
TEMMOB POCTA BHYTPEHHUX LIEH.

Tabnuua 2. OchosHvle noxasamenu dxkoHomuxu Poccuiickoti @edepayuu

OKOHOMMYECKME NHAMKATOPbI 2002

Temn pocta BBI, % 4,7
30/10TOBaSIIOTHLIE pe3epBbl, $ Mpa, 47,7
BHeluHeToprosoe canbao, $ mnpa, 46,3
MpodununT GlogxeTa, % ot BBI 1,4
NHbnauma, % 15,1

PocT nHBECTULMIA B OCHOBHbIE CpeacTea, % 2,6
MpsimMble MHOCTPaHHbIE MHBECTULMK, $ Mnpa, 4,0
PocT peanbHbIX 4OX0A0B HaceneHus, % 9,9
3Ha4eHune nHaekca PTC Ha KoHew, roga 359,1

Wcemounuxu: Lenmpanononi bank P, Munucmepcmeo
Mumnucmepcmeo gunancos, «Poccmam»

MOCKBA

2003 2004 2005 2006 2007"
7,3 7,2 6,4 6,7 6,2
77,8 124,5 182,2 303,0 =
59,9 85,8 118,3 141,6 117,9
1,7 4,3 7,5 7,4 4,8
12,0 11,7 10,9 9,7 8,4
12,5 10,9 10,7 13,5 11,0
6,8 9,4 13,1 31,0 32,0
14,9 9,9 11,1 10,0 9,8
567,3 614,1 1125,6 1921,9 —

IKOHOMUMUECKO20 passumus i mopeosiu,
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WMusecmuuyuu

NMHBECTULNN

B 2006 r. pblHOK KOMMEPYECKOW HeaBMXMMOCTU
[0EeMOHCTPMPOBAsT BbICOKWIA YPOBEHb WHBECTULIMOH-
HOW akTUBHOCTU. B 4yucne 3Ha4YnMMbIX WHBECTU-
LIMOHHBIX CAENIOK 3TOr0 Nnepruoaa MOXHO YNOMSIHYTb
cnepywoume:

= npuobpeteHne odbucHoro ueHtpa «Jdykat ll»,
a Takke TOpProBoro komrnnekca «COfHeYHbIl
Pari» wactHon komnaHuen London & Regional
Properties;

= npuobpeTeHre 3IMTHOrO XWJI0ro KOoMrlekca
«[MokpoBckne Xonmbl» komnavuern AlG Global
Real Estate;

= npuobpeTeHne ToproBoro komnnekca «fsras
ABeHIO», a Takxke [ABYX TOProOBbIX LIEHTPOB
«30n0ToM BaBNNOH» MHBECTULMOHHBLIM HOHAOM
IMMOEAST;

= [OKYMKY AOSIX B MPOEKTE TOProBOro kKoMmiekca
«MeTpononmc» WHBECTULMOHHBIM  GOHOOM
Rodamco.

HeobxoamMmo Takke OTMETUTb POCT 4ucna n obbema
MHBECTULMOHHbIX COEMOK 1 YBENNYEHME NPO3Pa“yHOCTU
VMHBECTULMOHHOMO PbIHKA BCIEACTBUE BbIXOAA HA HEro
WNHOCTPaHHbIX MYBNYHbIX MHBECTOPOB.

B Ttabnuue pawbl Tekyuine CTaBKM Kanutanm3auunun
AJ19 TPeX OCHOBHbIX CEKTOPOB:

CekTop CraBka kanutanusaumn, %
OdurcHas HeaBMXNMOCTb 9-9,5
ToproBasi HeABUXMUMOCTb 10-10,5

Cknagckas HegBMKUMOCTb

Wcemounux: Colliers International

MOCKBA

HeobxoaumMo OTMETUTb, YTO MHOCTPaHHbIE YHaCTHUKN
pblHKa WCMNbITEIBAIOT BCe OO0JbLUYIO YBEPEHHOCTb
B OTHOLLEHUM peann3aumm 4eBENonepCckux NPOeKToB,
a TakXke HayuMHaloT JNyylle MOoHUMaTb crneunduky
3emMesibHbIX OTHOLEeHUI B Poccuu, 4TO noaTBepX-
[aeTcs BO3POCLUMM HYUCIOM CAeniok ¢opBapaHOro
bUHAHCMPOBAHWS, COBMECTHbIX NPEANPUSATUIA MeXay
POCCUACKUMW N  WNHOCTPaHHbIMK  y4acTHUKaAMW,
a TaKke NpsiMbiM GUHAHCUPOBAHNEM NPUOBPETEHNS
3eMeJIbHbIX YHaCTKOB 3apyOeXXHbIMU MHBECTOPaAMM.

[0 Hawemy MHEeHWIo, B TEeYeHMe CreayloLlero roga
CTaBKWM Kanutannu3auuuy no BCEM CEKTOpam CHU3ATCSH
Ha 1-1,5 NPOLUEHTHbIX NyHKTa, B OCHOBHOM BCEeACTBME
Nnprxoaa HOBbIX arPeCCUBHbLIX MHBECTOPOB C 6a30BOI
cTparerven.

B umcne uWHTEPECHbIX TEHOEHUMN MOXHO Takxe
YNOMSHYTb npuobpeTeHne [onen B POCCUNCKUX
LeBefionepckmMx  KOMMaHusaX  CTpaTerm4yeckumm
1 GVHAHCOBLIMU MHBECTOPAMM, TaKMMU Kak MHBECTU-
LMOHHble GaHkKn, xemK-doHabl U GOoHAblI MPAMbIX
MHBECTULUMIA. HECNoXHO NpeanosioXuTb, 4To B Oyay-
eM 9TWU KOMMaHUM BbIMAYT HA MNyOAMYHbIE PbIHKN
aKUMOHEPHOro kanwuTtana, Mno3BOJIMB WHBECTOPaM
BbITY 13 aKTUBOB C BNeYaTNSIOLLEN JOXOOHOCThIO.

MpoponmkaeTcs pasBuUTME PblHKA 32EMHOr0 GUHaH-
cupoBaHus. B cermeHTe NOCTOSIHHOMO (MHBECTULIMOH-
HOro) KpeauToBaHWs HabnpaeTcs panbHenwee
CHUXeHne 6aHKOBCKOW Mapxu. BaxHo u To, 4To Bce
Gonble 3apybexHbix 6aHKOB 4yBCTBYIOT cebs
KOM@OPTHO, NpPenocTaBnas NpPoeKTHoe GUHAHCU-
poBaHWe, 4TO MNO3BOMSET OCYLLECTBASATb MHOrO-
MWUJIINOHHBbIE COENKU, Takue Kak (puHaHCUpOBaHWE
npoexkToB komnaHuu Multinational Logistics Partner-
ship (MLP) 6aHkom Hypo Real Estate International.
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ODPUNCHAA HEOBNXMMOCTb

B 2006 r. pbIHOK ODUCHOM HEOBMXMMOCT MOCKBbI
npoao/XnUn ANHAMUYHO pa3BMBaTbCSA Ha QOHe
YCTOMYMBOro pocTa [EeBEenonepcko akTUBHOCTU
N yBENMYeHUs cnpoca Ha odwuckl knaccos A n B.
OpHOBpPEMEHHO C 3TMM Habnganocb 3aMeTHoe
CHUXEHME OO0NN BaKaHTHbIX MNaowagen wu, kak
cnencTBue, POCT apeHAHbiX CTaBOK, AOCTUMLLMX
nokpusncHoro ypoBHs 1998 r. 2006 r. cTan
PEKOPAHBLIM MO KOMMYECTBY KYMJEHHbIX U apeH-
[OBaHHbIX NaoLWanen.

O6uwee npegnoxeHne
M HOBOE CTPOUTEJIbCTBO

O6beM BHOBb MOCTPOEHHBIX N PEKOHCTPYMPOBAHHbIX
odUCHbLIX NomMeweHnin knaccos A m B coctaBun
B 2006 r. npumepHo 975 000 kB. M (knacc A — 22%,
knacc B — 78%). Takum obpasom, obuimii 06bem
cyulecTtBylowmx odpucor knaccos A m B B Mockse
Ha koHey 2006 r. oueHMBaeTCs Ha YpPOBHe
5,3 MSIH kB. M (knacc A — 1,5 MfIH KB. M, knacc B —
3,8 MJTH KB. M).

Man k. M

[ I N R N NV SR = W R RN

Mpaduk 1. Obujee npednoxenue 1 Hosoe
cmpoumenvcmeo, xaaccot A u B

Wemounux:

22 Z 8 £ T 2 8
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B OGuee nmpearoskenue (HAYaA0 TOAQ)

B HoBoe CTPOUTEABCTBO

Colliers International

Tabnuua 1. Haubonee snauumvle ogucHvle 30anus, esedernvie 6 skcnayamauuto 6 2006 e.

3naHne

«dpmuTax Nnasa», KpacHonponetapckas yn., 4. 2/4-6

«[ykat Mnewc lll», Naweka yn., a. 6

BusHec-napk «Kpblnatckme Xonmbl», Kpbinatckas yn., a. 17, ctp. 3, 4

«Kpyrosop» 1-a ¢asa, O6pyyeBa yn., 4. 30
BusHec-ueHTp «CeBepHoe CusiHne», Mpaegpl yn., A. 26
Gorky Park Tower, JleHuHckui np-T, 4. 15a
«HoBocnacckuii [1Bop», 1-a ¢dasa, JepbeHeBckas Hab., 4. 7
BusHec-ueHTp «HoBocyLeBckuii», Cyuiesckuini Ban yn., a. 18
BusHec-ueHTp «BopoanHo», Pycakoeckas yn., a. 13, ctp. 1

BuaHec-ueHTp «Heogum», KpxunxaHosckoro yn., 4. 14/3

«@Pabpuka CtaHucnasckoro», CtaHucnaeckoro yi., a. 21, ctp. 3, 5,7

BuaHec-ueHTp «LLlepemeTbeBckuii», Hukonsckas yin., a. 10
«BonHa», Akapgemuka Caxaposa np-T, A4. 8
MokpoBka yn., a. 40, ctp. 3
«Jle ®opT1» 1-9 dbasa, AnekTposaBoackas yn., o. 27
«beta LleHTp», AnTydbeBckoe wW., 4. 1
TexHonapk «HasuraTop», Bapwasckoe w., a. 47, ctp. 3
«MywkuHckuii Jom», CTpacTHow 6yn., A. 9
«lOHMoH UeHTp II» Pazanckuii np-T., 4. 24, ctp. 1

«CepebpsHblin lom», KapambllweBckuii np-4, o. 68

«LenTpan Cutn Tayap» 2-9 ¢pasa, OBYMHHMKOBCKas Hab., a. 20, cTp. 2

BuaHec-ueHTp «EnoxoBckuii», CnapTtakoBckas yn., . 12-14

BepHagckoro np-T., 4. 8a

Wemounux: Colliers International

MOCKBA

Knacc 3paHus

U W >» W T >» U W W >» >» > U W W W T >» © W > > >

ApeHayemas odpucHas
nnowanp, KB. M

44000
32 950
29 650
28 800
28 400
26 000
24 900
23 100
21400
17 100
16 700
16 530
15390
14770
14 300
13 500
12600
12 500

9500

9070

8 340

8 200

8 000
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Odqucnaa HedsuKuMOCHb

Tabnuua 2. Haubonee 3uauumvie npoekmvl, niaHupyemvie k 6600y 6 akcnayamayuto é 2007 e.

Buanve Koo | Apsrwen cpuas
«BawHs Ha HabepexHoit», 3aaHne 3, «Mocksa-Cutn», KpacHonpecHeHckas Hab., . 18 A 108 000
Komnnekc «Pepepaums», bawHa «3anag», «<Mocksa-Cutmn», A 80 800
KpacHonpecHeHckas Hab. .
BuaHec-napk «puHBya», 71 km MKAL, B 75000
BuaHec-ueHTp «CeBepHas bawHsa», «<MockBa-Cutn», KpacHonpecHeHckas Hab. A 61 100
BuaHec-napk «Xumkn», @asbl 1-3, JlIeHMHrpagckoe L. A 54 400
«Cutnpen», 3emnsaiHon Ban yn., a. 11-19 A 45 400
«CepebpsaHblin fopon», CepebpsaHuyeckas Hab., o. 27 A 38 500
Komnnekc «Kanutan Cutu», BawHs «lOxHas», <MockBa-Cutin»,
KpacHonpecHeHckas Hab. . EELY
«[agonin Nnasa», HametknHa yn., o. 14 A 25960
«BoeHTopr», Bososuxenka yn., a. 10 A 22 000
«CokonuHas lopa», CemeHoOBCKMiA nep., Bn. 21 A 20 800
«JloTTe», HoBbI ApGart yn., Bn. 21 A 20 700
MBaHa ®paHko yn., a. 10a B 20 200 .
«Pabpuka CtaHucnasckoro», CtaHmcnasckoro yn., a. 21, ctp. 1,2, 18 B 19 300
«JlePopT», 2-9 ovepenp, AnekTposzasoackas yi., a. 27 B 18 000
«YeTblpe Betpa», bonblwas MpyauHckas yn., a. 69-71 B 17 500
Wemounux: Colliers International
Tabnuua 3. Haubonee 3uauumvie coeaxu, 2006 e.
Apenpatop/ 3naHne Knacc Tun OduicHas
Mokynatensb 30aHUs  cOenku niowanb, KB. M
PricewaterhouseCoopers «benas MNnowapp», JlecHas yn., 4. 15 A ApeHpa 32450
«BeimnenKom» «9dpmuTax Nnasa», KpacHonponetapckas yn., a. 2/4-6 A ApeHpa 31 600
Deloitte «benas MNnowaab», JlecHas yn., a. 15 A ApeHpa 28 996
«['pang MNpectmx» O6pasuosa yn., a. 14, ctp. 2 B Mokynka 15600
Henkel Group Russia Citydel, 3emnsiHovi Banyn., a. 11-19 A Mokynka 14 322
«[as3npom SkcnopTt» «MywknHckuii Jom», CTpacTHow 6yn., 4. 9 A ApeHnpa 12500
KPMG «BawwHsa Ha HabGepexHoii», SEEHI;IZ 3, KpacHonpecHeHckas Hab., A Apenna 12132
Deutsche Bank «ABpopa busHec MNapk», 2-9 ouepenp, CagoBHMYeckas yi., a. 82 A ApeHpa 7 660 .
«fa3npombaHk» «Banuyr MNnasa», Banuyryn., . 7 A ApeHnpa 6976
Equant «fonyTBMHCKMIA HoBBIM []BOP», AkMMaHcKas Hab., a. 4/4 A ApeHpa 6224
Eurochem «KBapTan», lybuHuHckas yn., a. 53, ctp. 6-7 B ApeHpa 5995
Volkswagen Group Russia «Kpyrosop», O6pyyesa yn., 4. 30, ctp. 1-2 B ApeHpa 5299
ABB «Kpyrosop», O6pyyesa yn., a. 30, cTp. 1 B ApeHpa 5160
«EBponeiickas Megna  «®abpuka CtaHucnaeckoro», CTaHMcnaBckoro yi., a. 21, ctp. 1, B e 4300
Mpynna» 2,18
Salans «Bbanyyr MNnasa», banyyryn., o. 7 A Apenpa 3859
Regus K pacHonpecHa oK 6. A 16 A Apewa 3854
«AHKOP PervoHbl» «@Pabpuvka CtaHucnasckoro», CTaHMcnaBckoro yi., a. 21 B ApeHpa 3684 .
Nycomed «KoHkoppa», LLla6onoska yn., a. 10 A ApeHpa 3651
PricewaterhouseCoopers «HoBocnacckuit aBop», OepbeHeBckas Hab, BN. 7 A ApeHpa 3600
IBM «Kpyrosop», O6py4esa yn., a. 30, ctp. 1 B ApeHpa 3427
Nike «Kpyrosop», O6pyyesa yn., a. 30, ctp. 1 B ApeHpa 3383
Sony «CepebpsiHblin lom», Kapamblwesckuii np-4, 4. 68 B ApeHnpa 3 359
Philips «BalHa Ha HabepexHoli», 3paHue 3, A Aperna 356

KpacHonpecHeHckast Hab., A. 18

Wemounux: Colliers International

MOCKBA
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Mpaduk 2. Cpeduuil yposerv 6aKaHMHLIX NOMEULEHUTI
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Wemounux: Colliers International

Cnipoc

O6bwmnin  00beM apPeHOOBaHHbLIX W KYMJEHHbIX

0MdUCHbIX NoMeLleHnii knaccoB A 1 B oueHnBaetcs
B 2006 r. B 1 320 000 kB. M (M3 HUX COENKN apeHpbl
1 NpefBapuTeNbHOM apeH bl COCTaBUAn 0koso 65%,
cOenku NMpoaaxun 1 npenBapuTeNisHOM Npopaxmn —
okono 35%). Cpenkvu npepsapuTenbHON apeHapbl
1 NPOAAXUN COCTaBUAM NPUGM3NTENLHO 43% 00LLLEero
o6bemMa apeHA0BaHHbIX U KYMIEHHbIX MIOLLAaen.

BakaHTHbIe nnowagu

B 2006 r. poccuiickme n MexayHapoaHble KOMMaHum
dopmMupoBanm ycTOMYMBBLIA CAPOC Ha OdUCHbIE
nomMeweHna knaccoe A m B, 4TO B YyCnoBUSX
OrpaHn4YeHHOro npegnoxeHnsa nprBesio K CHXeHUto
[0ONM  BakaHTHbIX naowanen. Ha koHew ropa
nokasatenb coctasun 1,2% B 3paHusax knacca A
n 3,5 % B 3paHuax knacca B — 910 camblii HU3KWIA
YPOBEHb 32 NOCNeHNE LLIECTb J1ET.

CTtaBku apeHabl, LieHbl NPoaaXxu

B ycnoBusix pacTyLLEro cnpoca, OrpaHNYeHHoro npea-
JNIOXEHUSI U, Kak CNeAcTBUEe, CHUXaloLencs [oau
BakaHTHbIX Nnowaaein B 2006 . npoaosixmncs odbwmia
poCT cpeaHnx 6a3oBbIX apeHOHbIX CTaBOK NS obuc-
HbIX NOMeLLLeHN knaccoB A n B, coctaBuBLunia 15-17%
anst odbuncos knacca A u 8—12% ana opucos knacca B.

MPOrHO3 HA 2007-2008 rr.
TenpeHumn

m [lpoponxeHne  peueHTpanu3aumMm  pbliHKA:
bGOpMUPOBAHME HOBbIX [OEM0BbIX PANOHOB,
yBe/IM4eHne 4ucna pereHepupyemMbix MpomM30oH

n passutune 6I/I3HeC-FIapKOB.

MOCKBA

111 k5., 2003
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Ipaduk 3. Cpednuii yposenv sanpauiueae-
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Wemounux: Colliers International

Tabnuua 4. Cpeduue cmasku apeHdvl U LeHvl
npodmxu (no dannvim Ha xouey 2006 2.)

CTtaBKka apeHabl,

$/kB. M/rog, CTOMMOCTb,
Knacc 3gaHusa (6e3 yyeta HAC, $/kB. M
BKJ1. 9KCMJ1. (6e3 yueta HAC)
pacxonpl)
Knacc A 770-1 200 5000-7 500
Knacc B1 550-800 3 500-5 500
Knacc B2 380-550 1800-3 000

Wemounux: Colliers International



m  PacTywuin UMHTEPEC KPYMHbIX POCCUNCKUX
KOMNaHuin K apeHae 6Gonbwux 06bEMOB
nnowanen B Gu3Hec-LeHTpax BbICOKOro Kinacca
Ha A4JITENbHbIE CPOKN.

B [IpofofixeHne ycrnewHoro passBuTusa npoekTa
MMZL, <Mockea-Cutn».

m  Peanu3aums maclitabHbIX MPOEKTOB B HEMO-
cpencTBeHHol 6nm3ocTy oT TTK kak KpynHbIMUN
ceTeBbIMU AeBenionepamm, Tak U KOMMaHusamu,
BMEPBbIE OCYLLUECTBASAIOWMMN NPOEKTbI TaKOro
popa.

m PaspaboTka ¥ Hayano peanusauum MepBbIX
KPYMHbIX OPUCHBIX U MHOTOQYHKLMOHANbHbBIX
npoekToB 3a npegenamn MKAZ,.

HoBoe cTpoUTENbCTBO N PEKOHCTPYKLMSA

O6bemM HOBOro CTPOUTENLCTBA U PEKOHCTPYKLUN
oducHbIX nnowager knaccoe A u B B 2007 r.
nporHo3unpyeTtcs Ha yposHe 1 500 000 kB. M (knacc A
— 40%, knacc B - 60%). Oxunpaetcs, 4to B 2008 .
[aHHbIN nokasaTtenb coctaBut 1 750 000 kB. M
(knacc A — 43%, knacc B — 57%).

Cnpoc

Ha ¢doHe WHTEHCMBHOro pas3BUTUSA POCCUINCKOM
akoHoMUKM B 2006 1. HabnoOanocb 3HAYNTENbHOE
yBeNnyeHne cnpoca Ha OQ@UCHbIE MOMeLLeHUs
BbICOKOro knacca. MoxHo oxuaatb, 4to B 2007 . aTa
TEHAEHUMS coxpaHuTcs. Bcnencteme HepocTaTka
npPenoxXeHnst NPOAO/IKUTCS POCT 4ucra CAeNoK
npenBapuUTebHOM apeHabl Y MPOAAXM.

2007  0OB30P PbIHKA HEOBUXUMOCTU
Odqucnaa HedsuKuMOCHb

ypOBeHb BaKaHTHbIX MOMELLEHN

B 2007 r. pons BakaHTHbIX MOMELLEHNIA B Ka4ecT-
BEHHbIX 3aaHumax knaccoB A u B coxpaHutcsa
Ha TekyLeM ypoBHe 0%-3%. YBenuueHne cpegHero
nokasaTtens OOfIM BaKaHTHbIX MOMELLEHUA Ansa
oducos knaccos A n B BoamoxHo B 2008 1. no mepe
peanu3aumm  HOBbIX MacLTabHbIX MPOEKTOB,
CMOCOBHbIX YAOBNETBOPUTH 3HAYUTENBHYIO [0S0
PbLIHOYHOIO cripoca.

CTtaBku apeHpl U LieHbl Mpoaaxmu

B 2007 r. nporHo3upyeTca panbHenwuii pocT
cpefHux 6a30BbiX apeHOHbIX CTaBOK Ans OPUCHbBIX
nometleHni knaccos A n B Ha 5-7%.

Tabnvua 5. Cpeduue cmasxku apendol U yeHvl
npodaxu (npoeros na 2007 2.)

CraBka apeHabl,

$/xB. M/rog, CTOMMOCTb,
Knacc 3paHus (6e3 yyeta HAOC, $/KB. M
BKJ1. 9KCMJI. (6e3 yyeta HAC)
pacxonbl)
Knacc A 790-1 300 5500-7 500
Knacc B1 570-740 4 000-6 000
Knacc B2 400-550 1800-3 000
Wemounux: Colliers International
MOCKBA
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0B30P PbIHKA HEABUXUMOCT 2007
Ckaadckasa Hed8UKUMOCHb

CKJTAACKAA HEABVOXKNMMOCTb

B 2006 r. pbIHOK CKNagCKoh HeaBuxXnumMocTun
MockoBCkOro permoHa npogoskan  akTUBHO
pa3BmBaTbCsl, 4emMy CnocoOCTBOBan pacTyLLmin

MHTEPEC CO CTOPOHbI POCCUMUCKUX N WNHOCTPAHHbIX
[eBenionepoB N MHBECTOPOB, BbI3BAHHbIM YCNELIHON
peanusaumen CknanCkmx KOMMAEKCOB knacca A,
a Takxke aHOHCMPOBAHWEM BbIXOAA Ha PbIHOK HOBbIX
MacLUTabHbIX CKNaACKMX MPOEKTOB.

TeHOoeHUUK pbiHKa CKIaacKom
HeouxumocTn B 2006 .

m  POCT akTMBHOCTU MHOCTPaHHbIX npodec-
CUOHasbHbIX MHBECTOPOB, Taknx kak Raven Rus-
sia Ltd., Morgan Stanley, Hypo Real Estate Inter-
national, EAG European Real Estate, Fleming
Family & Partners; ocywecTsneHne WHBEC-
TULMOHHBIX COAENOK: NMOKYNku, GUHAHCUPOBAHMS
1 pedrHaHCUPOBaHMS NPOEKTOB.

B YBennyYeHue 4Mcsa aHOHCUPYEMbIX MaCLUTaOHbIX
NIOrMCTUYECKUX MPOEKTOB, KaxAblA U3 KOTOPbIX
npegycmaTpuBaeT Mo3aTanHOe CTPOUTENbCTBO
6onee 300 000 KB. M CKNIAACKNX MOMELLEHWNIA.

m  CtabunbHO BbicOkas oonsi nNpoektoB build-to-
suit B 06L1emM o6beme HOBOro CTPOUTENLCTBA.

m  dopmupoBaHMe NEepBMYHOro crnpoca Ha
cknagckve nomeuwieHna knacca A un B
B OCHOBHOM 3a CHeT MexXAyHapOoOHbIX
1 POCCUIACKUX IOFMCTUHECKMX ONEepaTopoB.

B BbIxog KpyrHbIX POCCUMCKUX U MHOCTPAaHHbIX
[EeBesionepoB 1 NOrMCTUYECKMX KOMMAHUA Ha
pervoHanbHble pbiHKM Poccun, cTpoUTenbCTBO
COBPEMEHHbBIX CKIaACKUX KOMMIEKCOB M aHOH-
CUPOBaHME HOBbIX MAaCLUTAOHbIX PErvoHasnbHbIX
NPOEKTOB B rOPOAaX-MUIIIMOHHUKAX U MPOMBbILL-
NIEHHbIX LLEHTPax.

m  CTponTenbCTBO KPYMHbIMW TOPrOBbIMU CETSIMMU
COBCTBEHHbIX CKNaACKMX KOMIMIEKCOB.

m [loBbllleHne  TpeboBaHMUM apeHOaTopos
K KQ4eCTBY CKNaACKNX MOMELLEHUN.

m  CTpykTypu3auusa CTaBOK apeHAbl Ha CKNaackue
nomMeweHna  no  npuHumny  triple net
(onpeneneHne 6a30BON apeHOHOM CTaBKU
OTAENbHO OT OMepauuoHHbIX PacXo4oB
1 KOMMYHasbHbIX nnatexen, 6e3 ydeta HAC).

m  YBeNnyeHne CpoOKOB [AENCTBUS [LOroBOPOB
apeHapbl no 10 ner.

m  Pactywmin nHTepec aeBenonepoB K WMHAYCT-
puvasnibHbIM MPoeKTam.

MpennoxeHve 1 HOBOE CTPOUTENbCTBO

BymM Ha pblHKE Cknagckon HeOBUXUMOCTU Obln
obycnoBneH kak nodasHbiM BbIXOAOM Ha PbIHOK
KPYMHbIX ~ CKNAACKMX  MPOEKTOB  POCCUNCKMUX
1 MHOCTPaHHbIX AEBENONepoB (JIOrMCTUYECKUIA napk
«[lylwKnHo» (1-9 dasa), NOrNCTUYECKNIA

MOCKBA

napk «KpekwwHo» (1-a dasa), «TJIK-TomunmHo»
(HoBble 3aaHUs), «<benaa Jaya Jloronapk» (3-9 1 4-q
dasbl)), Tak 1 aHOHCUPOBAHNEM HOBbIX MaCLLTAOHbIX
NOrncTn4yeckmx npoekToB knacca A: «CeepHoe
Jdomopenoso» komnaHun «EBpasusa  Jlormctuk»
(obwaa nnowanb 1100000 kB. ™), CKNaLcKon
komnnekc komnaHum Giffels (obwas nnowaab
600 000 kB. M), cCkNnaackoin komnnekc komnaHum Ghe-
lamco (obwas nnowanp 220 000 kB. M), NOrMCTU-
yeckuii napk «MokpoBs» (06wwas nnowans 60 000 kB. M),
«MJIM-Mopgonbek» kKOMMNaHuM  «MexayHapogHoe
Noructuyeckoe [MapTHepcTBO» (06Waa nnowanp
180 000 kB. M), MHAYCTPUANbHbIN Napk «BOCTOYHbIN»
KomnaHum «KynoH» (obwas nnowanb Ckiagckmx
nomeweHnii 190 000 kB. M), WUHAOYCTPUANbHO-
cKnagckonm Komnnekc Springs Park komnanum
Springs Group (o6was nnowaas 100 000 kB. M) 1 ap.

Ha koHeu 2006 r. npeanoxeHme KavyeCTBEHHbIX
CKnaackmx nomelleHuin knaccos A m B B mockoB-
CKOM pernoHe coctaBuno okono 2 500 000 «kB. m,
M3 KOTOpbIX MpubnuamtensHo 1400 000 kB. m
COOTBETCTBYIOT CTaHZgapTam knacca A. B 2006 r.
B aKkcnyaTauuio 6bi510 BBeaeHo okosio 700 000 kB. ™M
CKaACKMX MOMELLEHMI Knacca A.

Ha 2007 r. pesenonepamu Oblno  3asiBNEHO
CTPOUTENLCTBO OKOMO 1,4 MSIH KB. M CKIaACKux
nomelleHnn knaccos A n B. HecmoTps Ha pocTt
npodeccrnoHannama OeBeNIONepoB  CKIAACKUX
KOMTMJIEKCOB, @ Takxe 60bLUYI0 NPO3PadYHOCTb PbIHKA
Nno CpaBHEHUIO C NpeablayLLMMN roAamMmn, BO3MOXHbI
npobsemMbl C BBOAOM OOBLEKTOB B 3KCMyaTaLMio
B cpok. [lporHo3upyetcs, 4TO 0OGBEM HOBOro
CTPOUTESNIbLCTBA COCTABUT OKOJIO 1 MJIH KB. M.

Cnpoc

Ha paHHbI MOMEHT CNpOC Ha CKIaACKuMe rnomelle-
Husa knaccoB A n B oueHuBaetca B 1800 000 —
2000 000 kB. M 1 hopMUpyeTCH 32 CHET POCCUIACKIX
N MEeXAYHapOLHbIX JIOTMCTUYECKUX OMNepaTopos,
KPYMHbIX TOProOBbIX CETEel, POCCUUCKUX U MeXAay-
HapoaHbix FMCG-koMnaHuin, [UCTPUObLIOTOPOB,
npon3BoauTeNen ObITOBOM TEXHUKM, MNevyaTHoON
NPOAYKUMM W KaHUEensipuu, aBTOMOOMUJIIbHbIX
KOMMaHu n ap.

Bbicokuii ypoBeHb cripoca obycnaBnnBaeT HU3KWUMA
YPOBEHb BakaHTHbIX njowanen. [Ana cknapckux
nomMeLleHnit knacca A aToT nokasartesib COCTaBngeT
0,5%, ons knacca B — 2,5-4%.

CtaBky apeHabl

B 2006 r. cTaBkM apeHbl COXPaHSAIMCb Ha BbICOKOM
YPOBHE, MpuM 3TOM B KOHLE roga Habnioganoch
HebosbLLIOe YBeNMYeHne BC/IeACTBME MOBbILLIEHUSs
cebecToMMOCTM CTPOUTENLCTRA.
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Craadckas Hed8UKUMOCHL

Tabnuvua 1. 3nauumeie ckaadckue npoekmel, COOMeemMcmeyroujue MexoyHapooHviM cmandapmam
1 3anaanuposannvie K 6600y 6 axcnayamayuio 6 2007 e.

O6uwas

O6bekT Anpec [lesenonep nnowagp, K. M

JNoructuyeckuin napk «KpekwmnHo», 2-9 dasa, Mexay Knesckum n MUHCKUM L.,

cTpoeHue A; 3- ¢asa, ctpoeHusa B, C 24 xm oT MKA[, «PocEspo/lesenonment> 145000 .
«CeBepHoe lomoaenoso», 1-a dasa Kawwmpckoe w., 11 km ot MKAZL «EBpasus Jlormnctunk» 360 000
Jlornctuyeckuin napk «Mokpos» Cumdepononsckoe ., — 60 000
P P 10 kM oT MKAL
«MexayHaponHoe
«MJ1M-Moponbck» R RO Gl Jlornctnyeckoe 180 000
17 km oTr MKALL
MapTHepcTBO»
«TNIK-ToMunnHo» HoBopsizaHckoe w.,
(HOBblE CTPOEHUS) 6 km ot MKA/, TI-Tommnmro 64000
Cknagckoii koMmnseke knacca A Amutposckoe w., 30 km o1 MKAZ, Ghelamco 220 000
«KynoH-Uctpa», 1-9 pasa Hosopwxckoe w., 41m ot MKA, «KynoH» 50 000 .
Al PIRETEAEIE LT TEDIR BTN lopbkoBckoe wW., 44 km oT MKAL «KynoH» 100 000
1-a daza
NorucTtuyeckuii komnnekc One & Only Antydbesckoe W., 1 km oT MKA/L, NT Computers 84 000
- Jep. CtynuHo, Kawmpckoe L.,
Jlormctmyeckuii napk 52 km ot MKAL C.R.E.D.O. 110 000
) HoBops3zaHckoe L., )
Springs Park 15 k1 oT MKALL Springs Group 100 000
Wcemounux: Colliers International
Tabnuua 2. 3nauumele coeaxu apendvr, 2006 e.
KomnaHus O6beKT, agpec CK"a‘qc'l((i" rx:ou.lap,b,
Tablogix «TNK-TomununHo», HoBopsisaHckoe ., 6 km oT MKALL 22 464
Rewico «HoBOKOCUHCKMIN TepMuHan», 18 600
r. PeytoB, CantbikoBckas yi., 26
. Jlornctuyeckuin napk «KpekLwmHo»,
BMW Russland Trading mexay Kuesckum 1 Muxckum w., 24 km ot MKAZ 12500 .
Jlornctuyeckuii napk «KpekLmHo»,
MoHGnaH mexay Knesckum n MuHckum L., 24 km ot MKAZ, 14,000
«Pycckas Jlornctunyeckas Cnyx6a» «MJTM-Moponbek» , Cumdepononbekoe w., 17 km oT MKAL 20 000
Gefco «MJIM-Moponbek», Cumdbepononbekoe L., 17 km oT MKAL, 20 600
«MJ1M-JleHnHrpaackmn TepmuHan»,
Cargo Care NeHnHrpaackoe w., 13 km ot MKAZ, 20000
Univeg Logistics «McT Mapk», HocoBuxmHckoe w., 2 kM ot MKAJ, 11 000
«PeitoH» n OSG Records Management Cknapckor KoMnneke «BawyTuHCknia», r. XuMKm 9800
Star Marine «AmMepum-1», JleHnHrpaackoe w., 11 km ot MKAZ, 6 700 .
«Jloronapk KanotHs», . Mocksa,
«Ipar-Bect KanoTHs, MNMpoektupyemsblii np-a Ne 5217, n. 2, ctp. 2 12400
TepMuHan «HOBOCXOAHEHCKNIA»,
Kenipat JleHunHrpaackoe w., 11 km ot MKAZ, UL
. «TpacT TepmuHan JIbITkKapuHo»,
Perent-Apt HosopsasaHckoe w., 10 km ot MKALL 10500
Wemounux: Colliers International
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CTaBkn apeHApbl, CTPYKTYPUPOBAHHbLIE MO MPUHLMMY
triple net, ona cknagckux KOMMNeKcoB knacca A
cocTtaenanu $115-140 3a k8. m B rog u $100-125
3a KB. M B roj, A5 CKIafckmx nomMeLleHmin knacca B.

CTOMMOCTb 9KcnlyaTaumoHHbIX pacxonos B 2006 .
noBbicunacb Ha 15-20% n onsa nomeleHni knacca A
Haxogunack B guanasoHe $20-30 3a kB. M B rof,
He Bkoyas HAOC, a ana nomeuleHnin knacca B —
$15-25 3a kB. M B rog, He Bkoyas HAC.

PbiHOK 3emMnn

Cnpoc Ha 3eMenbHOM pblHKE MO-MPEXHEMY BbICOK U
3HAYMTENBHO MNpEBbIWAET npeanoxeHve. B Hac-
TOSALLMA MOMEHT Takme akTopbl Kak HarnpaBieHue
M TpaHcnopTHas [AOCTYNMHOCTb npuobpeTaoT
Oonblee 3HavyeHue npu BbIGOpE yvyacTka, 4em
yaaneHHocTb oT MKAZ,

B 2006 r. pOoCT UeH Ha 3eMesibHble y4aCTku COCTaBu
okono 25-35%.

Cnpoc v pbIHOYHAs CTOMMOCTb 38MEJIbHbIX Y4acTKOB
3aBUCUT OT TakMx haKTOPOB Kak:

= PaCnosioKeHNE y4acTka;

= HaMYMe UHXEHePHbIX KOMMYHUKALLMIA 1 KBOT;

= KaTeropusi 3emMesib, UX LLeJeBOe Ha3HauyeHve
N paspeLLeHHOE NCMOoIb30BaHNE;

= Hann4yme obpemMeHeHni;

= By Npasa.

PblHOYHbIE LEHbl Ha 3emslo  noA  Ckiaaackylo
3acTpoiiky 6e3 KOMMYHUKauuii (BogocHabxXeHus,
KaHanM3awumm, aNeKTpoCHabXeHNsa N T. 4.):

= g0 10 km ot MKAJ - $450 000-$1 000 000
3a rektap (Ha Hebonblme yyactkm go 10 ra —
0o $2 000 000 3a rekTap);

= 10-20 km ot MKAZ - $300 000-$600 000
3a rexkTap;

MOCKBA

= 20-30 kM ot MKAZL - $200 000-$400 000
3a rekTap.

Ha Tekywmin MOMEHT nNpensioxeHne 3emMelb
NPOMBILLNEHHOrO Ha3HAa4YeHUs O4eHb OrpaHU4yeHo,
M 3Ha4ymUTeNlbHag 4acCTb CYLUECTBYIOLLUX 3eMeSIbHbIX
y4yacTKOB npencTaBniseTr coboi 3eMSin CenbCKo-
XO39MCTBEHHOM kaTteropuu. lMpu 3TOM BRagenbLbl
MOTyT OCYLLECTBUTb MepeBoj 3emMesib B OpYyryto
KaTeropuio 3a CBOW CYEeT, 4YTO 3HA4YUTEesNbHO
yBeNn4MBaeT CTOMMOCTb MPOAAXMN.

MPOrHO3 HA 2007 r.

m bBonbwasg npo3payHOCTb pblHKA WHAYCTPU-
anbHOW HEOBUXUMOCTU U MOSIBIEHME KAYECTBEH-
HbIX MPOEKTOB fAenaet ero ewe 6onee npu-
BieKaTeNlbHbIM 1 BEAET K MOBbLILLEHNIO AEN0BOM
aKTUBHOCTM B 3TOW cdepe.

m  [lpogomkeHne akTMBHOW 3dkcnaHcuu npodec-
CUOHANbHbIX OEBENIONEPOB U JIOrMCTUYECKUX
0ornepaTopoB Ha PErMOoHasbHbIX PbIHKAX.

B PocT cnpoca Ha BblCOKOKAQYeCTBEHHbIE JIOrUC-
TUYeckue ycnyrum, nepepada JnOrMCTUKM Ha
ayTCOPCUHI U, KaK CNneacTBue, 3HavuTesbHas
pons 3PL-npoBaipepoB B obuiem obbeme
apeHayeMbIX CKIaACKMX MOMELLEHUIA BbICOKOrO
KayecTBa.

m CoxpaHeHMe CTaBOK apeHAbl Ha BbICOKOM
YPOBHE M BO3MOXHOE MOBbILIEHNE CTABOK Ha
5-10% B CBSi3M C COXPAHSIOLWMMCS BbICOKUM
CNpoOCOM, a TakXe yBeln4yeHMeM CTOMMOCTU
CTpOUTENLCTBA.

m  [lpakTuka mHaekcaumn apengHor nnatoel CPI
(Consumer Price Index).

m PacnpocTtpaHeHne cuctembl open book npwu
ornnare onepaLVoHHbIX PACXO40B.

®  [loBbllLEHNE CTOUMOCTU 3eMEJIbHbIX Y4aCTKOB.

B YBenuyeHue 4ymcna 3anpocoB HA 3eMellbHble
y4acTK/ Mo, NPOMbILJIEHHOE MPOU3BOACTBO
nnowaabio 2-5 ra.



_ OB30P PhIHKA HEABUXMMOCTU 2007

Topeosas HedeuxuMOCHIL

TOPIroBAA HEABMXMMOCTb

INTERNATIONAL . . pacduk 1. Aunamuka HOMUHATOHBIX
PekopaHbli NpuTOK KanuTana B POCCUICKYIO
cpedHedyuiesolx OeHeIKHbIX

9KOHOMWKY, BbI3BAHHbIN BbICOKMMMU LLEHaAMU Ha dox0d06 Hacesenis Mockevt
TPaAULMOHHbBIE 3KCMOPTUPYEMbIE TOBapbl, POCTOM

06bEeMOB 3aMMCTBOBaHMIN KOMMaHUiA 3a pybexom
. 1 PE3KUM YBEJIMYEHNEM MHOCTPAHHbLIX MHBECTULINN,

COLLIERS

KOCBEHHO 00YCNIOBUN OafbHelllee MOBbIleHne g 35000
[oX0[0B HaceneHus (cMm. paduk 1) n pacwm- ;30000
peHne macwTaboB nNoTPebUTEeNnbCKOro pbiHKA = 25000
(cm. Tabnuuy 1). B pesynbtate 3T0ro Obinun ;:‘20000
yCneLwHOo MOorioweHbl HOBble TOProBble MoLlanu, & 15000
NMOSIBMBLUMECH Ha PbIHKE TOProBOWN HEOBUXUMOCTU § 10000
MockoBckoro pervoHa B 2005 r. u nepBoi :; 5000
nonosuHe 2006 . 0
2 £ 822822 ¢2 &£
Cnpoc n npeanoxexHue L N B
. MpennoxeHne nnowagern B nNpodeccroHasbHbIX
TOProBbIX LIEHTPAX PaCLLMPSIOCh B MPOLLEALLEM 04y HMemounucu: «Poccmam», «Moczopemart>
CTOMb Xe AMHaMW4YHO, Kak 1 paHee (cMm. Mpaduk 2).
Bbino oTkpbiTo 11 komnnekcoB o6Luer nnoliansio “3 cnucka, npueeaeHHoro B Tabnuue 2, cpenu
865 700 kB. M ¢ TOproeoii nnowaabto 377 900 kB. M, OTKPBbIBLUNXCA — TPW TOProBbIX LEHTPa peruo-
TakuM 06pasoM, MpUPoCcT o6Gbema TOProBbIX HanbHoro macwraba («MEFA - Benas [Haua»,
nnowaneit 3a 2006 r. coctaun 30%. Kak BUOHO «EBponenckuii», «fopon»).

Tabnuua 1. OcHoeHvle MmakposkoHoMuHeckue noxasamenu, e. Mockea (sueapo—cenmsabpo 2006 e.)

OTHOCUTENBHO
Mokasarenb 3HayeHne NpeabIayLIero neproaa, %
O60pOT PO3HMYHON TOProBAX, MIH PY6. 1293 235 106,3

HomuHanbHble cpenHemMecsa4YHble LeHeXHble 00X0Obl

27 898 119,6
Ha gylwy HaceneHus, pyo6.

PeanbHble pacnonaraemMble AeHeXHble 00X0Abl

109,4
Ha Oyuly HaceneHus

. Wcemounuxu: «Poccmam», «Moceopcman»

Mpaduk 2. Aunamuxa npupocma u obvem njouiadeti 6 mMopeosvix YeHmpax no 200am

5000
4500
4000
3 500
3000
2500

2 000
. 1500
1000
. N ‘
0

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

TTao1aAb, THIC. KB. M

(=)

Bl Toprosas momaab (GLA) Ha Hauaro roga AMHaMMKA ITPUPOCTA TOPTOBOV IAOLJAAM 3 TOA

| OGU;H}I TIAOIIJaAb Ha HAYAAO TOAQ m AvHammxa mpupocTa 001yeri MAOIJaAy 3a TOA

Wcemounux: Colliers International
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Tabnuua 2. Topeosvie yenmpovl, omkpvimole 6 Mockee u Gmiatiuesm ITodmockosve 6 2006 e.

O6uwasa
HazeaHue Anpec naowanp,
KB. M
«Brnbupesckuii» Bubupesckas yn., a. 10 18 600
r. Banawwxa,
«CBeTodop» L. QHTY31acTOoB, 17 000
5 km oT MKALL
r. Mbituwm,
«KpacHsblin KUT» LLlapanoBckuii np-4a, 26 600
n.18
«[fopog» PsizaHckuin np-T, BN, 2 133 900
«30n0TOMN HoBosiceHeBckuiA Np-T, 20 800
BaBunoH-II» a. 11
«Yac Muk» 87 km MKAL, 25000
«Esponeiickuii» KMEBCKOFC‘)D'B(2)K38J'IB nn., 180000
«MeTpomapkeT»
na LLIaGonoBKe LLla6onoBka yn., a. 10 10 000
«META- r. KotenbHukmn
Benasa Jaya» (14 km MKAL) 270000
«Pamctop—
KanuTosmiis BepHagckoro np-T, 4. 6 130 000
«EpeBaH Mnasa» B. Tynbckas yn., o. 17 33 800"

Toproas
nnowaap,
KB. M

Hata

FAkopHble apeHaaTopbl OTKPLITUS

MmnepmapkeT «Haw runepmapkeT»,
MarasuH 6bITOBON TEXHWKMN
«TexHocuna»

10 000 AHBapb

CynepmapkeT
«CepbMon KOHTUHEHT»,
MarasviH CMopPTUBHbLIX TOBApOB
«CnopTtmactep»

11 000 ®despanb

CynepmapkeT «[lepekpecTok»,
nATU3anbHbIN KMHOTEATP «Kapo
dunbM», Mara3uH 6bITOBON TEXHUKIN
«TexHocuna»

17 800 Anpenb

fmnepmapkeT «AwaH», marasvH
ObITOBO TEXHUKN «DTO»,
ryunepmMapkeT TOBapoB 419 AeTen
BANANA-MAMA

62 900 Maii

CynepmapkeT «[lepekpecTok»,

8 200 -
NATU3anbHbI KMHOTEaTP «JlloKCop»

ABrycr

CynepmapkeT «ATak», MarasuH
ObITOBOM TEXHUKWN «M.BUOEO>,
yeTblpexaanbHblli KNHOTEATP
«Hac KuHo»

16 000 ABrycr

CynepmapkeT «[lepekpecTok»,
[EeBATU3aSbHBIV KMHOTEATP
«Popmyna KnHo»

63 000 Hos6pb

6 000 CynepmapkeT «[lepekpecTok» Hosabpb

MnepmapkeT «AllaH»,
YHUBEpPCanbHbI MarasvH
«CTOKMaHH», MarasviH ToBapoB
ona poma «MKEA»

115 000 Hos6pb

fvnepmapket «<PamcTtop», marasvH
6bITOBOM TexHUKM Media Markt,
BOCbMU3asIbHbIN KNHOTEATP
«Kapo ®dunbm»

47 000 Jekabpb

CynepmapkeT «A3byka Bkyca»,
cemMunsasbHbIli KNHOTeaTp
«CuHema Crap»

21 000 Jekabpb

* naowadv mopeosott cocmasaaouieit (75% om obujeit naouyadu Kommniexca)

OTmeTuM, 4TO BBOA, MJOLWAAelN B TedyeHue roga
nocnenHue HECKO/bKO net NPONCXoanUT
HEepPaBHOMEPHO W aKTUBU3UPYETCA K KOHLY ropa.
CTpemneHve [eBenonepoB ycrneTb K HOBOroaHemy
nuky npogax nobyxaaetT ux OTKPbIBATb [Aaxe
He MOJIHOCTbIO 3aBepPLUEHHbIE OOLEKTHI.

B cnepyowem roay Mbl oxupgaem eue 6onee
MHTEHCUBHOIrO pocTta npenjioxeHus. K oTKpbITUIO
3asaBfeHbl 29 TOProBbIX LEHTPOB 06LLel nnowansio
1 600 000 kB. M (Toproeas nnowwans — 800 000 k.. m).

Wemounux: Colliers International

CtaBkn apeHabl

B 2006 r. panbHeilwee pasBuTMe noayyuna
TEHOEHUNS  CerMeHTaumMm  pblHKa  TOProBoW
HEeOBMXMMOCTU, COMPOBOXAAIOLLAACS MOBbILLUEHNEM
CTaBOK apeHAbl B npodeccuroHasbHbiXx 00bekTax
C XOpPOLUMM MecTornonoxeHnem. laHHas TeHaeHums
3aTpoHyna u ropofa-MWUIJIMOHHUKN C  BNM3KUM
K HACbILLEHWIO PbIHKOM TOProBOIN HEABMXUMOCTU.

MOCKBA
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Tabnuua 3. Pacnpedenenue cmasox apendvl
1o npopuram

JvanasoH CraBka

Mpodunb nnowanen, apeHasbl,
KB. M $/kB. Mm/rog,

SlkopHble apeHaaTopbl

MmnepmapkeTt 7 000-25 000 70-250

CynepmapkeT 700-3 000 200-900

OneKkTpoHuKa 2 000-8 000 200-600
CnopT 1 oTabIX 500-4 000 150-1 000
Opexaa 600-2 500 200-1 300

Passneyenuns 500-8 000 50-400
ToBapbl 4N1s foma 400-3 000 200-1 000

ToBapbl Ans peten 500-3 500 120-500

Apyrve onepaTtopbl
Opexnpa 30-500 400-3 000
O6yBb 50-1 000 300-2 000
CnopT 1 oTabIX 50-300 400-1 500
KpacoTa v 340poBbe 40-300 600-1 600
ToBapbl ona noma 30-100 800-1 800
ToBapbl Ansa aeten 40-500 400-1 500
Mo6unbHoe
n undpposoe 40-1 000 2000-4 000
obopynoBaHve

Akceccyapbl 20-70 1 500-3 500
CyBeHVpbI-Nnogapku 20-100 1 000-3 000
(ggﬁgg) 20-120 400-2 500
Yenyru 10-100 300-1 150

Wemounux: Colliers International

Ycununacb KOHKypeHTHass 6opbba cpeam siKOpHbIX
onepaTopoB 3a MPUCYTCTBME B TOProOBbIX LEHTPaX,
4YTO MPVBEJIO K MOBbILLEHMIO YPOBHSI CTABOK B IAaHHOM
cermMeHte. B 4aCTHOCTM, OTMEYEeH pPOCT CTaBOK
apeHabl NS runep- u cynepmapketoB. B cermenTe
«BblITOBasi TexHMKa U 3NeKTPOHUKa» pPOCT
KOHKYPEHLIMN CTas MPUYNHOIM HE TOJIbKO MOBbILLEHUS!
CTaBOK apeHabl, HO U YKPynHeHus dopmaToB
OCHOBHbIX UWIPOKOB pblHKA. Takxe Mpon3oLLsio
pacLUVpeHVe aCCoOPTUMEHTA 1 YBEJIMYEHNE pa3Mepos
MarasmHoB cerMeHToB «Oaexaa» 1 «O0yBb».

O6ume TeHOEHLUNU PbIHKA TOProBo
HEeOBUXVMOCTU

B YcunieHue KOHKYPeHUUM B HEeKOTOpbIX cer-

MeHTax, npueogsdauilee K CIUAHUAM W1 Norno-
LLLeHNAM CeTeBbIX 0nepaTopos.

MOCKBA

m  PacwwupeHne komnaekca ycnyr, npegnara—
eMblX npodeccruoHanbHbIMKU oOnepaTopamm
pasBrieYeHNn.

B AKTMBHOE pa3BMUTME MHBECTULMOHHOIO pbIHKA:
BOB/IE4EHNE HOBbLIX Y4YaCTHUKOB (Mexnay-
HapoaHble MNHBECTULMNOHHbIE doHabl),
yBeNMYEeHMEe Yucna MnpPOEeKTOB C MCNOJib-
30BaHneM dopeapaHOro ¢GuHaHCcUpoBaHUS,
POCT KOnmM4YecTBa KPYMHbIX CAENOK (Mokynka
TU, «Monn Tannepu», «3onoToii BaBunoH»,
«[1aTas ABEHI0»).

B PasButue pbiHKa dpaH4yansvHra, Ha KOTOpOM
paboTaloT kak mMexayHapogHble (Debenhams),
Tak 1 HaumoHanbHble cetun (X5 Retail Group).

B AKTMBHOE pa3BUTUE pPErnoHasbHbIX PbIHKOB
TOProBoli  HEeABMXUMOCTU, 0OyCroBMBLIEE
npuonmxXeHne K HacbILEHMIO PbIHKOB psaa
rOpOLOB-MUINNOHHUKOB (Ka3aHb, EkatepuHbypr)
1, KaK cneacTene, yBennymBLLEe NpuBaeKkaTenb-
HOCTb FOPOAOB-MNONYMWUIMOHHMKOB NS AeBe-
NIONEepPOB N PUTENIEPOB.

HOBbIE TEHOEHUMN

YetBepTtoe TpaHcnopTHOe Konbuo
(Mockga)

[MosiBNEeHMI0 HOBbIX MEPCNEeKTUB Pas3BUTUS PbIHKA
TOProBOM HeABUXUMOCTU MOCKBbLI MOXET Cho-
cobcTBOBATH Havyano cTpouTenbcTBa YeTBepToro
TpaHcnopTHoro Konbua. Co3gaHne HOBOM MarucT-
panu, ckopee BCEero, YAy4ylWWUT TPaAHCAOPTHYIO
o6cTaHOBKY B nepudepuinHbix painoHax ropopaa,
YTO  pacwuMpuUT  30HbI  0BCNYyXMBaHUA  Kak
CYLLeCTByOWMNX, TakKk U MNPOEKTUPYEMbIX KOM-
NIeKcoB, Cpean KOTOPbIX KPYMHEWWnn B ropone
TOProBbIi LeHTp «PocToknHo» obLlier nnowanbo
240 000 kB. M. Kpome TOro, nockosbky KonbLo
4aCTMYHO MPOXOAUT Yepes3 MPOMbILLIEHHbIE 30HbI,
OHO OTKpPOeT [oCTyn K HOBbIM  KPYMHbIM
TEPPUTOPUSAM MO 3acTpoinky. B uenom passutne
cutyauumn GyaeT noxoxe Ha TO, YTO MPOUCXOAUSIO
1 nponcxoant ¢ TpeTbum TpaHCNOpTHbIM KonbLoM,
0aBWMM  MOLWHBbIA  CTUMYR 4N pasBuUTus
npunerawowmx K Hemy Tepputopuii. OpHako
B HACTOALLMIA MOMEHT aHann3 GYHKUNOHUPYIOLLMX,

CTPOSALUMXCSH U MPOEKTUPYEMbIX  TOProOBbIX
KOMMIEKCOB,  PaCMONIOXEHHbIX B  paiioHax,
TepputopuanbHo  6amM3kux K YeTBepTomy

TpaHcnopTHOMY KonbLy, He NO3BOJISET FOBOPUTb
06 3Toln MarucTpanm kak o dopmupylollencs
TOProBow 3oHe. BnnM3ocTb 3TUX 06bEKTOB K KonbLy
HOCUT CKOpee Cny4YanHbii, a He NpegHaMepPEeHHbIN
xapakTep. [leBenonepsl Noka eLe OPUEHTUPYIOTCS,
npexae BCEro, Ha CyLWeCTBYOLWY WHdpac-
TPYKTYPY, W B MeHblUEel CTeneHn Ha MOoTeH-
uManbHble npeumyliecTsa, obecnevynBaemble
6/1M30CTbIO0 X NPOEKTOB K KonbLyy.



COMHEHWI HE OCTaNoCb
(MockBa 1 pervmoHsl)

Cob6bITuA npolwenwero roga, noxanyi, yxe He
OCTaB/SIOT COMHEHUA B TOM, 4YTO POCCUIACKUE
1N 3apybexHble OeBenonepbl U WHBECTOPbLI BbICOKO
OLLeHMBAIOT MEepCrneKkTUBbl POCCUICKOrO pbIHKA
TOProBOW HeaBMXUMOCTWU. Ecnn B nocnegHue rogbl
Ha PpblHKE MNOSABASINCE €OUHUYHbIE 3asiBNeHUs
0 CTpOUTENLCTBE OOBLEKTOB CyrneppervoHasbHOro
MacwTaba, TO celvac rOTOBHOCTb BNOXWUTb BGonee
100 mMnH ponnapoB B CO34aHME WAW MOKYMKY
MHOrOQYHKLNOHANBHOTO KkomMmnnekca cTana
pacnpoCcTpaHeHHbIM fiBNeHneM. MHorme n3 KpynHbix
NpPOEKTOB, OCTaBaBLUNXCS ponroe Bpems
B «3aMOPOXEHHOM» COCTOSIHUW, BCTYNuAnM B
cTpouTenbHyto dpagy. leorpadus pacnpocTpaHeHns n
MacLTabHOCTb TEHAEHLMY NOATBEPXKOAAOTCS U TEM,
4YTO B 3TOM MPOLLECCE aKTUBHO Y4aCTBYET HE TOJIbKO
TPaAVLMOHHBIN NEepBONpPOXofeL, pbiHka — Mocksa,
HO Takxe CaHkT-leTepOypr M npoyve ropoaa.
AHanna 3asBfIEHHbIX KPYMHENLWNX PernoHasbHbIX
NPOEKTOB AEMOHCTPUPYET He TOJbKO MUX Bosbluoe
KOMYECTBO, HO W BbICOKYID KOHLEHTpaLUIO:
npakTnyecku Kaxabli ropoA-MUNINOHHNK
NPeLCcTaBfeH ABYMS-TPEMsi CyneppernoHanbHbIMU
npoexkTamu.

B 2006 r. 661110 06BABNEHO O KPYMHbIX CAENIKax Kyrin-
npoAaxm MHOFOQPYHKLUNOHANbHBIX KOMMIEKCOB:
«Monn Tannepu» (ABa QYHKUMOHMPYIOWMX 0ObeKTa
1N [Be Miowapkn pasi cTtpouTenbcTea), «30/10TOoM
BaBunoH» (OBa OencTBylOLWMI 0ObekTa), TOProBoit
4acTu  CTpoOsiLerocs  MHOrodyHKLMOHaIbHOIO
Komnnekca «MeTpononmc».

PasButne gesenonmMmeHTa TOProBoi
HEeOBVXUMOCTU (PErmoHbl)

CTpemuTenbHbIi pocT 61arococToAHUSA B nNocneaHme
HECKOJIbKO JIeT KOCHYJ/ICS He TOJIbKO [ABYX CTOMNL,
HO U1 0O6ycnoBuUn ycuneHue [eBeNonepcKoi
aKTUBHOCTU B KPYMHbIX U CPEeOHUX PervoHasbHbIX
ueHTpax. MOXHO BbIAENUTb TPU  OCHOBHbIX
Hanpas/ieHUs Pa3BUTUS AEBEJIONEPCKON aKTUBHOCTU
B pervoHax. [epBoe — 3TO 9KCMaHCus «3anagHoro
KkanuTana», cnocobcTByOWAs MNPOHUKHOBEHUIO
B PErvoHbl KPYMHbIX 3apybexHbiX TOProBbIX
onepatopoB («MKEA», «AwaH», «Pamctop», Metro
Cash & Carry). CBo60aHbIl [OCTYN 9TUX ONepaTopoB
K CpaBHUTENIbHO OEWEeBbIM  3HAYUTENbHbLIM
drHaHCOBbIM pecypcam, a Takxe oTpaboTaHHble
TEXHOJIOTMM  CO3[4aHWs  TOProBbIX  OOLEKTOB
NMo3BOJSIOT B KOPOTKME CPOKM PEANTN30BbIBATH HOBbLIE
NpoeKThl, npeoponesas cyliecTByoLmne
agMVHUCTPaTUBHbIE 6apbepsl.

BTopoe HanpaBneHve npeacTaBnsioT puTennepsl,
HayaBLUME CBOIO AesTenbHOCTb B MockBe n CaHkT-

2007  0OB30P PbIHKA HEOBUXUMOCTU
Topeosas HedsUKUMOCTIL

MeTepbypre 1 Tenepb paclumMpsiome ee 3a CyeT
pernoHoB («O’keit», «JleHTa»), n peBenonepckue
KOMMNaHun, CcheunannanpyoLmecs Ha Co3haHun
06beKTOB KOMMepPYeCcKoi HeOBMXMMOCTU
(«Cuctema-ranc»). MoxHO nporHo3mpoBaTb, 4TO
B JaJIbHEWLLEM CTOSIMYHbIE KOMMAaHUW YBENYaT CBOE
NPUCYTCTBME B PErnoHax, MOCKOJIbKy Mo 0Obek-
TMBHbLIM MPUYMHAM BO3MOXHOCTE NHBECTUPOBAHUSA
B Mockge n CaHkT-lNeTepbypre CTaHOBUTCS MEHbLLE.

TpeTbss rpynna - CeTeBble pervoHasbHble
nesenonepsl. [osiBneHne KommnaHuii, obnagatoumx
HEeoOXOANUMbIMU OpraHM3aLMOHHbIMU pecypcamu
M OPUEHTUPOBAHHLIX Ha MNPUBJIEYEHMNE BHELUHEro
dMHaAHCUPOBaAHUA, B TOM 4YUCNE MPOEKTHOrO,
NMOHMMAOLLMX COBPEMEHHbIE TpeboBaHus
KOHUENTYyanbHOro MOCTPOEHUS M MapKEeTMHrOBOrO
NPOABUXEHNS TOProBbiXx OOBLEKTOB, TFOBOPUT
0 BCTYMJIEHMW OeBenonMeHTa B HOBylO daasy.
B oToenbHbIX chaydyadx pedb  yXe uaeT He
O CTPOUTENBLCTBE CaAMOCTOSATESIbHbIX TOPrOBbIX LEEHT-
POB B pasHbIX ropoaax, a O CETEBOM OEBENIONMEHTE,
TO €CTb NogoOHbIE KOMMIEKCHl MO3ULMOHUPYIOTCS

KaKk epuHas ceTb OOBEKTOB C OAMHAKOBbIM
HasBaHveM ©n  ONM3KUMU  MapKETUHrOBbIMU
KOHLEeNnunamm («PocEBpo/leBesionMeHT» -

«[naneta», MK «Bpemsa» — Park House, «[1nepueHTp» —
«MocmapTt-Jelmoli Holding»). MoxHO nporHo3vpoBaTs,
YTO CeTeBble pervoHasbHble AeBesonepbl, HECMOTPS
Ha BO3pacTaloLLyl0 KOHKYpPeHUMo, OyayT urpatb BO
MHOIFOM OMpPeaensaiowyd posb Ha PernoHasnbHbIX

pblHKax ©W B0 CTaHyT npuBeKaTeNbHbIMN
ONS  MNOMIOWEHUs  APYruMn  NpeactaBuTensMn
ceTeBOro gesesionMeHTa, nmbo - obbekTamu

MHBECTULUMOHHbIX MpoaaX.

OCHOBHBIE COBbITNA 2006 T.

HoBble pernoHasbHbIe MPOeKThl,
akcnaHcua deaepanbHbIX AEBenonepos

m  Centrum Group nognucanun gorosop ¢ London &
Regional Nordic Properties o coBMeCTHOM
pPas3BUTUU CETU PErvoHasibHbIX LLEHTPOB MOL,
6peHpom «LleHTpym lMapk» B ropogax Poccun
C HacefneHnem MeHbwe 1 MAH YenoBek.
B 6nmxaiwmnx nnaHax Takme ropoga, kak Kanyra,
Pa3aHb, Benropoga, Jluneuk, Apocnaenb. O6ias
apeHgHonpurogHas nnowaabs TL, no npepn-
BapuTeNbHbIM pacyeTam, OyoeT COCTaBiATb
okono 40 000 kB. m ¢ 80-100 apenpartopamu u
BO3MOXHOCTbIO pacwmpenms go 80 000 kB. m.

B B okTabpe-pekabpe 2006 r. kpynHeiwas
denepanbHas ceTb TOProBbIX LEHTPOB «MEMA»
pacwmpunacbk 3a CYeT OTKPbITUS KOMMIEKCOB
B ExatepuHbypre, HuxHem Hosropoae, CaHkT-
MeTepbypre n MockBe. FAKOpHbIMW apeHaa-
TOpamu KOMMIEKCOB TPAAMLUMOHHO BbICTyNaloT
«AwaH», «UMKEA», «OBW» (3a uckno4yeHnem

MOCKBA
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«METFA — Bbenas [aya»). B 2006 r. Havyanocb
cTpoutenbcTeo TPL, B HoBocnbupcke, PocToBe-
Ha-OoHy n Camape, a Takke BTOPOW ouvepenu
TPLL, «<META — Benasa Java».

B 21 oktabpsa B Camape oTKpbIach 2-s1 o4epenb
TU, Park House. Tenepb KOMMMAEKC BKJOYaeT
B cebsi pa3BnekaTesibHyl0 30HY (MYy/bTUMIEKC,
OOYNVHI, OEeTCKUIA pasBnekaTesibHbIi LEeHTP).
O6uwasa nnowanb 0benx ovyepener coctaBnset
55 000 kB. m, Toproeas — 33 000 kB. M.

m 20 pekabpsi cocTosfiacb 3aknazgka MepBoro
KaMHe B ¢dyHpoameHT TPL, «KanuHka-ManuHka»
B PocTtoBe-Ha-[loHy. O6uwasa naowanb
komnnekca - 105 000 «kB. ™. Cpaua
B 9KCMlyaTaumio 3annaHmposaHa Ha IV k. 2008 .
PaHee pesenonep npoekta ADM-Group OTKpbIn
B PoctoBe-Ha-[lOHy TOProBbln LEHTP «A'CTOp
Mnasa».

CeTeBble onepartopbl U HOBbIE BpeHb

m 22 deBpana B Camape OTKpPbIICS MeEPBbIA
B Poccun marasnH 6putaHckoi cetn Castorama,
KpyNHenwero  eBpOnemnckoro  orepartopa
dopmata DIY. BTopoir runepmapkeT ceTu
oTkpblics B CaHkT-MeTepbypre 5 nions.

m 12 anpens KOMMaHun «Marepoyka»
n «MepekpecTok» 06bABUAM 0 cAnsHUK. O6bem
chenku coctasun $1,365 mnpa. O6beamHeHHas
komnaHua X5 Retail Group 3aHsna 3-e mMecTo
B PENTUHIe KPYMHENLWMX putennepor Poccun.

®m 9 mas Ha 84 km MKAL mexay OMUTPOBCKUM
N ANTypbEBCKMM LWOCCE OTKPbLUICA MepBbIn
CMOPTUBHLIA TunepmapkeT cetn «[ekaTnoH»
nnowaabto 8 000 kB. M.

H 22 uoHS KOoMNaHusa «3Qnbaopano» Havana
pasBuTME ceTn runepmapkeToB «3TO», OTKPbLIB
nepBble TPWU MarasuHa nog HOBbIM OpPeHAOM
B Mockse 1 KazaHu.

m Cetb OoynuHr-knybos «lnaHeta BoynuHr»
3aksloymnna cornaweHnss o cTpaTtermyeckom
naptHepcTBe c gpesenonepamu DVI Group,
«PTM-peBenonmMeHT» n K «Bpems». Komnanuns
OyneT oOTKpblBaTb Ha BCeX 0ObekTax 3Tux
LEeBENONepoB  pasBfiekaTeflbHble  LEHTPbI
nnowaabto 10 000-15 000 kB. M nog, 6peHaom
«[MnaHeTa pasBnevyeHnii». LeHTpbl OyayT
BKJItO4aTb OOynuHr-kny6 «lMnaHeta BoynuHr»,
[etckue pasBriekaTesibHble LEeHTpbl «[lnaHeTa
pagocTtu», mynbTunnekcel «KnHomeuta» n oyn-
KOpPT. [lepBblhi TakoW KOMMAEKC OTKPbIICH
B camapckom TL|, Park House B Hosi6pe 2006 r.

m  duHckaa komnaHua Rautakesko 3aBeplmna
cOoenky no nokynke netepbyprckor cetu
DIY «CtponmacTtep». B aBrycte komnaHus
BblBENla Ha pblIHOK CcBOW 6peHp K-Rauta,
npoBeasi pebpeHAMHI CyLLEeCTBYIOLLMX Mara3n—
HoB «CtponmacTtepa» (4 000-5 000 kB. m).
Rautakesko Hayana oTkpblBaTb COOCTBEHHbIE

MOCKBA

runepmapkeTsl nnowaabio 10 000-12 000 kB. M
B ceHTsabpe. Co BTOpOIi nonoBuHbl 2007 I. ceTb
naaHnpyeT OTKPbIBaTb rmnepmMapkeTsl B MockBse.
B Hawyane ceHTab6ps komnaHus Edeka
(ynpaBnger ToproeBon ceTbto Marktkauf)
oduumanbHo o6bsaBMUNa 06 yxoae ¢ POCCUNCKOro
pbiHka. OQHOM U3 NPUYKH 3TOrO LWara SABAseTcs
HamepeHune pykoBoacTBa Edeka CKOHUEHT-
pupoBaTb cBot paboTy B lepmanHuun. [Nosxe
CTano M3BECTHO O Mnpojaxe eAWHCTBEHHOro
POCCUNCKOro runepmapkerta Marktkauf
KoMmnaHum Metro AG.

B okta6pe cTtano nasectHo, 4to 3A0 «[un bu
Oiy» npuobpeno @paHWnldy KpynHenwemn
B BenukobputaHum cetn yHMBEpMaroB ogexabl
Debenhams. T[lepBbli Mara3mH naowanbio
4 000 kB. M OTKpbUICS 4 HOSIGPS Ha yn. KpacHas
MpecHs, a. 24.

B Havane Hosi6ps komnaHus Boyner ywina
C POCCUINCKOro pblHKa, 3aKpblB CBOW yHUBEpMar
B TPL, «<MEIA Xumkun».

B nekabpe KpynHenwuii  eBpPOMenckuii
nponasel, ObITOBOM TEXHUKU N 3NEKTPOHUKMK
Media Markt OTKpbIn nepBble Ha POCCUNCKOM
PbIHKE Maras3uHbl B ABYX MOCKOBCKMX TOPrOBbIX
ueHTpax «Pamctop-Cutn» (4 600 kB. M)
n «PamcTop-Kanutonuii» (8 000 kB. M).

MHBecTuummn

24 mapTa cTasio M3BECTHO O npuobpeTeHun
Meinl European Land Ltd. y «CT [leBenonmeHT»
OBYX DYHKUMOHMPYIOLLMX TOPrOBbIX LLEHTPOB
«Monn lannepun», a Takke OBYX MAOLAA0K O1S
cTpouTenbCcTBa 0o6LLer nnoLanpio 8 ra.
ABCTpUNCKNI doHa, IMMOEAST ctan
COOCTBEHHMKOM TOProOBbIX LEEHTPOB «30J510TOM
BaBunoHw» B OTpagHoM u fceHeBe. Cymma
cOoenku, Mo OLeHKe 3KCNepToB, cocTasuna
okosio $200 miH.

B unione Ob110 0OBLABNEHO O TOM, YTO XOJNOUHI
«MapTta» Kynuny kKomnaHuu «ToprosbI KBapTasn»
TOProBO-pasBfiekaTeNbHbIN LEeHTP B KpacHo-
apcke nnowaabio 37 000 kB. M 1 nnaHupyeTt
MHBECTMPOBATL B Hero 6onee $60 MiH.

B vitone komnanus «<PeHoBa-Kanutan» Bbikynuna
25% npoaykToBOW ceTu Spar y UHBECTULMOHHOW
koMmnaHum Delta. B Hoabpe cTano M3BECTHO
0 nokyrike «PeHoBoin» ewle 15%.

B Hauane pekabpsi 3aBepLumnachb KpynHeras
NIN3VHIOBasi cOeflka Ha PbIHKE KOMMEPYECKOM
HEeABUXMMOCTHN: NIN3NHroBas KOMMaHus
«Ypancmb» U OOHOVMMEHHbIN 6aHK NpoduHaH-
cupoBanu npuobpeTeHne MNOoMeLLeHns noj,
TOProBO-pa3BfieKaTesbHbIN KOMMIEKC CTOU-
MocCTbto $44 MIH y xonauHra «JoH-CTpoi» ons
nocnegywouwen nepegadyn  e€ro B JINBUHM
KomnaHun «BocTok». [NomelieHne ob6Lein
nnowaapto 25 000 kB. M pacnonaraeTcs



B CTWUNOGATHOM YacTW >XWUNOro Kommnnekca
«Bopo6beBbl ropbl».

lfonnanackaa komnanua Rodamco Europe
npuobpenay Capital Partners 50% cTtposiierocs
Ha JIeHVHrpaackom uocce MHOT0o—
GbYHKUMOHaNLHOro Kommnekca «MeTtpononmc»
3a €200 wmnH. B pesynbtate caenku
(nognucaHne  OOKYMEHTOB  COCTOSI/1I0Cb
20 pexabps) B cobcTBeHHOCTb Rodamco Europe
neperiayT TOProBo-pasBriekaTesibHble niowanm
1 4aCTb NAPKOBKU.

B cepenvHe pekabps cTano W3BECTHO,
4yTo dpaHuysckuin  gesenonep Altarea
1 UHBECTULUMOHHBIA doHa Morgan Stanley Real
Estate Special Situations Fund Il npuobpenu
20% akuuii komnaHum «PocEBpoleBenonMeHT».
PaHee wuHBecTdoHA Obin Bnagensuem 10%
aKkuUUiA, KyrnviB 3TOT NakeT B MIOSE.

B «koHue pekabps cTano M3BECTHO, 4TO
aBCTPUICKMIA MHBECTULMOHHBIA doHa IMMOEAST

2007  0OB30P PbIHKA HEOBUXUMOCTU
Topeosas HedsUKUMOCTIL

npnobpen TPL, «Mataa ABeHio» obuwen
nnowaabio 45 000 k. M. PaHee doHpg, yxe cTan
cobCcTBEHHMKOM ABYX TLL «3onoToli BaBunoH».

MPOrHO3 HA 2007-2008 rr.

MosBneHne HoBbIX dopmaToB npodeccno-
HanbHOW TOProBOW HeaBuXMMOCTKU (outlet
center, discount center).

3HaynTeNnbHOE YBENWYEHWE 0NN MPOEKTOB,
peannayembix C npuBiedYeHnem npodeccmo-
HaJIbHbIX aPXUTEKTOPOB U AM3aHEPOB.

CnnsaiHMA 1 NOrNoLWLEHNS CETEBBIX PUTENIEPOB.
AKTVBHOE pa3BUTNE MHBECTULMOHHOIO PbIHKA.
YBenmyeHne KonmyecTBa CETEBbIX AEBENTONEPOB.
Bbixop, MeXAYHapO4HbIX onepaTopos,
ABNSAOLWNXCA NMaepaMu B CBOUX CermMeHTax
(H&M, Carrefour, Walmart)

Bbixod, Ha PbIHOK KPYMHbIX MEXAyHapOAHbIX
[,eBenonepoB M MHBECTULMOHHBLIX GOHO0B.

MOCKBA
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0B30P PbIHKA HEABUXUMOCT 2007
T'ocmunuvunag Hedsuxxumocmo

MOCTUHNYHAA HEOABWXNMOCTb

O6was cutyaums
Ha rOCTUHUYHOM PbIHKE

B 2006 r. coxpaHsancs BbICOKMIA CAPOC HA CTOJINYHbIE
oTenn: cpeaHss 3arpyska HomepHoro GoHAa BO BCeEX
cerMeHTax MOCKOBCKOrO  pblHKa COCTaBuna,
aHanornyHo 2005 r., 74% (Mpadwk 1).

Ipaduk 1. Aunamuxa 3azpysku eocmunuiy,
2. Mocxkevt, 2006 e., %
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Wemounux: Colliers International

YCNOBHO pPbIHOK TFOCTUHUYHOW HEOBUMXMMOCTHU
MOXHO pas3nennTb Ha BEPXHWUIA, CpenHui
N OIOOXETHbLIA CEermMeHTbl, pasfauyaloumrecs
KJTACCHOCTbIO BKJIIOYEHHbIX B HUX OOBEKTOB,
YPOBHEM LEH Ha npeaocTaBfiseMble YCnyru,
XapakTepucTukaMmm OCHOBHbIX noTpebutenen
1N OMHaMUKOW CBOero passutus. Janee npuseneH
MX aHanuM3, a TakXe npencTaBfeHbl TeHAEHUUU
n dakTopbl, OkasaBLIME BUSHME HA pa3BUTUE
rOCTUHWYHON nHAycTpum Mockebl B 2006 T

[oOCTUHULbI BEpPXHEero cerMeHTa pbiHKa

BepxHuin cermMeHT pblHka npeacTtaBneH  4-5-
3BE34HbIMU OTENAMU, MOCTPOEHHLIMU B TEYeHue
nocnegHux 15 net. BONbLWKWMHCTBO U3 HUX BXOOAT
B MeXAyHapoAHble FOCTUHWYHbIE CEeTU COrnacHo
porosopy @dpaHyansuHra wunuM  KOHTPaKTy Ha
ynpasneHne. Bce 00bekTbl BEPXHEro CermeHTa
COOTBETCTBYIOT  MEXAYHapOoAHbIM  CTaHgapTam
KayecTBa rOCTMHUYHBIX ycnyr. B nocnepHee Bpems
NPOCNEeXMBaETCs 4eTkas TEHOEHUUS K OeNeHUIo
3TOro cermMeHTa Ha 3 noarpynmnbi:

= OTeNWn Knacca «JoKe», cepTUudUUMpOBaHHbIE
Ha 5 3Be3p cornacHo POCCUINCKOM CUCTeEME
cepTudukaumnm cpencTts pasmeLleHuns,

MOCKBA

pacrnosioxeHHble B LEHTpe ropogda u pabo-
Talolne B BepXHEM LLeHOBOM Auana3oHe;

= oTenn GuaHec-knacca, cepTuPUUMPOBAHHbIE
Ha 5 3Be3n M WUMEeLWMe He3aBucmMmoe
ynpaeneHue, nmbo COOTBETCTBYIOLUME KNaccy
4 3Be34bl U SABASIOWMECH 4HACTbIO Mexay-
HapPOHbIX FTOCTUHNYHBIX CETEN; CPEeOHNAs LeHa
npogax B 3TUX OTeNsX 4YyTb HUXe, 4Yem
B NpeablayLein rpynne;

® 4-3Be3[Hbleé TOCTUHUUbI C HEe3aBUCUMbIM
yrnpaBfieHneM U1 OTeNn, He uMelowme
oduumanbHO NOATBEPXAEHHON KaTeropum —
Tak HasblBaemble «0Tenn knacca 3-4 3Be3nbl
MeXAyHapO4HOrO UM COBPEMEHHOIO YPOBHSI».
Mx oTnnyme OT rOCTUHWL, CPeOHero cermMeHTta
3aK/Il04aeTCa B MPUHALJEXHOCTU K MEXAay-
HapOAHLIM FOCTUHUYHBIM CETSM, HEBbLICOKOM
MPOLLEHTE M3HOCA OCHOBHbIX POHOO0B 1 Bonee
COBPEMEHHOI KOHUEMNUMM NpoaykTa.

B 2006 r. 3arpy3ka MOCKOBCKUX FOCTMHUL, BEPXHErO
CermMeHTa CHU3unach N0 CPaBHEHUIO C NPEAbIAYLLUM
rogpom Ha 5,3 % n B cpegHem coctaBuna 72,4%
(Fpaduk 2).

Ipaduk 2. Cpasnenue dunamuxu 3aepysKu
20CIMUHUY, 6epXHE20 CeeMeHIma
2. Mockevt, 2005 u 2006 ez., %
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Wemounux: Colliers International

CHuXeHne  3arpy3km oT4actu  0ObsiCHSAeTCs
pacwunpeHmnemMm npenyioxkeHna B JaHHOM CermMeHTte,
KoTopoe ysenuumnocb Ha 1002 Homepa 3a cyeT
OTKPbITUS B MPOLUSIOM FOAY YEThIPEX HOBbLIX OTENEN
(Tabnuua 1).

HO OCHOBHOWM MNPWHYMHON CHUXEHMUS 3arpy3ku cTasn
npogosxarowmnca  pocTt ueH. Kak nokasaHo
Ha Mpaduke 3, HaumHas ¢ 2002 . B BEPXHEM CErMEHTE
FOCTUHUYHOrO pbiHKka MOCKBbI MOCTOSIHHO YBeNn-
YMBAIOTCH TEMIMbl POCTa CPefHen LeHbl Npoaaxu
HOMEPOB NPV CHXEHUN TEMMOB POCTa 3arpy3Kul.



Tabnvua 1. TocmuHuuHvle npoeKmuvl éepxHeeo

2007 0B30P PbIHKA HEABUXUMOCTU
FOCTI’[HHLMHQ}I HCaBM}KMMOCTI’lb

ceemenma puinka, peanusosannvie 6 Mockee 6 2006 e.

focTuHMua Jara Bbixoga KnaccHocTb Kon-Bo Homepos Ynpaenexue
Holiday Inn CyLuesckuit 000 «Orene-Mrsecr
c eB(\;/KI/IVI Bg;u o 7’4 deBpanb 2006 4 312 no ¢paHwmse Intercontinental
yu yn-, A Hotels Group
«[1eTp NepBbIn>», - * « «
Hernurnas yn., 17, cTp. 1 Maii 2006 5 134 OAO «locTnHnua «bypanewT
Heliopark Empire, * :
1-51 BpecTokas yn., o, 60/1 WioHb 2006 4 33 Heliopark Hotel Management
Holiday Inn CokonbHMKM SO Ol s
Y ’ CeHT516pb 2006 3-4* 523 KOHTPaKTY Ha ynpasfieHne ¢

PycakoBkas yn., o. 24

Wemounux: Colliers International

B 2006 r. cpegHss ueHa Npoaaxu HoMepa B BEPXHEM
cermMeHTe yBenuuunacb Ha 27,4% no CpaBHEHUIO C
2005 r. u pocturna $276 3a cytku. OnepexatoLume
TEMMbl POCTa LEHbl MPOAAXWU KOMMEHCUPYIOT CHU-
XeHue crnpoca, 6narogaps 4emy nokasartenb 4oxoAa
¢ Homepa (RevPAR) BbipoC 3a paccmaTpuBaemMblii
nepvog Ha 24,1%, coctasue $208,67.

Kak nokasbliBaeT Halwl aHanua, CpenHeronoBoe
CHUXXEHWE 3arpy3Kku ABASETCS CeacTBUEM YCUNEHUS
dakTopa Ce30HHOCTU, NPOSIBASIOLLErOCS B CHUXEHUM
cnpoca B KOHUE Hedenn v B Mepuofbl MacCOBbIX
OTMYCKOB, B TO BPEMS Kak B Nepuoabl HanbonbLuei
[enoBoii akTMBHOCTU B cToNMue — B OyaHWe OHW
c ¢eBpana no MiOHb U C CEHTAOPS Mo Hosbpb —
HOMepa B OTENiAX BEPXHEro CermMeHTa MoJIHOCTbIO
pacnpogaHbl. OTO CBUAETENbCTBYET O TOM,
4YTO CMPOC Ha TFOCTUHWULUbLI B OAHHOM CErmMeHTe
Nno-npexHeMy 0CTaeTCs HeYA0BETBOPEHHbIM.

Bbicokre Temnbl pocTa [oxXo4a Ha HOMep AenawT
CTO/IMYHbIE  FOCTUHULILI  BEPXHEro  CermeHTta
0COBGEHHO npuBeKaTebHbIMA S UHBECTOPOB.
B 6nuxaiwve pBa roga oH 6yaeT paclmpsaTbes:
OXMOAETCHA BbIXO[, Ha PbIHOK HECKOJIbKUX OTesen,
NMO3NLMOHVPYIOLLIXCS B BEPXHEM CErMeHTe.

Intercontinental Hotels Group

B uenom Ha koHev, 2006 1. B OTKPbITbIX MCTOYHMKAX
nHdopmaummn Obino 3aaBneHo o 35-40 HOBbIX
npoekTax rocTUHUL, NMO3ULUOHNPYIOLLNXCS
B OCHOBHOM B BEPXHEM CErMeHTE pblHKa W
HaxoAsLLMXCS Ha pasHblX CTaausix CTPOUTENbCTBA
MW  PEeKOHCTPYKumMn. OOWMin HOMepHO GOHA,
NPOEKTUPYEMbBIX OTENEN YBENUYUT CTOJINYHOE

Mpaduik 3. Aunamuxa cpedueii yewvl npo-
0mKu HoMepa U 3azpys3Ku eepx-
Heeo cezMeHMA MOCKOBCKO20
poinxa, 1999-2006 ee.
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Wiemounux: Colliers International

Tabnvua 2. Hekxomopvle kpynHvle e0CHIUHUMHLIE NPOEKMbL 6ePXHE20 Ce2MeHMA pPulHKa,
3asea5eHHvie K 6600y 6 axcnayamayuio 6 2007-2009 ee.

3asBneHHas Kon-Bo
foctuHunua [aTa Beixoaa KnaccHocTb HOMEPOB Anpec
«Hyatt BawHs denepauns» 2008 5% 350 MMALL «<Mocksa-Cutm», yqactok Ne 13
«PutL, KapntoH»
(MeCTO pacnonoxeHus GbiBLLIEH FOCTUHLLL! Mapt 2007 &~ 332 TBepckas yn., A. 3
«MIHTYprCT»)
Lotte
(rocTUHMLA B COCTABE MHOFOMYHKLMOHANBHOMO 2007/2008 5% 300 Hosbii Ap6ar yn., a. 21
komnnekca Lotte Group)
Four Sea§ons 2007/2008 5~ 220 OXOTHbI psg yA., 4. 2
(MecTo pacnonoxeHus GbIBLIEH rOCTUHMLL <MockBa»)
«MuHCK» Hayano 2009 5% 205 Teepckas yn., a. 22
«Kopoka-NHTypuct», anapt-orens Hauano 2007 58 80 Mokpogka yi., 40, cTp. 3

(MecTo pacnonoxeHns GbIBLLEN FOCTUHULBI «Ypar»)

Wemounux: Colliers International
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0B30P PbIHKA HEABUXUMOCT 2007
Tocmunuunaa Hedsuxumocmo

npepnoxeHne Ha 8 500-9 000 HomepoB, 4TO MO3-
BOMISIeT MPOrHO3MpoBaTb [AalsibHENLIEee CHUXEHNe
3arpy3kym MOCKOBCKMX OTenel u nageHue TEeMMoB
pocTa goxoga ¢ Homepa k 2010-2011 rr.

OpHako CerofHsi CNoXHO caenatb 6osiee TOYHbIN
nporHo3 no npuiynHe 3aTtarmeaHug CpOKOB
peann3aunnm NpoeKToB 1, Kak crencrtene, nepeHocoB
CPOKOB BBOAA 0OOLEKTOB B 9KCMyaTaLMIo.

[MonHbLIA NepeyYeHb CYLLECTBYIOWMX U CTPOALLMXCS
rOCTUHUL, BCEX TPEX CEMMEHTOB MOCKOBCKOIO PbIHKA
npencrtaeneH B «Kapte O@PUCHBLIX U FOCTUHUYHbBIX
06beKToB», MOArOTOBMIEHHOM  creunanMcTamu
Colliers International B 2006 .

[OCTUHNLLI CpeaHero cerMeHTa pbiHka

CpenHun CcerMeHT COCTaBAST TFOCTUHULbI,
NOCTPOEHHblIE B COBETCKOE BPeEMS 1 MoJlyymBLLME,
COrMacHO POCCUNCKMM CTaHpapTam, cepTtudukar,
noaTBepPXAalWmnii ypoBEHb WX COOTBETCTBUS
3 unn 4 3Be3pam. 3arpyska rocTtuHuL, knacca
3 3Be3abl B 2006 r. ctabunmsnpoBanacb Ha ypoOBHE
72,5%, 4TO HEMHOIO HWUXE CPefHEero PbIHOYHOro
nokasartens, W Takas CuUTyauuss coxpaHseTcs
B TeyeHue nocnegHux 5 net (Mpadwuk 4). CpegHne
LLleHbl NMPOAax B 9TOM CErMeHTe, kak U B APYrux,
NOAHSANINCH, NOCKOJIbKY OOJIbLUIMHCTBO 3-3BE34HbIX
rOCTUHUL,, NONb3ysiCb AEDULUTOM TFOCTUHUYHbBIX
HOMEpOB, OTMEHWNIN BCE [ENCTBOBAaBLUWE paHee
CKMOKN Ha pasmelleHure.

Cpeon ¢akTopoB, TOPMO3SLMX POCT cnpoca Ha
CYLLECTBYIOLME FOCTUHULbLI 3TOM TFPynmnbl, MOXHO
YNOMSIHYTb Cneaytolme:

= HECOOTBETCTBME CTapblX TFOCTUHWUL, 3TOWA
rpynnbl, MOCTPOEHHbIX B COBETCKUA MepuoA,

COBpPEMEHHbIM TpeboBaHWSAM pbiHKa BBUAY
1X MOPanbHOro 1 GrU3nM4eckoro N3Hoca;

= [accuBHas NOIMTMKA NPOAAX;

= HEeCOOTBETCTBME LEeHbl KayecTBy npegnara-
eMbIX YCnyr.

CokpallleHre CpedHero CcerMeHTa Mo npuyrHe
BblObIBAHMA CTAporo HomMepHoro @oHpa He
KOMMEHCUPYETCSH HOBbIM CTPOUTENILCTBOM: M3-3a
6onee NPoOAOMKUTENBHOrO NMepuoaa OKyrnaemocTu
MHBECTMUMIA B [aHHOM CermMeHTe cpencTtea
HaNpaBnsATCS B BEPXHUIA CErMeHT FOCTUHWUYHOrO
pblHKA WAM Ha MPOEKTbl APYrMx TUMOB Hen-
BMXUMOCTN. MOCKOBCKME BNIaCTU U WHBECTOPbI
NbITAOTCA HAxXO4UTb pelleHus 3Tux npobnem.
MepBble BBOAAT  Mepbl, CTUMYNUpyloLmne
CTPOUTENBLCTBO 3-3BE3AHbIX OTenel (NbroThl ANs
FOCTUHWYHbBIX MPOEKTOB, 3amnpeT Ha CTPOUTENbCTBO
odUCHbIX LEeHTpoB B npegenax CapgoBoro konbua,
BBEAEHNE «3anoBeHbIX 30H>).

MHBecTOpbl, B CBOWO o4epeab, B  uensx
avesepcndurkaLmm puckos 1 NOBbILLEHNS AOXOAHOCTHU
B/IOXEHUM BKNaAblBalOT CpPeacTBa B MHOMOMYHK-
LMOHasNIbHbIE KOMMJIEKCbI C FOCTMHWYHOW COCTaB-
naowen. Kak npasufio, oTenn B MOAOOHLIX KOM-
ninekcax no3nUMOHUPYIOTCA B CPEOHEM LLeHOBOM
cerMeHTe. [lpyroe HanpaBneHue — nosiBNeHne
HOBbIX OpPMaATOB B CpPefHEM CermeHTte: anapT-
OTesien, CEPBUCHbIX anapTaMeHTOB, MUHN-OTENEN.

BlogXeTHbIN CErMeHT

Haunbonbwnum cnpocom B 2006 1. nonb3oBascs
CermMeHT O10oKETHbLIX CPEACTB Pa3MeLLEHWS], NMPeaCcTaB-
NIEHHbIN 1-2-3BE3OHBLIMW FOCTUHULAMW, CPeacTBaMm
pasMelleHns, He NPOXOASaWMMKU  Mpoueaypy,
NOATBEPXAAIOLWLYID YPOBEHb WX COOTBETCTBUS
TOM WAM WMHOW KaTeropum, a Takxe roCTUHULLAMMU,

Mpaduik 4. Cpasnumenvnad OunaMuka 3azpy3ku MOCKOBCKUX omenerl
eepxHe20 u cpedneeo ceemenmos puinka, 1997-2006 ee.
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Wemounux: Colliers International

MOCKBA

2001

2002 2003 2004 2005 2006



GYHKUMOHNPYIOLWMMN Ha 6a3e ObIBLUMX OOLLEXUTUIA.
VIx 3anonHaemocTb coctaBuna 75,7%. HecmoTpsa Ha
TO, YTO TEMIMbI POCTA CPEAHUX LIEH MPOAAXMN B JAHHOM
CerMeHTe camble BbICOKME Ha FOCTUHWYHOM PbIHKE,
OHW MPOJOIKAIOT OCTaBaTbCs CaMbIMU AOCTYMNHbIMMU

cpenctesaMm

pasMeleHns ”n  He UCNbITbIBAIOT

CNOXHOCTEN C npueiie4eHNEM KIIMEHTOB.

TengeHuun Pa3BUTNA MOCKOBCKOIO PbIHKa

OxunpaeTtcs, 4To B 2007 I. BEPXHWUIA CErMEHT roc-
TUHWYHOIO pblHKa MOCKBbI COXPaHUT MOJIOXM-
TeNbHble TEMMbl pocTa A0X04a Ha HOMep
(RevPAR), n no-npexHemy 6yaeT ocTtaBaTbCsl
O[HUM N3 CaMbIX OOPOrux B KOHTEKCTE APYrnx
€BPOMNENCKNX rOPOAOB.

JeueHTpanndaumnsa pblHka oTeneil BepXHero
cermeHta - pgeduumt ydactkoB B LAO -
BbIHY>XA2EeT MHBECTOPOB OCBamMBaTb Y4acCTKW,
pacrnonoxeHHble 3a TTK 1 gaxe B npepenax
MKAZ.

PacwupeHne  BepxHero cermMeHta npu
NPOAOKAIOLLEMCS] POCTE LieH yXe MposiBUSIOCh
B CHWXeHun 3arpy3km Ha 5,3%. [ocne
peanu3aumm MPOEKTOB, 3aSBAEHHbIX K BbIXOAY
Kk 2010-2011 rr., oxunpaetcsa 6onee cepbe3Hoe
nageHne ypoOBHS 3arpy3km U COKpalleHue
TEMMOB poCcTa Joxoha ¢ Homepa.

B 2006 r. Temnbl BBOAA HOBbIX TFOCTUHWUL,
B MockBe oTcTaBanu oT noTpebHOCTen ropoaa.

OueBUOHO, 4YTO, HECMOTPA Ha ycunius
MpaButensctBa MOCKBbI, YCTaHOBUBLLErO
NIbFOTbl A9 FOCTUHUYHBLIX  WUHBECTOPOB,

2007  0OB30P PbIHKA HEOBUXUMOCTU
Tocmunuunag Hedsuxumocmo

MOMIHOCTbIO MpeononeTb
B 2007 r. He ypacTcs.
MpopomkuTcs HadvasBlwniics G6onee roga Hasapg,
npouecc GopmMMpoBaHUS, Pas3BUTUS U pac-
wmpeHns reorpadun  HauMOHaNbHbIX FOCTU-
HUYHBIX CETEl, MPU 3TOM HEKOTOPbIE U3 HUX
BrnepBble BbINnQyT B MOCKBY, rae 40 HacTOsLWEero
BPEMEHM He Oblio cHOPMUPOBAHO HU OLHOM
HaLUMOHaIbHON FOCTUHNYHOWM CETU.
Mpoponxutcs 1  yKpenutcs TEeHAEHUUS,
cBsI3aHHas ¢ pa3BuTeM dppaHyalianHra, a Takke
MOSIBATCS HOBbIE POCCUICKME U MEXAYHAPOAHbIE
FOCTUHWYHbBIE MAPKW.

B 2006 r. Ha pbiHke MoCKBbI MOSIBUIUCb HOBbIE
dopmaThl CpeacTB pa3meLLEeHs: OTENM B COCTaBe
MHOrOMYHKUMOHANbHBIX  KOMIMAIEKCOB, anapT-
OTenn 1 cepBUCHbIe anapTameHTbl. B panbHel-
LemM aTa TeHaeHums 6yaeTt onpesensiTb OCHOBHbIE
HanpaBfieHNss pPas3BuUTMA pbliHKa kak B Mockse,
Tak 1 B pernmoHax.

HameTtunacb TeHOEHUMSA K OalbHEenLWuM nepe-
MeHaM B BOMPOCax rOCTUHUYHO COOCTBEHHOCTH.
Tak, B KOHLE roga rOCTWUHWYHLIM onepaTop
Kempinski Hotels, ynpasnstowuii otenem «banyyr
Kempinski», npnobpen npvHagniexaiie ropoay
69% akumii otens 3a 2,89 mnppg pyd. BepoaTHo,
no3aHee NpensioXeHns O BbiKyne Aofein ropoaa
6yayT coenaHbl OO0 «MHTyp-PeHeccaHc» (mons
ropoga — 51%), OO0 «CnaBsiHckasi rocTMHMLA U
Henooi ueHTp» (50%), 000 «CIT MeTtpononb»
(30%). Oxnpaetcs, 4to Kk 2008 r. 3aKOH4YMTCSH
npouecc npuBaTusauMm [onen  ropopa
B rocTnHmuax Mocksbl.

3Ty TEHAEHUMIO

MOCKBA
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0B30P PbIHKA HEABUXUMOCT 2007
WMusecmuuyuu

NMHBECTULNN

B 2006 r. 0cCOGEHHO aKTUBHbIMU Ha PblHKE HEeOABU-
xumocTtn CaHkT-lMNeTepbypra cTanu 3anagHble MHBEC-
TUUMOHHbIE GOHABI. Bbinn coBepLueHbl NUAOTHbIE
COENKM Mo MOKYMNKe MHBECTULIMOHHO-MPUBEKaTeNb-
HbIX 00bekToB. KpynHble MeXAyHapoAHble UIPOKW,
M3BECTHblE CBOMM  KOHCEpPBATM3MOM, T[OTOBbI
NnepecMoTPeTb CBOM B3MsSAbl M MPUHUMATL yyacTue
B [€BENIONEPCKMX NpoekTax. ATo 0OYCNOBNEHO SABHLIM
HEeJOCTATKOM Ka4eCTBEHHbIX 3aBEPLUEHHbIX 0OBHEKTOB
HEABMXUMOCTMU.

B 2006 r. B CTPOUTENbLCTBO HOBbIX OOBLEKTOB
KOMMEPYECKOU HeABMXUMOCTN OblI0 MHBECTUPOBA-
Ho Gonee $1,4 mnpa (85% - B TOProsyld HeOBw-
XMMOCTB).

CTaBKM KanuTanusaumm ans Ka4eCTBEHHbIX 00bekTOB
KOMMEPYECKON HEeABMXMMOCTU MOCTEMEHHO CHU-
XalTCHA, OAHAKO YpPOBEHb PUCKOB U AOXOAHOCTU
MHBECTMPOBAHNA B HeABMXMMOCTb B CaHKT-
[MeTepbypre no-npexHemy MNpeBbILLAeT nokasarenu
MHOrMx roponoB LleHTpanbHOW u BocTo4yHOM
EBponbl. Tekywmne cTaBkM KanuTanusauuum Ans
06bekToB knacca A: opucHas HeaBMXMMOCTb — 9%;
ToproBass HeggmxumocTb — 10,5%; cknaackas
HeaBuXumocTb — 11%.

CrtaBka pedwuHaHcupoBaHua pasHa LIBOR +
2,5-3,5%. CtaBka NpoekTHOro @guHaHCUpOBaHUS
pasHa 11% wnu 6onee (6a3a — gonnap CLUA).

3Ha4nmMble cobbITUA

KpynHbiM  cobGbiITEM  Ha  pblHKE  TOProBoOWM
HeaBMXUMOCTN CTaso npuobpeTeHne aBCTPUIACKOM
komnaHnen Meinl European Land cTposiwerocs
TOoproBoro komniekca «CeBepHblii Monn» (obwas
nnowanb — 35 000 kB. M) Ha nepeceyveHun KA
n npocnekta Kynbtypbl. OTKpbITME 00bEKTA
3anaaHnMpoBaHo Ha BTOpyto nonosuHy 2007 .

OanH 13 crapenwmnx netepObyprcknx yHMBepmMaros
«[laccax» CMeHuWn Bnagenbla - B Mae ero
npuobpena Ha aykuMoHe KomnaHus «OuBneTo
Numuten» 3a $50,5 MAH.

CAHKT-NETEPBYPI

Ha pblHKe OPUCHOIM HEeOBMXUMOCTW Takxe Oblna
3aK/oYeHa KpyrnHas MHBECTULMOHHAS chesnka: ee
npeameTomMm cTtan 6Gu3Hec-UeHTp knacca B+
«[leTpoBckuii popT» 0bLer nnowanpto 48 000 kB. M.
Jletom 2006 . oH Gbin npuobpeTteH 3a $65 MiH
LUBENLAPCKOM MHBECTULMOHHON KOoMNaHnen Eastern
Property Holdings (EPH). CraBka kanutanuaauun
oueHnsaeTcs B 10%.

Ha pblHKe cknagckor HeABMXUMOCTU CBOE MepBOe
npuobpeTeHne B ropoae coBepLumna GpuTaHckas
komnaHusa Fleming Family & Partners — cknapckoi
komnnekc knacca A PNK Ha nepecedveHun
MockoBckoro wocce n KA.

CocToanucb KpynHble CAENKW Ha FOCTUHUYHOM
pbIHKe: HOpBeXckuin xonaumHr Wenaasgruppen AS
npuobpen B cepeanHe roga 100% akumin roCTUHULbI
«[lynkoBckasi», a B pgekabpe - 100% akuwin
rOCTUHMULbI «[Mpubantumnckasn». O6a otensa
B AanbHenwem 6yayT npeacTtaensaTb cetb Park Inn.

B mapte 2006 r. 6puTaHCkas WHBECTULMOHHAs
koMmnaHusa London & Regional Properties nprnobpena
cTposiwmiicss 5-3Be3gHblii oTenb U SPA-ueHTp,
BXOASLLME B COCTaB 3/IMTHOIO XWIOro KeBapTtana
«Y PocTpanbHbiX  KOJOHH» (Ha  cTpenke
BacunbeBckoro octposa).

TenpeHumnn

K TeHaeHuusiM pblHKa HEO6XOAUMO OTHEeCTU
OanbHENWNA  peneBesionMEHT  NMPOMbILUIEHHbIX
TEeppuUTOpPMA B 4YepTe ropoja, nooLipsiemMblii
agMuHucTpaumeri ropoga. B 2007 r. oxnpaetcs elue
Bonblias akTUBHOCTb MEXAYHapOAHbIX WHBEC-
TULMOHHBIX GOHAOB. BbIxO4 Ha PbLIHOK MAAHMPYIOT
cnepyowme GoHabl: Altarea, NIAM, Invesco, Capital
Land un pgpyrue. COOTBETCTBEHHO U CMPOC Ha
BbICOKOKAYECTBEHHYIO KOMMEPYECKYI0 HeOBUXU-
MOCTb OYAET TONbKO PaCTU.

Cm. Tabruyy 1. Kpynuvie 3agenenHvie
uneecmuUoNHYIe npoexmvl ua cmp. 62 P
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Tabnuua 1. Kpynuvie sagenentvle uHeecnuyuoHHvle Npoexnivl

O6bekT

«Mopckon
®dacapn»

«KyapoBo»

«Meranonuc
«JleHKAL»

«BanTuiickas
KEMYYXKUNHA»

«[asnpom»

Komnnekc Ha
[MynKoBCKOM
wocce

«HoBas
fonnangns»

Ruric

Mnowanb
TeppuTopun

450 ra

300 ra

250 ra

205ra

66,8 ra

40,8 ra

7,2ra

2ra

KpaTkoe onucaHune

HambiBHas TeppuTopus B 3anagHon 4actn BacunbeBckoro octposa. [MnaHnpyeTcs KommnnekcHas
3acTpolika TEpPUTOPUN (XKunnas n KOMMepPYeCcKas HeABUXMMOCTb), a TakXe CTPOUTENLCTBO

MOPCKOro TepMuHana.

MHOro®yHKUNOHaNbHBIN KOMMAEKC PAAOM C TOProBbiM LIeHTPOM «MEMA». MNMpoekT npegnonaraet
cTpouTENLCTBO 1,5 MIH KB. M XWUIIbSA, IOTMCTUYECKMX KOMMEKCOB, BLICTABOYHOIO LIEHTPA.

O6bemM MHBECTULMIA — 0KOoJ10 $1,2 MApa.

MHOrodyHKUMOHaNbHbIN KOMMNEKC B JIEHNHrpaackon 061actu, COCTOALLMIA U3 XUITOrO KOM-
nnekca «EBporpan», TOproBo-passnekaTenbHOro LLeHTpa 1 cknaackoro repmuHana. Jeseno-
nepom NPOeKTa BbICTyNaeT koMnaHus «laHTukanei». O6bem MHBECTULIMI — OKONO €650 MH.

WNneecmuyuu

MpoekT cTponTenbCTBa HOBOrO KBapTasa Ha loro-3anage
CaHkT-lNeTepbypra ( KpacHocenbckuii paiioH). MpeaycmatpuBaeT BO3BeAeHNe 6onee
1 MAH KB. M XWJbsi 1 0K0J10 500 ThbIC. KB. M KOMMEPYECKNX NMOMELLEHUIA.

MpoekT npegnonaraet CTPOUTENLCTBO OPUCHBIX U TOProBbIX 30aHUNA,
a Takxke NATU3BE3O04HON rOCTUHMUEI. [nowans ueHTpa — oKono 1 MJH KB. M.

MHOrodyHKLMOHaNbHbLIM KOMMAAEKC naowansto 1 MaH KB. M. [lesenonep npoekta — Industrial
Buildings Corporation (IBC), BxoguT B coctaB Fishman Group. O6bem nHsectuumin — okono $1 mnpa.

MHOrodyHKLMOHaNbHbI KOMMIEKC HA OCTPOBe HoBas fonnaHams, BKAKYAKOLWMWIA KYNbTYPHbIA
LeHTP, FOCTVHULLbI, TOProBble 1 0ObUCHbIE 3aaHMs. MNnowaab 6yayLimx cTpoeHuii - 178,4 TbiC. KB. M.
Lesenonepom npoekTa BbicTyrnaet 000 «CT pynn». O6beM nHBecTULMit - okosno $320 MiH.

MHOro®yHKUMOHaNbHbI KOMMIEKC B UCTOPUYECKOM LIEHTPE ropoaa

Ha HabepexHoii p. Moriku nnowansio 80 000 kB. M, peanuayemMblii LUBEACKON kKoMnaHue Ruric.

0O6beM MHBECTULMIA — 0KOJIO $250 MAH.

Wemounux: Colliers International

CAHKT-METEPBYPI
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ODPNCHAA HEABVMXXNMOCTb
MNpegnoxeHve

XapakTepHO/ OCOBEHHOCTbID OMUCHOIO pbiHKA
CaHkT-lNeTepbypra <BNsSeTCSs HECOOTBETCTBUE
BGONbLWIMHCTBA OQPUCHBIX LEHTPOB 3asiBJIEHHOMY
Knaccy no  MeXAyHapoAHblM  cTaHgapTam.
B HacTtoawmii MOMEHT Ha pblHKE OTCYTCTBYET
obwenpuHaTas knaccudukaums OGU3Hec-LEeHTPOB.
Kak npaBuio, y4acTHWKM pblHKa NPUAEPXMBAIOTCS
3asBIEHHOr0 [EeBeflonepoM knacca OdUCHOro
LueHTpa. BeposTHo, cutyaums namenutcs B 2007 r. —
BeAylUMe KOHCANTUMHIOBble KOMMAHUW MAaHUPYIOT
pa3paboTatb M MPUHSATL CTaHAAPTbl, MO KOTOPbIM
OyneT npucBamBaTbCs Knacc oUCHOMY 30aHUIO.

Ha koHeL, 2006 r. 06wwmii 06beM 0PUCHbLIX noLLaaen
knacca A n B coctaBun okono 420 Teic. KB. M. Bonee
105 TbIC. KB. M ODUCHbIX NioLwaael 6610 BBEAEHO
B akcnnyaTaumio B 2006 1., npu 3ToM K BBOAY ObINO
3annaHupoBaHo 6onee 170 Tbic. kB. M. lpupocT
obbema npepnoxexHus B 2006 r. coctasun 25%.

CermeHT opUCHBIX NnoLaaen knacca A HacHUTbIBaeT
okono 64 Teic. kB. M. [lpennoxeHne BbICOKO-
KayeCTBEHHbIX niowaaen ysennymnocb B 2006 T.
B 2 pa3a. O6Lmii 06beM 0PUCHbBIX LLEHTPOB Knacca A,
BBEeAEHHbIX B akcnnyataumio B 2006 r. cocTtaBun
32,9 TbIC. KB. M (3aniaHMpoBaHO 6bis10 60 ThbIC. KB. M).
Ha pbiHKe nosBuAnchb 8 HOBbIX OBU3HEC-LLEHTPOB Bbl-
cokoro knacca. LLeseackas komnaHma Ruric AB npen-
CcTaBuna Ha pbiHke Tpu Ou3Hec-LeHTpa knacca A:
«[yctadp» n «MarHyc» Ha BacunbeBCckOM OCTpoOBe
(nepBble NpoeKThI Knacca A 3a npeaenammn «3010Toro
TpeyronbHuKa»), a Takke «Ockap» Ha Hab. p. PoH-
TaHku, A. 13. YnpaBneHne ocyLLeCcTBASIET KOMMaHUS
Henry Chichester.

Ipacvik 1. Tpupocm oguchvix naouader
xnaccos A u B

1583 P N [}
o (=} (=3 o
(=] (=] (=) (=]

Odmcrast mAOIaAb, THIC. KB. M
=)

2002 2003 2004 2005 2006 2007

Bl OGbem Ha HAYAAO TOAQ
B [Ipupocr

Wemounux: Colliers International

Jletom 2006 r. Ha odwucHOM pblHKe knacca A
MOSIBUIOCh HECKOJIbKO HOBbIX OU3HEC-LLEHTPOB, B TOM
yucne 2-a  oyvepedb «CeBepHOM  CTOMMUbI»
n «JlaHreHamneH». B uione 2006 r. coctosiniocb
odpuumanbHoe  OTKpbITME  OU3HEC-LeHTpa  CeTu
«CeHaTop» KOMMaHumn «Mmnepunsg» Ha
yn. Yarkosckoro, A. 1. Ewe oauH OTKPbIBLUNIACS
6usHec-LeHTp «CeHaTop» Ha CapoBori yn., A. 10 coaH
LenMKOM OAHOMY apeHpaTopy — OTAENIEHUIO
«IMnakc-6aHka».

O6wuii 06bemM cyulecTBylOWMX 0pUCOB krnacca B
B CaHkT-leTepbypre Ha koHey, 2006 r. poctur 356
TbiC. KB. M. O6bEM BHOBb MOCTPOEHHbLIX OPUCHbIX
nomMeweHnin knacca B B 2006 r. coctaBun 0KOMO
75 TbIC. KB. M, NMpW 3TOM K BBOAY B 3KCMyaTaumio
Oblno 3annaHupoBaHo 6onee 110 ThiC. KB. M.
MpupocT npeanoxenns 3a 2006 r. cocTaBua 0KOJO
25%. lNepeyeHb OU3HEC-LEHTPOB, OTKPbIBLUUXCS
B 2006 r., npuBeneH B Tabnuue 1.

Tabnuvua 1. Hexomopovie 6usnec-yenmpul, esedenrvie 6 axcnayamayuio 6 2006 2. (naougadeio bonee 5 moic. k6. M)

3anpawvsaemas
— - ace v, sperimian crabea
akcnn., 6es HAC
«CeHnaTtop» Yarkosckoro yn., a. 1 5600 638
«JlaHreH3uneH» Manas MoHeTHas yn., 4. 2, nuT. A 5500 580-660
«Cesepras cTonmua» BonbiHckuin nep., 4. 3 A 5200 638
(2 ouepenp)
«MarHyc» 9-a nMHWSA BacunbeBCKOro ocTpoBa, a. 34 A 5100 460-510
(:Eggngn’\aﬂszre_l:li:;‘:;) 10 KpacHoapwmelickas, a. 22 B 9000 464
«Pycckne CamoLBeTbI» Mn. ®abepxe B 8 400 420-479
«[Tporpecc» Ha6. YepHoit peykn, a. 41 B 7 800 310-348
«peHanepcKunins Bbiboprckas Hab., o. 47 B 6 000 348-464
«ABpopa/MpeobpaxeHckuit>  14-a nuHua BacunbeBckoro octposa, A. 7a B 5000 305-356
«Mpunama-LleHTp» BopoHexckas yn., a. 5 B 5000 411

Wemounux: Colliers International

CAHKT-NETEPBYPI




Cnpoc

ObUCHBIN PLIHOK XapakTepuadyeTcss CTabuibHbIM
pocTOoM crpoca Ha KavyecTBeHHble O0dUCHbIE
nomMmeweHns. OOwnii o06bEM  apeHOO0BaHHbIX
1N KYMJEeHHbIX ObUCHbIX nnowagen knacca A n B
B 2006 r. coctaBun okono 110 Thic. KB. M.
3anoNHAeMoCTb OPUCHbIX LEHTPOB OCTaeTcs Ha
BbICOKOM ypOBHE — 94-96%. B oduCHbIX LeHTpax A
Knacca, roe 60/bLWMHCTBO apeHpaTopoB
npencTaBNeHo  KPYMHbIMU — MeXAYHapOLHbIMU
N MOCKOBCKMMU KOMMAHUSMU, GONbLUMM CAPOCOM
TPaaMUMOHHO MoJb3yloTcs nomeuteHns 250-500
n 6onee kB. M. [NOCTENEHHO YyMEHbLUAETCS A0Ns
KOMMaHWI, 3anHTEPEeCOBaHHbIX B HEOOSbLLVX Oducax
—po 150 kB. M

CTtaBku apeHpl 1 LeHbl Npoaaxmu

3anpaluvBaemMble CTaBkM Ha ODUCHbIE MOMELLEHNs
B OM3HeC-LeHTpax knacca A HaxoasTCs B AManasoHe
$500-940 3a «kB. ™M B rog, Bkj4as
aKcnyaTaumoHHele pacxonpl, 6e3 HAC. 3a 2006 r.
CTaBku apeHabl BbIpOCAn B cpegHeM Ha 9—11%.

CnepnyetT OTMETUTb, Y4TO B OENCTBYIOLLMX OPUCHbIX
ueHTpax 3anosiHgemocTb Onm3ka Kk  100%.
CB0o6OHbIE MOMELWEHNss MOXHO HaWTU TOJIbKO
B HEOaBHO BBEMEHHbIX B 3KCMJyaTauuio wuin
CTPOSILLMXCSA OM3HEC-LIeHTpax.

AHanus ycnosun apeHabl ODUCHbLIX MOMELLEHUN
B paccMmatpmBaeMbix ODUCHBIX LEeHTpax nokasasn,
4YTO YpOBEHb 3anpaluvBaeMblX apeHOHbIX CTaBOK
ons oduCHbBIX LEHTPOB knacca B Haxooutcs
B [Ouana3oHe $300-560, Bkiovas akcnaya-
TaunoHHble pacxonbl, 6e3 HAC. PocT apeHOHbIX
ctaBok B 2006 r. coctaBun nopsaka 8—10%.

B 2006 r. npeanoxeHus no npojaxe niowianen
knacca A otcyTtcTBoBanu. B cermeHte B knacca
CYLLLECTBYET PsA NPensioXeHNn nNpoaaxm odUCHbIX

Tabnuua 2. Haubonee kpynuvle cenxu apendvt 6 2006 e.

2007  0OB30P PbIHKA HEOBUXUMOCTU
O¢ucnaa nedeuxumocmo

Ipacduik 2. Cpednuil yposeHv 6axkanmHlx
nometeHuil U apeHoHvIX
C1MAasoK 10 oQucHvIM
naouadam xaacca A
650

17% 584

550
520
508

7%
5%
3%

2001 2002 2003 2004

2005

2006

Bl Baxaucun, %

—@—  3anparuvBaemble apEHAHBIC CTABKM, $/xB. M

Wemounux: Colliers International

Mpaduik 3. Cpednuil yposernv 6aKaHmHo1X
nomeujeHuil U apeHoHvlx
cmasox 10 oguchviMm

naouyadam xaacca B
410

378

370

305

9%

2001 2002 2003 2004 2005 2006

Bl Baxaucun, %

—8—  3ampalmBaemble apEHAHBIE CTABKY, $/KB. M
Wemounux: Colliers International

niowanen Ha crtagum cTpouTenbcTtBa Ou3Hec-
LeHTpa Mo cxemMe [0NeBoro yvactus. LleHbl
npeanoxexHuii konednotcsa B ananasoHe ot $1 300
0o $2 800 3a kB. M.

ApeHpaTtop Appec/lNpoekT Knacc Mnowapp, KB. M
«BanTnHBecT6aHK» M. MoHeTHast yn., A. 2 / «JlaHreHsunex» A 2900
«Mnakc-6aHk» CapoBas yn., a. 10 / «CeHatop» A 2 500
«PanddaiizeHbaHk» BonblHckuiA nep., a. 1 / «CeBepHas ctonvua» A 2 200 (pacwumpeHune)
«PopTym SHeprus» BonbiHckuii nep., a. 1 / «CeBepHas ctonmua» A 970
«Poww-Mocksa» BonbiHckuii nep., a. 1 / «CeBepHas ctonuua» A 400
«CaH Maiikpocuctemc Clr6» 10 KpacHoapmeiickas yi., a. 22 / «<KennepmaHH-LieHTp» B 6 000
«PekcodT» MapxomeHko yn. / «CepeaH» B 3500
Natur Produkt Mpod. Monosa yn., a. 37 / «<CeHatop» B 2100

Wemounux: Colliers International

CAHKT-METEPBYPI
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TeHaeHUUM pbiHKa

CTabunbHbI POCT cnpoca Ha KavyeCTBEHHble
nomeLleHus knaccos A n B.

[MosiBneHne KpyrHbIX MPOEKTOB CTPOUTENbLCTBA
oduCHBIX LLEeHTPOB knacca A n B (B Tom, uncne,
B COCTaBe TOProBO-pa3BfiekaTesNbHbIX U XWIbIX
KOMMJIEKCOB), peanu3aums KOTOpbIX NpuBeseT
K 3HAYUTENbHOMY YBENNYEHUIO OObEMA pbIHKA.
Cpean HUX MOXHO OTMETUTb MPOEKTbI KOMMaHWIA
«Teopema» (CBepanoBckas Hab. ), «Bo3poxaeHne
CaHkT-lNeTepbypra» (CmonbHas Hab.),
«PrC-HeagBuxumocTtb» (YwakoBckasa Hab.),
BTB («HeBckas patywa», AertapHbiin nep.).
KoHkypeHums Ha ODUCHOM pbiHKE B CErmMeHTe
knacca A OTHOCUTENIbHO HU3Kasi, TEM HE MeHee,
nosiBNIeHNne MNPOEKTOB HOBOr0 CTPOUTENLCTBA
BeJEeT K MOBbILEHUI0 KayecTBa HOBbIX MJO-
wanen. Ong odbucHbix naowanen knacca B
XapakTepeH CTabuibHbIA NPUPOCT nNpea-
JIOXEHUS!, KOTOPbI KOMMEHCUPYETCS CTabUIbHO
YBEJIMYMBAIOLLMMCS CMPOCOM.

®  [JanbHenwuii pocT chnpoca Ha Oonbline
nometeHnst — ot 1 000 kB. M. Cpeay OCHOBHbIX
apeHoaTopoB  TakMX  MOMELLEHUA  MOXHO
BblAENNTb KPYMHble 6aHKK 1 IT-koMnaHuun.

m [lpoponxaioweecss pasBuUTUE [ESIOBbIX 30H
3a npegenamMmn LeHTpa. B ¢Ba3u ¢ HanpsikeHHon
TPaHCMOPTHOM CUTyaunen 1 HexBaTKoOM nap-
KOBOYHbIX MECT B LIEHTPE ropoja MHTepec apeH-
[0ATOPOB U [OEeBeflonepoB nepemellaetcs
B Opyrve panoHbl. B HacToAwMrA MOMEHT
B Ka4yecTBe [efoBblX 30H MHTEHCMBHO pas-
BMBalOTCSA HabepeXHble, B NEepCrnekTuBe ans
cTpouTenbcTBa OGU3HEC-LEeHTPOB OyayT ocBau-
BaTbCs 1 Oonee oTAaNeHHblE TEPPUTOPUN, B TOM
yncne sB6nm3um KA.

HoBoe cTponTenbCTBO
N PEKOHCTPYKUUA

Mo Hawwum oueHkam, B 2007 r. nnaHMpyeTcs BBOS,
B akcnnyataumto okono 330 Thic. KB. M (BKJoYas
70 TbiC. KB. M, BBOJ, KOTOPbIX NepeHeceH ¢ 2006 r.).

Tabnuua 3. Hexomopuie 6usnec-yenmpul, nianupyemvie Kk e6ody 6 sxcnayamayuio 6 2007 e.

(naowadvio Gosnee 4 muic. k6. m)

OducHas

HasBaHue Anpec Knacc nnowanb,
KB. M
«Bepa-Xayc» MeTporpazackas Hab., a. 20 A 9000
«Anonno» Ho6pontobosa np., a4. 12 A 6 200
«HeBckas Nnasa» Hesckuin np., a. 55 A 6 000
Sovereign Manbii np. BacunbeBckoro ocTposa, 4. 24 A 6 000
«[lom 3uHrepa» Hesckuii np., 4. 28 A 4200
«ABCTpUNCKNn BusHec LieHTp» Muporoeckas Hab., a. 9 A 4200
«CeHaTop» 18-a nuHna BacunbeBckoro octposa, a. 31 B 40 000
«PeHeccaHc Nnasa» Mapata yn., a. 69-71 B 28 000
«OBYXOB-LEHTP» O6yxosckor O60poHbI Np., 4. 271 B 25000
«Unbuy» BenoocTtpoBckas yn., a. 8 B 22 500
«Jlvpep» JNeHnHcknia np., A. 153 / KoHcTutyumm nn. B 21000
«Kopnyc BeHya» MuckapeBckuii Np. / CBepanoBckas Hab. B 18 000
«CoppyxecTBo» Konowmsixckuia np., a. 33 B 12 000
«ABEHI0» AnTtekapckas Hab., a. 7 B 11400
Bes Ha3BaHus JlnTennblii np., A. 26 B 10 000
«HeBckass ManydakTypa» 0O6yxoBckoii O60POHSI Mp., 4. 70 B 9000
«HoBOBNaANMMUNPCKUIA» Couuanuctunyeckas yn., a. 14 B 8 000
«[ONNLbIHB» BacunbeBckoro octposa, 4. 4-8 B 7 500
«CeHaTop» B. Mywkapckas yn., o. 22 B 6700
«PereHT Xonn» Bnagumupcknia np., g. 21 B 6 500
Stels Boposas yn., a. 32 B 6 000

Wemounux: Colliers International

CAHKT-NETEPBYPI
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O¢ucnaa nedeuxumocmo

P> Ta6nuua 3. Hekomopole Gushec-yenmpol, nianupyemvie x 6600y 6 sxciayamayuio 6 2007 e.
(nnowyadvto 6onee 4 moic. k8. M)

HaaBaHune

«[enbCUHropcKnin»
Alia Tempora
«KaHTeM1poBCKNA»
«PeHeccaHc»
Bes HasBaHusa
Maxima
«mnepuvan»
«CTtapas nepesHs»
«Ocno MapuH»

«CraTtyc»

Wcemounux: Colliers International

Anpec

lenbcuHpopckas yi.
Heeckuin np., a. 104
MHCcTpyMeHTanbHas yn., a. 3
LLateneHa yn., a. 26
Puxckui np., a. 41
To6onbekas yn., a. 6
Crauek np., . 48
Meb6GenbHas yn., a. 12
JNurosckuia np., g. 140

Nurosckwuia np., a. 150

OducHas
Knacc nnowiaap,

KB. M
6000
5900
5900
5700
5400
5300
5000
4800
4500

U U W W W T W W W W

4000

CAHKT-METEPBYPI
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CKJTAACKAA HEABVOXKNMMOCTb

PbIHOK KQ4E€CTBEHHbIX CKNAACKMX NOMeLLeHnn CaHKT-
Metepbypra B 2006 . nNPOAOAXWUN aKTUBHO
pasBmBaTbCsA: B Havane roga obwmii obbem
cKnagckmx nnowagnen knacca A n B npesbiwan
250 000 kB. M, B TeyeHue roga Obinv BBEOEHbI B
aKcnayatauuio  cknaackme  obObekTbl  obuien
nnowaabto 98 000 kB. M (rOAOBOM MPUPOCT COCTaBUN
38%). B penicTBylOWMX CKIAACKUX KOMMIeKcax
knacca A u B B apeHay npepnaratoTcs nvwb 20%
nnowazaen, n oHn 3anonHeHsl Ha 100%.

MpeonoxexHne

B HacToswee Bpems o6was naowanb Cknanckux
nomMeweHnn knacca A v B cocrtaBnger 0Koo
350 000 kB. M (6€3 y4eTa KOMMIEKCOB, MOCTPOEHHbIX
KOMMaHUAMM A58 COOCTBEHHbIX HYX).

HoBoe cTpouTenbCcTBO

B HacTosuwee Bpems ctpouTtcst okosio 510 000 kB. M
cknagoB A n B knacca, 6onee 2 370 000 cknaackumx

nnowanelt HaxoosTCcs B CTagun MPOEKTUPOBaHUS.
3HaunTenbHO yBenuyunachk cpeaHss naollanb aHOH-
cupyeMblx MpoekToB. Hambonee KpymHbIMU M3 HKX
ABNSIOTCA NPOEKTbl KoMnaHuii «EBpasusa JlorncTtunk»
(790 TbIC. KB. M) 1 «[NaHTUKanen» (250 TbIC. KB. M).

Kpome Toro, B 2006 r. OGbin BrepBble 3asiBieHbl
NpPOEKTbI CTpouTenbCcTBa NPoOn3BOACTBEHHO-
NOTNCTUYECKUX  KOMMekcoB. Wx  peanusyiot
KoMnaHum «PocEBpoleBenonMeHT» 1 «LiBeTbl».

Mo Hawwum oueHkam, B 2007 r. nnaHUPYOTCS K BBOAY
okono 350 000 kB. M cknaackux nnowaaen knacca Am B.

Hanbonee akTMBHO CTPOUTENIbCTBO CKNAACKUX
KOMMIEKCOB BEAETCA B MPOMbILIEHHbBIX 30HaXx
LLlywapsl, fopenoBo, AHMHO, YTknHa 3aBoab.

Cnpoc

[MosBuncs nHTepec K cknagam BbICOKOro Kjacca co
CTOPOHblI WHBECTULMOHHBLIX doHAOoB. [Mpumepom
MOXET CNyXuTb nNpuobpeTeHre komnaHuei Fleming
Family & Partners cknagckoro komnnekca [MHK B
Lywapax.

Tabnuua 1. Aeticmeyrouyue cxaadckue KOMNIEKCbl MeXOYHAPOOHO20 Kauecmea

HazsaHue Anpec

«MIHTepTepMunHan-rapHac»

«MIHTepTepMUHan-
MpennopToBbIv»*

bes Ha3BaHua™*

MHK

lopenoso

Terra Logistica
Bes Ha3BaHus

«YTKMHa 3aBOAb»

*

MapHac, JomocTpouTensHas yn., g. 1

yn., 1/ KybuHckasa yn., a. 73

LUywapsl, MockoBCKoOe L.
Jlurosckuii np., o. 254
KpoHwtaaT, KpoHWwTaaTcKoe L.

OkTsi6pbekas Hab., a. 104/41

«[1peanopToBbIA»
«OxTa TepMuHan»
Bes Ha3BaHua*
«9KCrnomMmapkeT»
Bes HasBaHuA
Bes Ha3BaHus*

«OxTa»

«TepmuHan MapHacckunii»

Bes Ha3BaHuA

Bes Ha3BaHuA

MNpennopToBas yn., 4. 2/3

OHepreTukos np., 4. 22

Ladwuposckoro np. n KAL,

Cravek np., . 45/2
Codwiickas yn., a. 8
KybuHckas yn., o. 73

Bopowumnosa yn., a. 6

MapHac, 1-bii BepxHuii nep., 4. 4

Kvesckas yn., o. 5

Codwiickas yn., a. 6

Bes Ha3BaHua*
Be3 Ha3BaHus
«[leTpo ®puro»

Bes Ha3BaHuA

* Ckaadckue KOMMNICKCHI,

CAHKT-NETEPBYPI

JlaTbiwckmx Ctpenkos yn., a. 29/3
MapHac, 1-biin BepxHuit nep., a. 10/3
fopenoso, BonxoHckoe w., a. 11

Moc. Kosaneso, MNonepeynas yn., a. 15

seedennvie 6 axcnayamayuto 6 2006 e.

O6was
Knacc MHBecTop/desenonep nnowaap,
KB. M

A «UCT», Big City n Green Mark 45 000
A Big City n Green Mark 32500
A «Actpoc Jlornctuk LieHTp» 25000
A PNK Logistics 14 400
A «DynanH» 12000
A «Apmupan» 12 000
A Craftrise Markitantov group 10 000
A «EBpOCKNG» 6 500
A «Meranornctumk» 6 000
A «TpaHcchepa VIHTEpHELUHN» 6 000
B «QKCnomapkeT» 51600
B Lipsanen 40 000
B Lipsanen 21400
B «HueHwaHL, normcTunk» 16 800
B «DNEKTPOHKOMIMEKC» 14 500
B Toproseblii goM «Opa» 12 000
B Meatland 9300
B «TepmuHan-Cepsuc» 6 800
B «ABanoH JIorncTunke» 6 000
B «MeTtpo dpuro» 2000
B «[TKM» —

Wemounux: Colliers International
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Tabnvua 2. Cmpoquyuecs kavecmeeHHvle CKAAOCKUEe KOMIJEKCl, omKpvlmue komopelx naanupyemcs é 2007 .

HasBaHwne Anpec

Bes HasBaHus LLywapsl

«MJIM-YTKnHa 3aBoab»

Bes Ha3BaHus Lywapsl

«MIHTEepTEpPMUHAN» o 73

Bes HasBaHus

Be3 Ha3BaHus lopenoso

«PycnaH»
Bes HasBaHus
«OxTa TepMuHan»

Bes Ha3BaHusa Lywapsl

Bes HasBaHus
Wcemounux: Colliers International

OCHOBHbIMU apeHaatopaMy Kad4eCTBEHHbIX CKnapn-
CKMX Nnnowanemn aBnsioTcs IOrmncTmyeckme, TOproeble
1 NPoOn3BOACTBEHHbIE KOMMNAHUN.

Co CTOpPOHbI KOMMaHWiA, NPEANOoYUTAIOLNX apeH-
[OBaTb CKaAckuMe MOMELLEHUs, BbICOK CMPOC Ha
nomMelleHms nnowaabio 6onee 3 000 kB. M.
Haunbonee kpynHble nomeweHus (ot 10 000 kB. ™M)
MoJSIb3YKOTCS CMPOCOM CO CTOPOHbI JIOFUCTUHECKIMX
KOMM@HWMA.

3HakoBbIM cobbiTnem 2006 . cTan BbIXOA, Ha PbIHOK
CKNIaACKO HEOBMXMMOCTU KPYMHbIX JTOrMCTUYECKUX
onepaTtopoB: komnaHun Relogix wn «Pycckas
noructuyeckas cnyxba» apeHgosanv 56 000 kB. M 1
18 000 kB. M, COOTBETCTBEHHO, B CTpPOSALLEMCH
CKNaACcKOM KomMnekce komnanum «MJ1MM».

[MpOM3BOACTBEHHbIE  KOMMAHUM  MNpeano4ymTaloT
apeHaoBaTb CKNaAcCKMe KOMMJEKChl, pacnoso-
XEHHble BOIM3N OCHOBHOIO NMPOM3BOACTBA, PO3HUY-
Hble KOMMA@HUM — B YepTe ropoga, Iormcruyeckue,
ONTOBbIE KOMMaHUM U OUCTPUOBLIOTOPLI — BOIU3U
KPYMHbIX Marnctpanen. Hambonee BbICOK CNpoOC Ha
cKknaacknue KOMMJIEKChI, PacrofioXeHHble BO6IN3K
KALL, MockoBckoro, Bbiboprckoro u ynkoBckoro
Locce.

CtaBkun apeHpbl

CtaBkM apeHabl MNpPenjioxkeHus Ha CKlIaackue
nometeHuns knacca A n B coctasnsaot $115-125 3a
kB. M B rog, 6e3 HAC un akcnayaTauuoHHbIX pac-
xon0B. 3a 2006 r. ypoBEeHb CTAaBOK MPaKTUYECKN He
N3MEHUIICS, HECMOTPS Ha AedUUUT NPessioXeHUs
CKNIaACKuX niowazen B apeHay. 970 CBA3aHO C TeM,

YTkuHa 3aBoapb

MpegnopTtoBas yn., 4. 1/ KybuHckas yii.,

Me6enbHasa yn, a. 12
MepeceyeHne MockoBckoro w. ¢ KA
O6yxoBckoit OBOPOHBI Np.

OHepreTnkos np., 4. 22

BonxoHckoe L.

O6uwasa

MHBecTop/Odesenonep nnolwank, Ke. M
«ABasioH Jlormctumkc» 128 000
Man 72 000
«MHK» 40 200
Big City n Green Mark 39 000
«TepmunHan Ctapas nepeBHs» 20 000
«AcTtpoc Jlornctuk LieHTp» 15 000
«PycnaH» 14 800
«Teopema» 10 100
«Meranormctumk» 6 000
«MWKOSIHOBCKMI KOMBUHAT» 5000
«MeTpodpuro» 4000

4TO GONBLUNMHCTBO AEBENIONEPOB OPUEHTUPYIOTCSA Ha
KPYMHbIX apeHaaTopoB, KOTOPbLIX Ha PbiHKE He Tak
MHOro (He 6onee aBaguaT).

CTOMMOCTb OTBETCTBEHHOrO XpaHeHusi B Kayec-
TBEHHbIX CKNaACKUX KOMMIeKcax MOXeT OO0CTUraTtb
$0,3 no $0,5 3a NanneTo-mMecTo B AeHb, He BKIOYas
norpy3oyHo-pasrpy3oyHble  pabotel wn  HAC.
CTOMMOCTb OTBETCTBEHHOIO XpaHeHuUs 3a [of
yBeNN4MIachb NPUMepPHo Ha 5 %.

TEHAEHLUNW U TTIPOIHO3bI

m Bce OGonblwe [eBenonepoB  MiaHMpyloT
CTPOUTENbCTBO CKJIAACKMX MOMELLeHUin ans
nocrnenylowen coadn B apeHay, a He ang
npenocTaBfieHnss  ycNlyr  OTBETCTBEHHOro
XPaHeHus.

m  WHocTpaHHble nHeectopbl (Raven Russia, White
Days Investments) 3amHTepecoBannCb PbIHKOM
cknagckon HepsmxumocTu lMetepbypra. OHu
y4acCTBYIOT B peann3aLmmn KPyrHbIX CKIaACKMX
NPOEKTOB.

B 3HaunTenbHO — Honee YeM Ha TpeTb — BO3pocha
cebecToMMOCTb CTPOUTENBLCTBA.

m  [logBunaco npakTmka npensapuTesibHOM
apeHabl CKNaACKMX nnaowianeit Ha cragum
CTPOUTENLCTBA.

m  [losBunnCb NPOEKTbl CTPOUTENbCTBA MPOU3-
BOACTBEHHO-IOMMCTUYECKMX KOMIIEKCOB (BNep-
Bble 9TO HOBOE CTPOMUTENbCTBO, @ HE PEKOHCT-
PYKUMS NPOMBILLSIEHHBIX 3A2HUIA).

B B cermeHTe npennoxeHus oxupaeTcs nosi-
BfIEHME CKNaACKMX KOMMJEKCOB MaoLwanplo ot
50 000 kB. M.

CAHKT-METEPBYPI
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TOPIroOBAA HEABVXMMOCTb
MNpegnoxeHve

B 2006 r. Obin BBEAEH OecCnpeueneHTHbI 00bem
nioLlazen B ToproBbix o6bekTax: npupoct 3a 2006 .
coctaBun 1,2 MnH kB. M (obwaa nnowanb),
4YTO COMOCTaBMMO C COBOKYMHbIM 0OObeEMOM,
BBEJEHHbIM 32 NocfiegHne Tpu roga. 3a rof Ha kapte
ropopa nosiBunocb 39 HOBbIX OOBEKTOB, MPU 3TOM
HanbonblUee KONMYEeCTBO MPULLIOCH Ha Aekabpb —
15 TOproBbIXx OOBLEKTOB (OJ11 CpaBHEHUs:: Oekabpb
2005 r. — 4 ToproBbix 06bekTa). Ha koHey, 2006 .
B eTepbypre ¢yHKuMoHnposano 112 ToOprosbix
06beKTOB 06LLEN nnowanpio 2,7 MAH KB. M.

Hanbonee axktueHo B 2006 r. pasBuBanuChb
cermeHTbl DIY-UeHTpOB M runepmapkeToB, obuime
nnowann KoTOpbIX 3HAYUTENIbHO YBENNYUIUCH
3a rof (6onee yem B 2 pasa — DIY-ueHTpbl, 6onee
yem B 3 pasa — runepmapkeTbl) U COCTaBUIN
Ha koHel, 2006 1. 230 Tbic. kB. M1 315 ThiC. KB. M,
COOTBETCTBEHHO. CermMeHT TOProBbIX LEHTPOB,
oblaa nnowaab KOTopbIX NPakTUYecku yasounach
3a rog v pocturna 1,840 mMnH KB. M, ABNseTcs
6e3yCNoBHbIM NNAEPOM B CTPYKType nnowagen
TOproBbix 06bekToB (Anarpamma 1).

3HAYMMBbIE COBbITUA
HoBble 6peHapbl 1 onepaTopbl

®  Ha pbiHOK MNeTepObypra Boiwin 6putaHckne cetn
yHuBepmaroe Next (TL, «pang  KaHbOH»,
TU, «MElA»), Peacocks (TU, «panp KaHbOH»,
«lOxHbI ontoc», «BapwaBckuini 9kcnpecc»,
«META-Opi6eHko»), Marks & Spencer un British
Home Stores («MEFA-Obi6eHko», «MEIA-
MapHac»).

m Hewmeukasa ceTb ToBapoB dopmara DIY «OBW»
OTKpbIIa NEPBbI MarasvH B TOPrOBOM LLEHTpE
Garden City Ha nnowagm 15 TbiC. KB. M.
B KoHLEe roga Obiv OTKPbITHI elle 2 MarasmHa
B TOProebix ueHTpax «MEFA» Ha nnowagun
14 TbIC. KB. M.

B Hemeukas ceTb MarasmvHOB 311€KTPOHUKMN
n O6biIToBOM TexHukn MediaMarkt oTkpbina
marasuvH B TL, «MEMA-ObibeHko» Ha nnowiaaun
8,6 ThbIC. KB. M.

m  @DpaHuysckas ceTb «AllaH» OTKpbiIa 2 runep-
MapKeTa B TOPro.bix LeHTpax «MEMA» Ha nnowaan
20 ThIC. KB. M KaxapliA.

m  duHckasa komnaHma Rautakesko noctpouna oea

DIY-ueHTpa K-Rauta o6uweli nnowaabto
13 ThbiC. KB. M KaxAablii Ha TanIMHHCKOM U
MockoBckoMm  wocce. Takxe KOMMOaHus,
kynuBwas B 2005 r. netepbyprckyio cetb DIY-
MarasnHoB «CTpolimacTep», nposena

pebpeHauHr Mara3mHoB ceTum Ha K-Rauta.

CAHKT-NETEPBYPI

Huarpamma 1. Cmpyxmypa peinka deticm-
BYI0U4IX 10P206bIX 06beK-
moe (1o o0uiuM nioua-
dam), Ha xouey 2006 e.

Crieuaan3upoBaHHbIe
MebeAbHbIe TOProBbIe
UEHTPbI

Toprossre yenTpH

Cash&Carry

Creynaansn-
poBaHHbBIE
TOPIOBbIE

yenrpst (DIY)

I'mnepmapkeTs

Wemounux: Colliers International

Ipaduk 2. ITpupocm naouadeit
1MOpP206bIX 1eHIMPOs
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Wemounux: Colliers International

Tenepb ceTb HacUUTbLIBAET 7 Mara3uHoB. B 2007 r.
KoMnaHus otkpoeT B leTepbypre euie oauvH
LleHTp Ha MypmaHckoMm wocce, Takke Ha 2007 .
3annaHMpoBaHa 3KCMAHCUS Ha MOCKOBCKUIA
PbIHOK U B KPYMHbIE POCCUICKME FOPOaa.

m  MockoBckne koMmnaHum «Cegbmoint KOHTUHEHT»
1 «MnepueHTp» OTKPbUIN rMnepmMapkeTsl «Haww
'mnepmapker» un «MocmapT» B CcOCTaBe
TOProBbiX LEeHTPOoB «paHa, KaHboH» 1 «MoHb»
nnowanpto 9 ThiC. KB. M U 5,7 TbiC. KB. M,
COOTBETCTBEHHO.

m  MockoBckas «CTonmyHas Toproeasi KoMnaHus»
(CTK) otkpbina B MNeTepbypre ABa ractpoHoMa
npemuym-knacca «Mmobyc lypma» B TOPro.bix
ueHTpax «CBeTnaHoOBCkMin» (QHrenbca np.,
0. 33) n «Bapwasckuii 9kcnpecc» niaowaabio
3 TbIC. kB. M 1 800 KB. M, COOTBETCTBEHHO.

HoBble aesenonepsbl
m  WrtanbsHckas komnauus  Margheri  Group

3asdBula O HamMepeHun nocTpounTb B . Byrpbl,
paoom ¢ KA, nepsbii B Poccun factory outlet
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obuwelt nnowanblo 65 Thic. kB. M. OTKpbITUE «CeBepHblin Monn» (n. Byrpbl) 06Len nioLaabo
nepBoON o4vyepean 3ariaHMpoBaHO Ha | keBap- 35 TbiC KB. M. TL, nnaHupyeTcsi OTKpbITb
Tan 2008 r. MHBeCTMUMN B MPOEKT COCTaBAT B 2007 1.
€120 MH. m W3paunbckun  xonauHr  Fishman  Group
B AscTpuiickas komnanus Meinl European Land nnaHvpyeT oTkpbiTe B [eTepbypre mara3nHoB
npuobpena y WTaNbsHCKON KomMnaHun Promo- ¢dopmata DIY «Xoym LeHTp» naowansio
centro ltalia cTposwminca TOProBbIi LEHTP o7 6,5 0o 10 ThbIC. KB. M. .

Tabnvua 1. Haubonee sHauumvie mopeoevle ueHmpol, omxpoieuiuecs 6 2006 e.

O6uwasa
HassaHne Apnpec nnolwank, Ke. M OCHOBHbIE OMepaTopbl OTKpbITUE

Snrensca np. / KA «NKEA», «Aluan», «OBW», «JeTckuin
«META-MapHac» p- 138 000 Mwnp», «M.Bnaeo», «<Cnoptmactep», Jekabpb
(n. Byrpsl)
Marks & Spencer

«Awwan», «<OBW», «deTcknini Mup»,

«META-[bI6eHKO>» MypmaHckoe wocce / KAL 131 000* «CnoptMacTtep», Banana-Mama, Marks Hos6pb
& Spencer, Peacocks, MediaMarkt

Haw runepmapker, «M.suaeo», Vero
Moda n Jack & Jones, Peacocks,
«'panp, KaHboH» OHrensca np., A. 154 73 000 Mynbtunnekc «CrHema Mapk» (9 3anos), deBpanb
Crazy Park (cemeriHbiit
pasBnekaTenbHbIv LEHTP)

«JleTtckuii Mup», «9nbaopano»,
«JloMoBOW», «[lepekpecTok»,
«KOHTUHEHT» M. KazakoBa yn./CTadek np. 69 300** Mynetunnekc «Kapo-®dunbm» (7 3anoB), MapTt
BoynuHr AMF (32 popoxku), Game Zona
(ceMelHbIn padBneKkaTesibHbIN LEHTP)

Garden City NaxtuHckuia np., 4. 85 52 000 «JTanp», «OBU» «TexXHOLLOK» OkTa6pb

- Mynbtunnekc «KpoHsepk-CuHema»
Popeo Apaiis Kynetypbl np., 4. 1 47 450 5 2EvE), ACETETR Jekabpb

«MocmapT», «deTckunin Mmmp»,
«CnoptMactep», «boynuHr-Cutmn»

«UOHB» VHpyCTPUasbHeIi 1p. / 46 500 (20 popoxek), mynstTunnekc «Matpuua»  [ekabpb
KocblirvHa np. R
(5 3anoB), Star Galaxy (cemeliHbIin

pasBnekaTenbHbIN LLEHTP) .
«uTep» TvnaHoBsa yn. / lOpus 46 000 «[lepekpecTok», «deTckmuii Mup», «3T10», ABrycr
larapuvHa np. BoynuHr «7 mung» (21 popoxka)
«[domoBoii», «Mup», «eTckmnih Mnp»,
«Hescknia l1» Bonbwesuvkos np., 4. 18 37 000 Mynbtunnekc «Kapo dunbm» (5 3anos), OkTa6pb

Game Zona

CasylkuHa 1./ «Mwup», Sportland, Seppala, Vero Moda n
«MoaconHyx» LIJKSZanHaq yn' 36 800 Jack & Jones, «Mrpomakc» (cemeinHbIn Anpernb
ya. pasBnekaTenbHbI LLEHTP)

«[lepekpecTtok», «<M.Bngeo», Intersport,

«HOxHbI Montoc» Mpaxckas yn./Cnasbl np. 35000 «Jlykomopbe», «boynunHr-Cutn» ®deBpanb
(30 nopoxek), Star Galaxy

- Peacocks, Mynbtunnekc «Kapo-®dunbm» .
«BapLuaBckuit O6BoAHOroO KaHana Hao.,
33400 (9 3anoB), boynuHr (36 nopoxek), Anpernb
Skcnpecc» n. 118
Game Zona
«[lepekpecTok», «Agnaac»,
Mnawera Henyn Mapara yn./ 28 000 «AnHo-TMapk» (CemMenHbI Anpernb
(1 ovepenp) 3BeHuropozckas yin. ~
pasBnekaTesibHbIN LEHTP)

* we exa. naouade «MKEA» (omkpoimue - dexabpo 2003 2.)

** ¢ yqemom nod3emHo20 napkuHea
Wcemounux: Colliers International
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HoBble MPOEKThI

KomnaHus «Cuctema-lanc Cesepo-3anag» 13 ceH-
T96ps Ha [lysIKOBCKOM LIOCCE 3asioxunia nepsbli
KaMeHb B CTPOUTENbCTBO TOProBO-pasBrieka-
TeNbHOrO UeHTpa «JleTo» ob6welr nnowaabio
100 Tbic. kB. M. OKOH4YaHMe CTpouTeNnbCTBa 3arnsa-
HMpOBaHO Ha 2008 .

KomnaHua «Agutym», adpdunmpoBaHHas C KOM-
naHven Ruric, HamepeHa MNOCTPOUTb Ha naowanm
BoccTaHusi noa3emMHblli TOProBbili LEHTP 06Leit
nnowanpto 42 Tbic. KB. M. CpoK peanusaunmn npoekra
- 3- 5 net. MuBectuummn B npoekT coctasaTt $200 mMiH.

KomnaHnua «JopuHpa» (CeTb runepmapkeToB
«O'Kei») nnaHnpyeT pPeKoHCTPyMpoBaTb npuobpe-
TeHHoe Ha Toprax doHpa wmyllecTBa 34aHue
B LeHTpe ropoaa (KoHtoweHHas nn., 1) nog Toproso-
pasBnekaTesfibHblA  LEeHTP obuieir nnowaabto
20-25 Tbic. KB. M. Ha pekoHCTpyKUMIO OTBEAEHO
20 mecsiLeB.

Komnanus «MmnepueHTtp ClM6» NOCTPOUT Ha ydacTke
3emnu  nnowanblo 42 ra Ha nepeceyeHuun
np. Mapwana bnioxepa u JlabopaTopHoi yn.
runepmapkeTt «MocmapTt». MHBeCTUUMM B MPOEKT
npesbicaT $40 mnH. KomnaHus HamepeHa B TedeHne
OBYX-TPex NeT nocTpouTsb B MNeTepbypre Tpu-yeTbipe
TOoproBbix 06bekTa nnowaabio 20-30 ThiC. KB. M
Kaxaplin 1 obLen ctommocTbio $150 mH.

CtaBkn apeHabl

PocT cTaBOK apeHObl B TOProBbiX LEHTpax
C npodeccrnoHanbHO pa3paboTaHHON KoHUenuuen
cocTaBun B cpegHeM 9-13% no pasHbiM TOBapHbIM
rpynnaMm apeHpatopoB. Hambonee sHaunTENbHbLIM
Obly1 POCT CTABOK apeHabl Ans ornepaTtopoB ¢ya-
kopTa. B MeHee ypayHbIX TOProBbIX LEHTpax
HabtoaaN0Ch CHUXKEHME CTaBOK.

Pacwupsietcs npaktuka BblAeneHus  akcnnya-
TaUMOHHBIX PACXOMOB, paHee BKJOYABLUMXCSH
B @pEHAHYIO CTaBKy [J151 TOProBbIX ranepen.

3anonHAEeMOCTb  YCMELHbIX TOProBbIX LIEHTPOB
65m3ka kK 100 %, GONbLUMHCTBO U3 HUX UMEIOT JINCT
OXMAAHUI NOTEeHUMaNbHbIX apEHAATOPOB.

TEHOEHUNN

B POCT aKTMBHOCTM MEXAYyHapOOHbIX [eBe-
JI0NEPOB TOProBbIX LIEHTPOB.

m  [lpyxop MexAayHapoAHbIX W MOCKOBCKUX
onepaTopoB, paHee He npeacTaBieHHbIX
Ha pbiHke [MeTepbypra. B 2007 r. oxwupaercs
NpUXoa, HOBbIX MeXAYyHapoAHblIX ONepaTopoB:
Billa, Real, Leroy Merlin, Prisma.

CAHKT-NETEPBYPI

m  AKTMBHOE pasButme cermeHtoB DIY-ueHTpoB
M runepmapkeToB, koTtopoe B 2006 I
MPOUCXOAUI0 B OCHOBHOM 3a CYET MECTHbIX
nesenonepoB. bonee uyem  TpexkpaTHoe
yBenunyeHune nnowaznemn B cerMeHTe
rmnepMapkeToB NPOM30LLIO0 32 CYET OTKPbITUSA
KoMnaHuen «JopuHpa» NaTv rmnepmMapkeToB
«O’Keln» obwenn nnowanblo 113 Thic. KB. M
n komnaHmen X5 Retail Group N.V. geBatu
rmnepmapkeToB «Kapycenb» 06Len nioLaabo
110 TbiC. KB. M.

B YKpynHeHue TOoproBbix LeEeHTpoB. CpegHas
TOprosas noLafb TOProBbIX LLEHTPOB BblpoCcna
c 14 000 kB. m B 2005 . mo 22 000 kB. M
B 2006 r.

B AKTMBHas aKkcnaHcus neTepbyprckux
[EeBEeNonepoB Ha PernoHasnbHbIe PbiHKK. Takxke
npoao/ikaeTcs OCBOeHMe pbiHka [leTtepbypra,
rae KoOMnaHum 3anyckatT HoBble popmaThl. Tak,
KomMnauusa «JopuHaa» pa3BMBaeT cynep-
MapKeThbl «O’Keln—-9kcnpecc» naowaabo

Tabnvua 2. Apenduvie cmaski 6 MopeosvlX YeHMpax

AnanasoH CraBeka
Mpodunb naowanen, apeHabl,
KB. M $/kB. M/rog,
flkopHble apeHAaTopbl
rnepmapkeT 5000-20 000 100-160
CynepmapkeT 1 000-1 400 120-300
ONeKTpoHMKa 2 000-8 000 180-400
CnopT 1 oTabIX 500-2 500 300-550
Opexpa 500-1 500 300-500
Pa3BneyeHus 500-8 000 100-240
ToBapbl gnst goma 500-6 000 180-450
ToBapbl ons petemn 500-2 500 250-400
JApyrve onepartopsbl
Opnexpa 50-500 460-1 550
0O6yBb 50-500 460-1 550
CnopT 1 oTabIX 50-500 500-1 300
KpacoTa 1 340poBbe 30-500 400-1 400
Tosapbl o519 geten 30-500 300-800
Mo6unbHoe
n undpposoe 20-100 800-2 000
obopynoBaHve
Akceccyapsbl 10-100 1200-2 000
CyBeHVpbI-Noaapku 20-100 1200-2 000
(gsﬁgg) 30-100 9601800
Yenyrn 10-100 450-1 600

Wemounux: Colliers International
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Topeosas HedsUKUMOCTIL

1,5 TbIC. KB. M; KOMMNaHus «JleHTa» HamMepeHa HoBoe cTponTenbCTBO

pasBuBaTb CeTb Mara3vHOB LLAroBOi [0C-

TynHocTu «<Hopma» nnowaabio 200-400 kB. M. m  [o Hawwmm oueHkam, B 2007 1. obLuas nnoLas
TOProBbiX 0O6BHEKTOB NPeBbICUT 3,4 MSIH KB. M.,
13 HUX TOPrOBbIX LLEHTPOB — OKOJI0 2,4 MJTH KB. M.

Tabnvua 3. Hexomopvle mopeosvie ueHmpovl, 3anjanuposannvie K omxpuimuto Ha 2007 e. .
Obwwas Jara
HaseaHue Anpec nng:.l.a':ﬁ.u.b, FKOpHbIE OnepaTopsb! OTKPBITHS
CasyLukuHa yn. / berosasi yn. «A3byka Bkyca», YHMBepmar onexasl,
Atlantic City / Mpumopckuii np. / 58 900* MarasvH ToBapOoB As1s crnopTa, IV kBapTan
TypucTckas yn. JleTckuin pasenekartesibHbIv LeHTp, BoynnHr
«BaiikoHypCKMii» BaiikoHypckasiyn., 4. 13 43 800 Cynepmapker, «M.BuAeo», «[IOMOBOM», ooy
P yP yn., A. Mynbtunnekc «Kapo ®@unbm», ATTpakumoHbI P
«Huk» Mapwana Xykosa np., . 35 15000 MediaMarkt, «CaHtaXayc» | kBapTan
«O'Kein» Mockosckuii np., 4. 137 16 400 MarasuH ToBapoB A4Jis cropTa IV kBapTan
«[MpomeHan» KomeHpgaHTCckas ni. 22 000 «Texrowiok, YHuBepmar onexael, Il kBapTan .

PasBneyeHns

MediaMarkt, Real, Zara, «<OBW», Bestseller n
«Papyra» larapuHa np., 4. 8 85 000 Seppala, CaHta Xayc, Mynstunnekc Kinostar | kaptan
(10 3anoB) , BoynuHr (18 popoxek)

«CeBepHblii Monn»

(I ovepeb) Kynetypbl np. / KAL, 35000 Real 2007

Billa, «Tenemakc», Mynbtunnekc «<Mupax

«YnbsiHKa» BetepaHoB np., A. 99 18 400 CiHeman (6 32108)

Il kBapTan

* He ek.aouas ogucHvle n014a01
Wemounux: Colliers International

CAHKT-METEPBYPI
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JaHHbI OTYET ABNSETCA 0OLMM NCCNef0BaHNEM PbiHKA HEABUMXUMOCTU U OCHOBAH Ha COOCTBEHHBIX U Npeao-
CTaBJ/IEHHbIX HAM MaTepuanax, KoTopble Mbl CHUTaeM JOCTOBEPHbIMU. [Tpy coCTaBneHnn AaHHOro 0T4eTa OCHOB-
HbIMW HALLUVIMW NPUHLMNAaMKM ObIN TOYHOCTb 1 NOSIHOTA MHMOPMaLMN, OOHAKO Mbl HE MPE0CTaBASEM HUKAKMX ra-
pPaHTUIA OTCYTCTBUS PaKTUYECKNX OLLIMBOK. Mbl Byaem npuaHaTenbHbl, ecnv Bbl cOoBLLMTE HAM O TakMx OLLMbKax
0N 0oNepaTMBHOrO peaakTnposaHusa nHdopmaumm. «<Konnmnmepsa NHTEpHELLHN» HE HECET HMKaKOM OTBETCTBEHHOC-
TV 3a yLLepOd nnm yobITKM, BOSHUKLLIME MO NPUYNHE HETOYHOCTEN UM HEKOPPEKTHOCTM MHMOPMaLmn, coaepkaLleiics
B J@HHOM OT4eTe.
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COLLIERS

INTERNATIONAL

MccnepoBanus poiHka + PaspaboTka KoHuenuuii «+ KoHCybTaumoHHbIe yeyru + MNpeacrasneHve MHTepecos

apeHaofaTesnein/co6CTBEHHKOB HEABMXUMOCTY * MpeacTaBieHne MHTEPECOB apeHaaTopPoB,/MoKynaTesen HeABXUMOCTH
OueHka 06bEKTOB HEABUXKMMOCTU * VIHBECTULIMOHHLI KOHCANTUHT * KopropaTvBHbie yeiyr « ®GUHaHCOBbIN aHanma
YnpasneHvie noptdenem MHBECTMUMIA + YnpasieHne npoektamu * YrnpasseHne 06bekTaMm HeaBYXUMOCTH
Akernnyaraums n o6CyxmnBaHme 3naHni

ApeHpa/npoaaxa 0puCHON, TOProBOM, CKNAACKON U FTOCTUHUYHON HEABMXXUMOCTU, 3EMESbHbIX Y4aCTKOB
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Bonee noapobHyio nidopmauuio o Colliers International

Bbl HanpgeTe Ha caritax: www.colliers.ru / www.colliers.com

For more information about Colliers International,

visit our web sites at www.colliers.ru / www.colliers.com

Poccusa
115035, MockBsa

CapoBHuyeckas Hab., . 77, ctp. 1

Ten.: (7-495) 258-5151
dakc: (7-495) 258-5152
colliers@colliers.ru

191186, CaHkT-lMeTepbypr
HabepexHas p. Moiiku, 4. 36
Ten.: (7-812) 718-3618
®dakc: (7-812) 718-3616
colliers@colliers.spb.ru

YkpauHa

01004, Kves

Yn. b. BacunbkoBckas, o. 34
Ten.: (380-44) 490-5700
®dakc: (380-44) 490-5799
colliers@colliers.com.ua

JNlaTBusa

LV 1048, Pura
Banacta pambuc, a. 1a
Ten.: (371) 778-3333
®dakc: (371) 778-3334
colliers@colliers.lv

JlutBa

LT-01107, BunbHioc
MpocnekT Jlaiiceec, a. 3
Ten.: (370) 5249-1212
®dakc: (370) 5249-1211
colliers@colliers.It

ScTOHUSA

11312, TannnHH
MapHy MHT, 102C

Ten.: (372) 662-2777
dakc: (372) 662-2771
colliers@colliers.ee

Russia

77, Sadovnicheskaya Emb., Bld. 1

115035, Moscow

Phone: (7-495) 258-5151
Fax: (7-495) 258-5152
colliers@colliers.ru

36, Moika Embankment
191186, St. Petersburg
Phone: (7-812) 718-3618
Fax: (7-812) 718-3616
colliers@colliers.spb.ru

Ukraine

34, Velyka Vasylkivska Street
01004, Kyiv

Phone: (380-44) 490-5700
Fax: (380-44) 490-5799
colliers@colliers.com.ua

Latvia

1a, Balasta Dambis

LV 1048, Riga

Phone: (371) 778-3333
Fax: (371) 778-3334
colliers@colliers.lv

Lithuania

3, Laisves Avenue
LT-01107, Vilnius
Phone: (370) 5249-1212
Fax: (370) 5249-1211
colliers@colliers.It

Estonia

Parnu Road 102¢
11312, Tallinn

Phone: (372) 662-2777
Fax: (372) 662-2771
colliers@colliers.ee





